SDELENI KLICOVYCH INFORMACI
Ugel
V tomto sdéleni naleznete kliCové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informacivyzaduje
zakon, aby Vam pomohlo porozumét podstaté, rizikim, naklad@im, moznym vynostm a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi
produkty.

Produkt

Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV, Investiéni tfida A, ISIN: CZ0008048154 (dale tézZ jen ,Fond*“). Fond je denominovan
v CZK.

Tvarce produktu:

Silverline Fund SICAV a.s., se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 751 63 055.
Spravce Fondu:

AMISTA, investiéni spolecnost, a.s., se sidlem Pobfezni 620/3, Karlin, 186 00 Praha, ICO 274 37 558 (dale jen ,Investiéni Spoleénost®). Investicni
spolecnost je obhospodarovatelem a administratorem fondu. Investi¢ni spolecnost je soucasti regulovaného konsolidacniho celku Ing. Ivana
JakaboviCe a Ing. Jozefa TkaCe na zakladé zakona €. 21/1992 Sb. a vyhlasky €. 163/2014 Sb. a je zahrnuta do konsolidované ucetni zavérky
spolec¢nosti J&T FINANCE GROUP SE, ICO: 275 92 502, sestavené v souladu s pravidly IFRS.

Kontakt: dalsi informace tykajici se Fondu (statut, posledni vyrocni zprava, aktualni ceny investicnich akcii atd.) nebo investi¢nich spole¢nosti lze
bezuplatné ziskat na weboveé strance www.amista.cz, prostrednictvim e-mailu info@amista.cz a na bezplatne telefonnilince +420 226 233 110.

Organ dohledu:

Ceska narodni banka je odpovédna za dohled nad Investi¢ni spoleénosti i tviircem produktu ve vztahu ke sdéleni klicovych informaci. Investicni
spolecnosti bylo Ceskou narodni bankou udéleno povoleni v Ceské republice.

Toto sdéleni klicovych informaci bylo vyhotoveno ke dni 24. 04. 2023 a naposledy aktualizovano ke dni 24. 04. 2023.

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a miiZe byt obtiZné mu porozumét.
O jaky produkt se jedna?

Typ

Produkt je investiéni akcie podfondu fondu kvalifikovanych investor(i v pravni formé akciové spole¢nosti. Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, ICO 000 01 350. Majetek jednotlivych podfondd je oddéleny a tvofi samostatnou
ucetni jednotku (podfond tedy neodpovida za dluhy ostatnich podfondd). Vyména investicni akcie za investicni akcii jiného podfondu neni mozna.
Aktualni znéni tohoto sdéleniklicovych informaci, statutu fondu a dalSiinformace v€etné aktualni ceny investicnich akcii je mozné nalézt v ceském
jazyce na weboveé strance Investi¢ni spolec¢nosti www.amista.cz. Investi¢ni spolecnost na zadost poskytne statut Fondu a posledni uvefejnénou
vyrocni zpravu fondu v elektronické nebo vytisténé podobé.

Doba trvani

Fond je vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje zadné datum splatnosti investice. Investor méa kdykoliv pravo pozadat o odkup
investicnich akcii. Vyporadani zadosti o odkup investi¢nich akcii probiha dle statutu vzdy k okamziku nasledujiciho ocenéni. Fond méa ocenovaci
obdobi v délce 3 mésicl. Fond mdze byt zrusen z dlvodl stanovenych zakonem. Fond mdze byt zrusen i z jinych nez zakonnych ddvodd, a to
rozhodnutim Investi¢ni spolecnosti, coz mdze mit za nasledek, Ze investor nebude schopen drzet investici ve Fondu po doporu¢enou dobu drzeni.
Neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti setrvani investora ve Fondu.

Cile

Podfond investuje v souladu s vymezenim tzv. zakladniho investi¢niho fondu dle § 17b zakona o danich z pfijmU vice nez 90 % hodnoty svého
majetku predevsim do nemovitostnich spolecnosti a developerskych projektl a dale do doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
finanénich trhl. V této souvislosti nejsou tietimi osobami poskytovany zadne zaruky za uc¢elem ochrany investord.

Vynosnost produktu neni pfimo umérna rdstu fondového kapitalu. Pro produkt je planované dosazeni vynosu odpovidajiciho 10 % p.a ponizeného
o poplatky Fondu, pficemz se jedna o maximalni zhodnoceni investicnich akcii tfidy A. Dosazeni planovaného vynosu je uskutec¢néno prednostni
alokaci vynosu portfolia Fondu do investicnich akcii. Zdrojem pro dosazeni planovaného vynosu je vedle vynosu portfolia rovnéz aktualni hodnota
fondového kapitalu pripadajici na zakladatelské investi¢ni akcie, ktera, mize byt do hodnoty investicnich akcii tfidy A redistribuovana. Dosazeni
planovaného vynosu neni nijak zajisténo nebo garantovano.

Zamysleny retailovy investor

Tento produkt mdze nabyvat vyluéné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech. Fond je urCeny pro kvalifikované investory s velmi pokrocCilymi znalostmi z oblasti investovani. Vzhledem k tomu, Ze doporuceny investicni
horizont Fondu je minimalné 5 let, investofi musi byt ochotni pfijmout riziko doCasne ztraty, tudiz je Fond vhodny pro investory, ktefi si mohou
dovolit odlozit investovany kapital nejméné na tuto dobu. Fond nemusi byt vhodny pro investora, ktery zamysli ziskat zpét své investované penézni
prostredky v dobé kratsi, nez je délka doporu¢eného investicniho horizontu.

Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Synteticky ukazatel rizik (SRI) Synteticky ukazatel rizik (SRI) je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu

1 2 3 4 5 6 7 ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze produkt ztrati
na hodnoté v disledku pohybd na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni

€ nizsiriziko vyssiriziko > zaplatit (napf. vdGsledku negativniho vyvoje na trzich apod.). Uvedeny

AMISTA investi€ni spole€¢nost, a.s.



http://www.amista.cz/
mailto:info@amista.cz

Tento produkt byl zafazen do 7 ze 7, coz je nejvyssi tfida rizik . Ukazatel rizik pfedpoklada, ze si produkt ponechate po 5 a vice let

Doporu&ena doba drzeni (investiéni horizont) 5 a vice let . (neexistuje-li presné datum splatnosti). Skutecné riziko se mize podstatné
lisit, pokud provedete odprodej pred¢asné, mlzete ziskat zpét meéné.

Pozor na riziko likvidity a na ménové riziko. Fond neni povinen odkoupit Vase podilové listy, investice mize byt ukonéena pouze prodejem

podilovych listd tfeti osobé. Fond mize investovat do investi¢nich aktiv nachazejicich se ve stfedoevropském regionu, jeho vynosnost proto zavisi

mj. téZ na sménném kurzu mezi ménou statu, kde se investice nachazi, a Ceskymi korunami, v nichz je produkt denominovan.

Jinarizika nezohlednénav SRI

Jinymi riziky nezohlednénymi v SRI jsou zejmeéna:

Operacni riziko zpUsobené moznym selhanim vnitinich procesu, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti.

Rizika spojena s typem aktiv, na které je zamérena investicni strategie Fondu (viz "Cile"), ktera predstavuji zejména trzni riziko, Uvérove riziko, riziko
koncentrace, riziko vyporadani, ménove riziko, riziko stavebnich vad a riziko spojené s kolisanim hodnoty nemovitosti v majetku Fondu. Déle rizika
spojena s investicemi do akcii podild, kde hrozi podnikatelskeé riziko.

Rizika tykajici se udrzitelnosti predstavuji udalosti nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v
pripadé, Ze by nastala, mohla mit skuteCny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

V sou€asné dobé nejsou zohlednovana rizika udrzitelnosti coby samostatné kategorie rizik, jelikoz pfedmétna rizika nejsou s ohledem na slozeni
portfolia investicniho fondu a investicni strategie relevantni, resp. jiz jsou obsazena v jinych kategoriich rizik. V relevantnich pfipadech vSak mohou
byt rizika tykajici se udrzitelnosti ze strany obhospodarovatele posuzovana a vysledky posouzeni mohou byt zohlednovany v ramci investicnich
rozhodnuti sohledem na povahu podkladovych aktiv. Podkladové investice tohoto financéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro
environmentalné udrzitelné hospodarske cinnosti.

Maximalni mozZna ztrata investovaného kapitalu a dalSi upozornéni
Investor mdze ztratit veskery investovany kapital.

Investice - Scénare vykonnosti

Vykonnost investice zavisi na budouci vykonnosti trhu a na dobé drzeni produktu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predpovidat.
Uvedené scénare jsou priklady zalozené na dosavadnich vysledcich a na urcitych predpokladech tvlrce produktu. Trhy se mohou v budoucnu
vyvijet velmi odlisSné.

Pocet let: 1000000 CZK 1 3 5 (doporucena doba drzeni)
Scénare Absolutni ¢astka Absolutni ¢astka Absolutni castka
Kolik t hli ziskat zpét
olikbys e e 605 814 K& 378 417KE 163097 K&
Stresovy scénar: CEagcladac
Prdmérny vynos kazdy rok -39,42% -27,67 % -30,42 %
Kolik byste mohli ziskat zpét po . . .
NepFiznivy uhradé nakladd 816 488 K¢ 993199 Ke 1029797Ke
sceénar: O P <
Prdmeérny vynos kazdy rok -18,35 % -0,23 % 0,59 %
Kolik byste monhli ziskat zpét po . N .
Umimény PN 882173 K¢ 1255799 K& 1519517 K&
SCénar: N -
Prdmérny vynos kazdy rok -1,78 % 7,89 % 8,73%
NI Kolik byste mohli ziskat zp&t po 888 250 K& 1264 450 K& 1529 985 K&
Priznivy scénar: uhradé nakladd
Prdmérny vynos kazdy rok -11,18 % 8,14 % 8,88 %

Vypocteno v souladu s platnymi nafizenimi a pfedpisy (zejm. PRIIPs). Uvedeneé scénare ilustruiji, jak by Vase investice mohla fungovat. Mizete je
porovnat se scénari jinych produktl. Tato tabulka uvadi penézni prostiedky, které byste mohli ziskat zpét za pfistich 1-5 let podle rdznych scénarl
za predpokladu, Ze investujete 1000 000 K¢. Uvedené scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zalozenym na dlikazech z minulosti o tom, jak
variuje hodnota této investice, a nejsou presnym ukazatelem.

Stresovy scénar ukazuje, co byste monhli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek, a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni zaplatit.
Uvedené udaje zahrnuji veskeré naklady samotneho produktu, ale nemusi zahrnovat veskere naklady, ktere zaplatite svemu poradci nebo
distributorovi. Udaje neberou v Uvahu Vasi osobni dafovou situaci, ktera mdze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Tento produkt nelze snadno vyinkasovat. To znamena, Ze je obtizne odhadnout, kolik byste ziskali zpét, pokud byste jej vyinkasovali pred koncem
doporucené doby drzeni. Bud' nebudete moci inkasovat pfed¢asné, nebo budete muset zaplatit vysoke naklady, i utrpét znacnou ztratu, pokud
tak ucinite.

Co se stane, kdyz Spole¢nost neni schopna uskuteénit vyplatu?

Zavazky mezi vami a Fondem ani Investi¢ni spolecnosti nejsou kryty systémem odskodnéni nebo zaruk pro investory. V pfipadé, ze se budete
domnivat, Ze Investi¢ni spole¢nost jednala v rozporu s pravnimi predpisy pfi odkupu investi¢nich akcii ¢i vyplaté podild, mizete ji podat stiznost.
Dale se miizete obratit na CNB &i své pravo uplatnit Zalobou u pfislusného soudu.

Majetek ve Fondu je pravné i ucetné oddélen od majetku Investiéni spole¢nosti a ostatnich obhospodarovanych fondU. V pfipadé odnéti povoleni
Investicni spolecnosti k obhospodarovani Fondu dojde k prevodu obhospodarovani na jinou investicni spolecnost. Pokud dojde k upadku J&T
Investi¢ni spole¢nost zajisti insolvenéni spravce prevod obhospodarovani Fondu na jinou investicni spole¢nost nebo likvidaci Fondu. Dalsi ddvody
pro zruseni Fondu jsou blize specifikovany v jeho statutu. Odkupovani akcii mize byt pozastaveno v souladu se zakonem a statutem Fondu nejdéle
na 3 mésice. Investiéni spolecnost o pozastaveni neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto informaci na www.amista.cz.
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S jakymi naklady je investice spojena?

Naklady v ¢ase pri investici
ve vy$i1000 000 CZK

Pokud investici
ukoncite po
jednom roce

Pokud investici
ukonéite po
uplynuti tfi let

Pokud investici
ukondcite po
uplynuti pétilet

VloZzena hodnota investice

Tabulky uvadéji castky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny
rlzné druhy nakladd. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice,
délce drzeni produktu. Castky uvedené vtéto tabulce jsou
priklady zalozené navzorove vysiinvestice a rliznych moznych

(zhodnoceni dle umirnéného 882173 Ke 1255799 Ké 1519517 K¢ obdobich investice.
scénare) . o .
Nakl Ik ZK 284 068 K& 262688 K& 433722KE Predpokiadalijsme, ze:
LIy 84068 Ke 62688ke 33 ¢ a) Vprvnim roce byste ziskali zpét Castku, kterou jste
Dopad roénich nakladd (*). 28,05 % 8,34 % 7,47 % investovali (0 % rocni vynos), v pfipadé ostatnich dob drzeni

(%) Tento ddaj uvédi, jak néklady kaZdoroéné za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napriklad  1SMe predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného
ukazufe, Ze pokud investici ukoncite v doporucené dobé arZeni; bude Vas predpokidadany — Scenare.
prdmeérny rocni vynos cinit 14,33 % pred odectenim nakladd a 8,73 % po odecteni nakladd. b) Investovano je 1000 000 K&.

Tyto udaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery si mize osoba, ktera Vam produkt prodava, uctovat maximainé 5 % investovaneé ¢astky.
Skutecnou vysi poplatku za distribuci Vam sdéli tato osoba.

Skladba nakladi (tabulka ukazuje dopad kazdého roku raznych typd nakladt na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporu¢ené doby
drzeni - zde je doporuc¢ena doba drzeni 5 a vice let - avyznam rliznych kategorii nakladd).

Naklady, pokud
investici ukoncite
po uplynuti
jednoho roku
Jednorazove naklady Naklady na vstup 112 % Dopad nékladl, ktere zaplatite pfi vstupu do investovani 50 000 K&
privstupu nebo , , o Dopad nakladd pfi ukonéeni investice (Investi¢ni horizont )
vystupu Naklady na vystup 0,00% je 5avicelet) 300 000Ke
T keni nakl & el . . . ~
Priibézné naklady rans;oirglorl';: ady 0,00% Dopad nakladu nakupu / prodeju podkladovych aktiv 0Ke
o x s kazdy rok - o . =
uctovanekazdyrok |~ araznenaklady | 5,54 % Dopad nakladd vynalozenych na spravu Fondu 55 408 K¢
Dopad vykonnostniho poplatku (Inkasujeme, pokud Fond
. Vykonnostni poplatky 0,00 % prekro¢il benchmark - sv{j vykonnostni srovnavaci OKe
Vedlejsi naklady za ukazatel)
Citych minek
urcitych podmine Odmény za zhodnoceni 044 % Dopad odmény ze zhodnoceni kapitalu - Inkasujeme, 4 420 KE
kapitalu e pokud vykonnost investice byla lepSinez 10 %

Uvedené udaje zahrnuji veskeré naklady samotneho produktu, ale nemusi zahrnovat veskere naklady, které zaplatite svemu poradci nebo
distributorovi. Osoby prodavaijici produkty s investicni slozkou nebo poskytujici poradenstvi o téchto produktech si mohou Uctovat dodatecne
naklady. Udaje neberou v Uvahu Vasi osobni darfovou situaci, ktera mdze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?

Investicni horizont je 5 a vice let, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuje.

MozZnosti a podminky zruseni investice pred jeji splatnosti

Investor je opravnén odprodat investici i pred uplynutim doporucene doby drzeni.

V dUsledku odkoupeni investice pred uplynutim doporucené doby drzeni Spole¢nost mlze uplatnit vystupni srazku az 30 % z hodnoty odkupu. (viz
predchozi oddil tohoto dokumentu).

Jakym zplsobem mohu podat stiznost?

Stiznost nebo reklamaci ohledné produktu Ize podat pisemné (postou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené kontaktni udaje:

Osobné nebo pisemné na adrese: AMISTA investiéni spoleénost, a.s., se sidlem PobFezni 620/3, Praha 8, PSC: 186 00. Veskeré stiznosti jsou
vyfizovany bezodkladné po jejich doruc¢eni, zpravidla do 15 pracovnich dnd.

Telefonicky: +420 226 233110

E-mailem: info@amista.cz Web: www.amista.cz

Jiné relevantni informace

Toto sdéleni klicovych informaci nezohlednuje specificke podminky jednotlivych distribucnich siti.

Na zadost Vam budou Investicni spolecnosti poskytnuty v elektronické nebo vytiSténé podobé statut Fondu a posledni uverejnéna vyrocni zprava
Fondu.

BlizSi informace o fondu Ize nalézt rovnéz na jeho webovych strankach www.amista.cz/silrea.

AMISTA investi€ni spole€¢nost, a.s.
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