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Investice do nemovitost
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This document is intended solely for information and promotional purposes and is not an offer or call
for investment, investment recommendation or analysis of investment opportunities.

Before making an investment decision, it is necessary to get acquainted with the wording of the fund's articles of
association (fund’s statute). Investing carries a risk that can lead to a decrease in the value of the investment and
capital loss. Return on investment is not guaranteed. The value of securities changes over time and the fund's
historical results are not an indication or guarantee of future results.

The fund's investments are subject to specific risks as set out in the fund's articles of association (fund’s statute).

The utmost care has been taken in the preparation of this document, however, the information contained in it
may be subject to change and update and neither the fund nor its manager provide any assurance as to its
timeliness or completeness. The taxation of the fund is stipulated by law and may reflect legislative changes. The
text of this document does not constitute a proposal to conclude the contract or to amend it or to accept any
proposal. Each contract, if concluded, must be in writing only. Contracts are concluded by an authorized person.
Future contracts are concluded exclusively in writing. The text of this document is not a public promise, the
application of the provisions of Section 2884 of Act No. 89/2012 Coll., The Civil Code, on obligations from the legal
action of one person is excluded.

Tento dokument je urcen vyhradné pro informacni a propagacni ucely a neni nabidkou ¢i vyzvou k
investovani, investicnim doporucenim ani analyzou investi¢nich prilezitosti.

Pred investicnim rozhodnutim je nutné se seznamit se znénim statutu fondu. Investovani s sebou nese riziko,
které mUze vést k poklesu hodnoty investice a kapitalové ztraté. Navratnost ani vynos investice nejsou zaruceny.
Hodnota cennych papird se v ¢ase méni a historické vysledky fondu nejsou indikaci ani zarukou vysledkd
budoucich.

Investice fondu podléhaji specifickym rizikdm uvedenym ve statutu fondu. Pfipravé tohoto dokumentu byla
vénovana maximalni péce, informace v ném obsazené v§ak mohou byt predmeétem zmén a aktualizaci a fond ani
jeho obhospodarovatel neposkytuji zaruku za jejich aktualnost Ci Uplnost. Zdanéni fondu je stanoveno zakonem a
mohou se do néj promitnout legislativni zmeény. Text tohoto dokumentu nepredstavuje navrh na uzavreni smlouvy
¢i na jeji zménu ani pfrijeti prfipadného navrhu. Kazda smlouva, pokud bude uzaviena, musi mit vyhradné pisemnou
formu. Smlouvy jsou uzavirany opravnénou osobou. Smlouvy o smlouvé budouci jsou uzavirany vyhradné v
pisemné formé. Text tohoto dokumentu neni vefejnym pfislibem, pouziti ustanoveni § 2884 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcéansky zakonik, o zavazcich z pravniho jednani jedné osoby se vylucuje.
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Jsme manazefi, ktefi pusobili ve strategickém poradenstvi pro management,
a spolecne zalozili FKI vénujici se developmentu rezidencnich nemovitosti.

Dan Vasko Martin Benroth Vojtéech Brix
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Cenova uroven nemovitosti od roku 2016 rychle rostla, kvuli pandemii se

vSak vyrazné propadl retail a zpomalil rdst cen kancelari.

Cenova uroven nemovitosti dle segmentu’
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Vynosnost najmi nemovitosti dle segmentu?
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Il 2016 2018 2021

Rezidence — na zakladé prdmérné prodeJm ceny | bytu v CR; Komeréni nemovitosti — na zakladé dat o vyvoji prdmérné vynosnosti a najmd prlme nemovitosti v danych segmentech.

Rezidence - na zakladé prumerneho najmu a pramérné prodejni ceny bytu v CR; Komer&ni nemovitosti — na zaklad& dat vynosnosti pronajmé prime nemovitosti v danych segmentech.

Retail kategorie je kombinaci prime nemovitosti kategorie high street a nakupnlch center.
droj: €SU, Realitymix, CBRE, Cushman & Wakefield, Deloitte, Silverline Real Estate



Rezidence: vyvoj cen bude dal tazen previsem poptavky nad nabidkou,
i kdyzZ i vlivem regulace dojde ke kratkodobému snizeni prodanych objemd0.

Klicove trendy Hlavni typy aktiv

+ Pomala a nedostatecna vystavba

+ DUvéra v investi¢ni potencial a rostouci najmy
- Zprisnujici se regulace hypotecniho trhu

- RUst cen stavebnich materiald a energii : ) i
Chaty a chalupy Rekreacéni apartmany

Aktiva s nadprdmérnym investi¢nim potencialem

Celkovy vyhled: RUst cen v dalSich 3 letech 0/+6 % p.a. Zajimava aktiva: Vystavba rezidenc¢nich nemovitosti,
Bytové domy urcené k rekonstrukci

&% Silverline

Real‘ Estate Zdroj: CSU, Press research, Silverline Real Estate




Prumysl: logisticky boom vyvolal historicky nejvyssi tempo vystavby, silna
poptavka bude dal drzet minimalné soucasnou cenovou hladinu.

Klicove trendy Hlavni typy aktiv

+ Nedostatecna vystavba

e = e

A

robni haly Logisticke sklady

+ Rostouci podil e-commerce v retailu

+ Zkracovani logistickych retézcl vyrobnich firem

- Ochlazeni primyslu, rGst cen materiall a energii

Aktiva s nadprdmérnym investi¢nim potencialem

Celkovy vyhled: RUst cen v dalSich 3 letech 0/+6 % p.a. Zajimava aktiva: Logistické haly, Distribucni
centra obzvlast ve méstech

&% Silverline
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1. Poptavka po podlahové ploge primyslovych nemovitosti tfidy A
Real Estate Zdroj: CBRE, C&W, JLL, Press research, Silverline Real Estate




Kancelare: trh negativné reaguje na hybridni zplsob prace, nizka uroven
vystavby ale stabilizuje oCekavani vyvoje cen do neutralni oblasti.

Klicove trendy Hlavni typy aktiv
+ Nizka mira vystavby
- Hybridni model prace

- Prechod na sdilena pracovisté

- Nejistota ohledné budouciho ekonomického T o X, »,
vyvoje Kancelare tridy B Kancelare trldy o

Aktiva s nadprdmérnym investi¢nim potencialem

Celkovy vyhled: Stagnace v dalSich 3 letech -2/+2 % p.a. Zajimava aktiva: Co-working, nové prémiové
projekty v Praze a Brneée

&% Silverline

' Real Estate Zdroj: CBRE, C&W, JLL, Press research, Silverline Real Estate
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Retail: po Utlumu fyzickych nakupl budou pristi roky ve znameni zotaveni,
trh ovSem musi dal bojovat s rostouci konkurenci ze strany eshopU.

Klicove trendy Hlavni typy aktiv

+ Navrat mistnich zakaznik( a turist(

+ Pokracujici atraktivita pro nové retézce
- ZvysSujici se obliba online nakupovani

- Saturace retailového trhu .
Nakupnl parky

Aktiva s nadprdmérnym investi¢nim potencialem

Celkovy vyhled: Stagnace v dalSich 3 letech -1/+3 % p.a.  Zajimava aktiva: Nakupni centra, nakupni parky
ve meéestech s rychle rostoucim obyvatelstvem

&% Silverline

' Real Estate Zdroj: CBRE, C&W, JLL, Press research, Silverline Real Estate
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Existuje cela rada moznosti investovani do nemovitosti. Pro bonitnéjsi
(“kvalifikované”) investory by FKI mély patrit do uzsiho vybeéru.

Moznosti investic vlastniho kapitalu do nemovitosti

Riziko Typicky vynos Minimalni Profil typického investora
investice (K¢&)
< 1 mil. K¢ na investice, hleda expozici na
01 Podilové fondy ® Nizky Tisice nemovitosti s minimalnim rizikem a vysokou
likvidnosti
. : . Libovolna vyse kapitalu, hleda diverzifikovany
O 2 N EmTHRE T £ o0 Stredni Tisice nemovitostni produkt s vysokou likvidnosti a
ETF/ trusty vy$&im vynosem vid&i retailovym fondim
oo , v ¢ 5 (10) mil. KC na investice, hleda diverzifikovany
Fondy kvalifikovanych Stredni az - > oy P .
O 3 L estord 000 — Miliony produkt s potencialné vysokym vynosem a

moznosti vybéru specifickeho segmentu/ strategie

, . R TV > 1 mil. K¢ na investice, hleda expozici na
O 4 Nakup.lnve§t|cn| 0000 D“?;{( az Stovky tisic nemovitostni trh s potencialné nejvy$sim
nemovitosti ySoKy vynosem, pripraven aktivné se investici vénovat

0 5 Investicni platformy

Min. desitky tisic K€ na investice, hleda expozici
Desitky tisic na nemovitostni trh s potencialné vysokym
vynosem bez nutnosti se investici vénovat

Nizky az
vysoky

Nizké riziko @ Vysoké rizikc 0 000 ®

&% Silverline
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V soucasneé trzni situaci dava smysl spise investice do developmentu
nemovitosti vzhledem k robustnégjsi genezi marze vuci pronajmum.

Fondy kvalifikovanych investord: business modely

Zaméreni FKI Segmenty Geneze marze (% p.a.) Typicka propozice
Pronéjmy %g M 36 % 4.6 % Oéekavany vynos: 5-10 %'

Rezidence Pramysl Rezidence Primysl » Garantovany/ preferovany vynos: 0 %

* Vykonnostni poplatek 20-25 %

4.3 % 51 %

£

Kancelare Retail Kancelare Retail - ManaZzersky poplatek: 1-2 %
Development —= Oéekavany vynos: 6-13 %
888
8F8
Rezid 8-15 % « Garantovany/ preferovany vynos: 5-10 %
eziaence

Pramérna marze
) developera

* Vykonnostni poplatek: 65-100 %

* Manazersky poplatek: 0 %

M Silverline 1. Pred aplikaci manazerského poplatku

Real Estate Zdroj: Silverline Real Estate




N2
A 4
Agenda:

* Vyvoj nemovitostnich trhu
* |Investicni produkty

« Zaverecha diskuze




Plsobime také jako expertni skupina s vlastnimi metodologiemi, ktera
pravidelné publikuje na vybrana témata v oblasti nemovitostniho trhu.

Pristup k analyze nemovitostnich trhi:

Interni metodologie a analytické nastroje

MnozZstvi nezavislych datovych zdroju
interné vyhodnocovanych a interpretovanych

Vlastni srovnavaci databaze pro vsechny
kroky developerskych projekt

Silverline

Real Estate Zdroj: Silverline Real Estate

Vybrané studie o nemovitostnich trzich:
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Pokud se chcete o Silverline Real Estate,
dozvédét vice, ozvéte se nam

Dan Vasko
Spoluzakladatel, Partner a Vykonny reditel

+420 601 576 328

Martin Benroth 'l. ['
Spoluzakladatel a Investic¢ni reditel M SI Ver Ine
+420 606 175 819 ' Real- EState

Vojtéch Brix
Spoluzakladatel a Investi¢ni manazer

+420 731 748 854
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