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a noveé trendy: co nas
ceka v roce 20237




Reziden¢ni nemovitosti jsou snad nejostreji sledovanym
aktivem v Ceské republice, a to hned ze dvou duvodu:

1. Silna preference vici vlastnickému bydleni se neméni,
a to ani u mladych Cechd v kontextu aktualné nizké
dostupnosti vlastnického bydleni: v roce 2022 podobné
jako v predeslych letech vyjadrilo svoji preferenci pro
vlastnické bydleni 72 % Cech@ (prlizkum pro 2022 RE/
MAX Europe Housing Trend)

2. Rezidencni nemovitosti zlstavaji jednim
z nejoblibengjsich investiénich aktiv pro Cechy, a to
at jiz v drzeni primém ci prostfednictvim investi¢nich
fond@: investice do nemovitosti lakaji 70-80 % Cech{
(prizkum Ceské asociace stavebniho spofeni)

Pro obé skupiny je velmi dilezité kontinualné si tvofit
nazor na aktualni situaci na trhu a budouci vyvoj cen
nemovitosti.




01 - Situace na trhu
rezidencnich nemovitosti
zacatkem roku 2022

Dlouhodoby dynamicky rlst cen
nemovitosti (2015-2021) byl jesté
znasoben v obdobi COVID-19 z ddvodu
kombinace nizkych uUrokovych sazeb,
zruSeni dané z nabyti nemovitosti,
nakumulovanych Uspor po nékolika
letech silného ekonomického ristu &i
potreby navysit komfort bydleni z dlGvodu
¢asteénych presund na home office.

Velmi dynamicky rdst cen nemovitosti
nebyl ale jen fenoménem v CR, a

tedy tento neumérny rist zpUsobil
nadhodnoceni cen nemovitosti v mnoha
vyspélych zemich. V CR dosahovalo
nadhodnoceni na pocatku roku 2022
urovné 15-20 %.

Po velmi rychlém riistu cen nemovitosti z let 2020-2021 byl po¢atkem roku 2022 trh
v CR prehraty - nemovitosti byly v poméru ke kupni sile nadhodnoceny o 15-20 %.

Pocet mezd nutnych k zakoupeni nemovitosti', staticky pohled, konec roku 2021
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1. Pocet 1,5x medianového prijmu v daném staté (proxy pro medianovy prijem domacnosti) potrebny k zakoupeni

bytu s prdmérnou cenou za m2 a o vymére 90 m?
Zdroj: Numbeo, Silverline Real Estate
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Dostupnost rezidencnich nemovitosti V Ceské republice se od roku
vyjadrena poctem mezd nutnych pro 2008 stavi o ~30 % méné
zakoupeni bytu (tedy vysSe zobrazeny v o x y

o v ; p y nez je prumer EU o az o
prumeér let 2013-2021) je v CR dlouhodobée ~7ojcy P [y y o
vySsi nez ve vétsiné ostatnich zemi, ato z 6 mene nez naprixia

ddvodu velmi nizké intenzity vystavby: v Polsku. Takto dlouhodobe
v CR se od roku 2008 stavi o ~30 % méné nakumulovany deficit je

v porovnani s prdmeérem EU a o témér klicovym determinantem
70 % méné v porovnani s Polskem, které aktudlné nizké dostupnosti

je premiantem v intenzité vystavby viastnického bydleni”
v ramci regionu stredni a vychodni Evropy. '
Smutnou vyjimeénost CR v tomto
kontextu lze dale dolozit faktem, ze
spolu s Velkou Britanii jsou jedinymi

staty s takto nizkou intenzitou vystavby,
kterym zaroven rostla populace

v uplynulé dekadé. Spojitost téchto
faktorl dramaticky snizuje ekonomickou
dostupnost bydleni na daném trhu.

ewv v

CR vykazuje jednu z nejnizsich intenzit vystavby v EU. Ze stati s rostoucim poétem
obyvatel se jedna spole¢né s Velkou Britanii dokonce o intenzitu zcela nejnizsi.

2012-2021
m?2 uzitné plochy rezidencnich budov s vydanym stavebnim povolenim/pocet obyvatel; prdmér 2012-2021
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Pokud se dale podivame na trh
rezidenénich nemovitosti v CR
perspektivou investord, byly i touto
optikou ceny na trhu pocatkem roku
2022 také nadhodnoceny o ~20 %,

a to z dlvodu nizsich yieldl oproti
tém oclekavanym investory (pricemz
nizké yieldy mohly byt zplsobeny také
podhodnocenim najma).

Nadhodnoceni cen nemovitosti, popf. podhodnoceni najmi, dohromady o c. 20 %,
je patrné i z jejich vynost z pronajmu.

Vynosy z pronajmu rezidenénich nemovitosti v krajskych méstech CR, konec roku 2021, %

Praha 3,2
Plzen 3,3
Ceské Budé&jovice 3,4
Brno 3,5
Karlovy Vary 3,7
Hradec Kralové 3,8
Zlin 3,9
Pardubice 4,0
Liberec 41
Jihlava 4.3
Olomouc 4.5
Ostrava 4,9
Usti nad Labem 5,8

—

Prameér prelom 2021/22 4,0

W\

-20,0%
Ocekavany yield od investord (rovnovazny stav) 5,0

W\

—
—

Bratislava 45

Budapest 5,2

Varsava 5,5

Zdroj: RealityMix, Silverline Real Estate



02 - Klicoveée udalosti
na trhu rezidencnich
nemovitosti v roce 2022

S poklesem vykonnosti ekonomiky a
rdstem nejistoty ohledné daldiho vyvoje,
zavedeni pfisné&jsich pravidel od CNB pro
poskytovani hypoték (predevsim zprisnéni
parametr’ DSTI a DTI) a predevsim
dramatickym zvysenim uUrokovych sazeb
vyrazné poklesl od poloviny roku pocet
transakci na trhu a v druhé poloviné roku
zaCalo dochazet i k cenové korekci ve
vybranych segmentech.

Tradi¢né robustni zUstavaji stavebni
pozemky v oblibenych lokalitach, a tim
plni svoji roli bezpecného pristavu v
pribéhu krizi. Vysoce robustni jsou také
novostavby z dvodu silného deficitu
nabidky i energetické Uspornosti. Nejvyssi
poklesy naopak zaznamenaly starsi byty,
jelikoz se pfi obratu trhu nabidka vyrazné
zvétsila a nepomaha ani typicky nizka
energeticka Uspornost. K silnému nardstu
nabidky doslo také na trhu rekreacnich
nemovitosti, a i kdyz se zatim neprelozil
do cenového vyvoje, je pravdépodobné, ze
k urcité korekci v pribéhu roku 2023

v tomto segmentu dojde.

Pod silny tlak se jiz dostaly starsi byty, zejména ty v horSim stavu. Ceny novostaveb
zUstavaji ovéem robustni. Pozemky plni svoji roli bezpeéného pristavu.

Vyvoj cen jednotlivych segmentl trhu rezidenénich nemovitosti za rok 2022

Novostavby

(byty)

Starsi nemovitosti
(byty)

leden-fijen  duben-fijen’ leden-fijen  duben-fijen’
Praha -0,5% -3,0% Praha -8,3% -9,6%
Brno -1,1% -5,0% Brno -13,6% 0 -16,4% 0
Plzedt 9,7% -3,0% Plzeit -22,4% 0 -19,2% 0
Ostrava 18,0% 7,1% Ostrava 21,7% ” -20,8% 0

Pozemky a

rodinné domy

Rekreacéni
nemovitosti

leden-fijen  duben-fijen’ leden-fijen  duben-fijen’

Stifedocesky 15,4% 3,7% Krkonose? 10,1% 13,0%
Pozemky

Jihomoravsky -0,8% 4,7% Sumava? 4,3% 0,1%

L Stifedocesky 0,2% -3,8% Jizerské hory? 5,5% -6,9%

Rodinné
domy . ,

Jihomoravsky 1,9% -4.3%

1. Duben predstavuje bod nejvyssich cen na trhu za rok 2022

2. Proxy — chaty a chalupy v Kralovehradeckém kraji; proxy — chaty a chalupy v Jihoceském kraji;

proxy — chaty a chalupy v Libereckém kraji
Zdroj: sreality, Silverline Real Estate



v prabéhu roku 2022 drzely svojicenu
stavebni pozemky a novostavby v dobrych
lokalitach. Vetsi korekci naopak podstupuji
starsi byty napric lokalitami. Stejny obrazek
ocekavame i v prvni polovine 2023, pote
bude ndsledovat jiz pozvolne oziveni.*




03 — Co ceka trh
nemovitosti v roce 2023
a dale

Aktualné relativné nizka aktivita na trhu
nemovitosti je do velké miry zplsobena
vysokymi Urokovymi sazbami. Po nardstu
zakladni urokové sazby (2T repo) na
soucasnou uroven 7 % p.a. v cervnu 2022
doslo k okamzitému skokovému poklesu
poctu obchodd, ktery se ve statistikam
prepist v katastru nemovitosti projevil az
s typickym tfimési¢nim zpozdénim (tedy
zari 2022).

Pokles urokovych sazeb, a to pfedevsim
navrat na ¢i pod Uroven 4,5 % p.a. by dle
vypoctd Silverline Real Estate vyrazné
prispél k navratu poptavky na trh a to

z dlvodu zvyseni dostupnosti hypoték
pro mladé i zvySeni ekonomického racia
nakupu vlastniho bydleni oproti bydleni v
pronajmu.

Na zaklad& prognézy CNB o&ekavame
pozvolny pokles urokovych od druhé
poloviny roku 2023 a s nim i pozvolny
navrat aktivity (po¢tu obchodd) na trh
rezidenénich nemovitosti.

Aktivita na trhu nemovitosti je do velké miry determinovana urokovymi sazbami,
s jejich poklesem oéekavame pozvolny narust aktivity od druhé poloviny 2023.

Ocekavany vyvoj urokovych sazeb a transakci v rezidenénich nemovitostech v roce 2023 (tis.)
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Pocéty obchodl (zmén vlastnikd)

Predpoved’ Silverline, zakladni scénar

1. Zmény vlastnik( dle katastru nemovitosti, Pfepis v KN ma oproti dohodé na transakci (podpisu RS) zpozdéni c. 3 mésice

2. Historicka data a prognéza CNB
Zdroj: Reas.cz (katastr nemovitosti), Silverline Real Estate



Z d@vodu dodasného Utlumu aktivity ,Okolo poloviny roku 2023,

na trhu oCekavame i v prvni poloviné kdy dosdhne trh svého
roku 2023 pokracujici mirny pokles dna, dojde k Uplnému

cen nemovitosti, obdobny tomu d $ni nadhod ,
z druhé poloviny roku 2022. Ve spojeni oamazani naanoanocent

s dynamickym narlstem nominalnich cen nemovitosti, v nekterych
mezd v letech 2022 i 2023 dojde pripadech pdjde nemovitost
pfiblizn& v poloviné roku 2023 k Uplnému koupit i podhodnocenou vaci
odmazani nadhodnoceni cen nemovitosti aktudlni kupni sile. Vzhledem
a nasledovat by po kratsi stabilizaci Kk dlouhodobému deficitu

mél jiz rlst reflektujici ekonomickou , oy .
vykonnost (koupéschopnost domacnosti). nOblq’ky VS,e tvc?kvmuzejedno/t
Okolo poloviny roku 2023 ocekavame, o nejlepsi prilezitost pro nakup
Ze na Ceském trhu mdze vzniknout za celou dekadu 2027-2030.°
moznost koupit rezidencni nemovitost

s podhodnocenim a dost mozna za

nejlepsi cenu za celou dekadu 2021-2030.

Mirné poklesy nabidkovych cen nemovitosti spoleéné s dynamickym ristem
nominalnich mezd dostavaji trh zpét do rovnovahy. V roce 2023 bude po témér dekadé
mozné koupit nemovitost opét i podhodnocenou.

Konvergence rezidenéniho trhu nemovitosti v CR zpé&t do rovnovahy v priib&hu let 2022 a 2023
15-20%

6-10%

0-(-5)%
0-14%
6-10%
(-15)-8%
Nadhodnoceni 2022: 2022: rlst Nadhodnoceni 2023 H1: vyvoj 2023: vyvoj Podhodnoceni
k 1.1.2022 odhadovany nominalnich k 31.12.2022 nominalnich nominalnich  cen nemovitosti
VYVOj mezd cen nemovitosti mezd (okolo H12023)

nominalnich
cen nemovitosti

Zdroj: sreality, RealityMix, CZSO, Numbeo, Silverline Real Estate
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Z titulu tohoto vyvoje predpokladame
také postupné, jiz zapocaté, zlepSovani
dostupnosti bydleni ve vyjadreni

poCtu mezd nutnych pro pofizeni

bytu. Vyrazny narUst dostupnosti

(tedy pokles pocCtu potrfebnych mezd

k nakoupeni nemovitosti) bude ovsem
brzdit dlouhodobé nizka intenzita
vystavby, a tedy nizka nabidka
nemovitosti, predevS§im novostaveb.

| tak se CR dostane s velmi nizkou a
aktualné klesajici intenzitou vystavby

z dostupnosti ~15x (zacatek 2022) na ~13x
(konec 2023).

V obdobi 2022-2023 se v CR zlepsi dostupnost bydleni, a to i pfi mirné klesajici
intenzité vystavby. Dalsi zlepSeni dostupnosti lze ¢ekat jen v pripadé vyrazného
posileni intenzity vystavby.

Dostupnost bydleni
Pocet 1,5x medianového pfijmu v daném staté (proxy pro medianovy pfijem domacnosti)
potrebny k zakoupeni bytu s prmeérnou cenou za m? a o vymeére 90 m?
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Zdroj: Eurostat, Numbeo, Silverline Real Estate

10



V souhrnu tedy oCekavame, podobné jako
CNB, dno cen reziden&nich nemovitosti
okolo poloviny roku 2023 s meziro¢nim
poklesem na urovni 5 % p.a. Jedna se

o primér pro véechny typy nemovitosti

a lokality — zatimco u pozemkd a
novostaveb ocekavame de facto stagnaci
nominalnich cen (tedy jen vyraznéjsi
pokles realnych cen), u starsich bytd a
rekreacnich nemovitosti o¢ekavame dle
lokality i dvouciferné poklesy nominalnich
cen.

Dale lze ocekavat s jen velmi pozvolné
rostouci realnou mzdou a prostorem
domacnosti pro investice do bydleni
mirny, podinflaéni, rist cen nemovitosti
cely rok 2024. V pripadé ocekavaného
ekonomického oziveni lze poté v letech
2025 a 2026 predpokladat relativné
dynamicky rlst cen nemovitosti,
pravdépodobné ale stale lehce pod uUrovni
rdstu nominalnich mezd.

Podobné jako CNB oéekavame dno cen nemovitosti v éervnu 2023 s meziroénim
poklesem o ~5 % oproti ¢ervnu 2022 a nasledny dlouhodoby rist tempem ~3,5 % p.a.

Progndza vyvoje cen reziden&nich nemovitosti v CR, meziroéni rdst, %

26

24

22

20

18

16

14

12

10 Zhruba v poloviné roku

2023 bude nejlepsi

8 mozny ¢as pro nakup
6 rezidenc¢ni nemovitosti
4

; I b b o ol ol ol
0 " |
- |

-4

-6

-8

12/31/2020
3/31/2021
6/30/2021
9/30/2021
12/31/2021
3/31/2022
6/30/2022
9/30/2022
12/31/2022
3/31/2023
6/30/2023

Realizované ceny
Il scénar CNB
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Silverline - scénar dlouhotrvajici stagnace

1. Zprava o financ¢ni stabilité, podzim 2022
Zdroj: CNB, CSU, Silverline Real Estate
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Z titulu pomalejsiho ocekavaného ristu
cen nemovitosti oproti nominalnim
mzdam poté bude postupné béhem let
rdst dostupnost bydleni, resp. klesat
poCet mezd nutnych pro pofizeni
nemovitosti.

V prostfedi dlouhodobého deficitu
nabidky na trhu se nejevi (alespon pred
zasadnim navysenim intenzity vystavby)
navrat na hodnoty dostupnosti z let 2011-
2015 pravdépodobné - tyto hodnoty byly
do velké miry determinovany kombinaci
dUsledkl globalni finanéni krize, nasledné
krize domaci ekonomiky i absenci
deficitu nabidky nemovitosti z titulu silné
vystavby do roku 2008.

Nicméné i tak je predpokladan postupny
pokles hodnoty dostupnosti vlastniho
bydleni z ~15,4x na ~12,3x.

“Od poloviny roku 2023, resp.

od pocdtku poklesu urokovych
sazeb, dojde k pozvolnému
oziven/ trhu nemovitosti. Ten

se vrati ke stabilnimu rdstu s
dynamikou lehce pod tempem
rastu nomindlnich mezd. Z tohoto
ddvodu se bude v letech 2024-
2026 mirné zlepsovat dostupnost
bydleni ackoliv ceny nemovitost/
porostou.”

Dostupnost bydleni se v CR bude postupné mirné zlepsovat i od poloviny roku 2023,
a to diky vy$Simu ristu nominalni mzdy oproti ristu cen nemovitosti.

Vyvoj dostupnosti bydleni v CR, 2019-2026'
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Historické hodnoty

Silverline - zakladni scénar

Silverline - scénéf restart dynamického rdstu
Silverline - scénar dlouhotrvajici stagnace

1/1/2015

1/1/2016

1/1/2017
1/1/2018
1/1/2019
1/1/2020
1/1/2021
1/1/2022
12/31/2022
12/31/2023
12/31/2024
12/31/2025
12/31/2026

1. PoCet 1.5x medianového prijmu v daném staté (proxy pro medianovy prijem domacnosti) potfebny k zakoupeni bytu

s primérnou cenou za m? a o vymére 90 m?
Zdroj: CNB, €SU, Numbeo, Silverline Real Estate
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| pokud by doslo ke scénafri

s dlouhotrvajici stagnaci (nizkym
vykonem ceské ekonomiky), ve kterém
by dostupnost bydleni klesla témér

na nejnizsi urovné z let 2011-2014 (coz
neni pravdépodobné vzhledem k vysoké
intenzité vystavby do roku 2008 a nizké
intenzité vystavby od tohoto roku),
znamenal byl tento scénar pokles cen
nemovitosti o 10 % k poloviné roku 2023
(v porovnani s polovinou roku 2022),
nasledovany velmi mirnym rlstem cen
nemovitosti (1-2% p.a.). Pokles cen
nemovitosti v prdmeéru pro véechny

segmenty a lokality o vice nez 10 % oproti

vrcholu roku 2022 je tedy za soucasného
makroekonomického vyvoje vysoce
nepravdépodobny.

Podobnou situaci o¢ekavame u trech
nejvétsich ¢eskych mést, tedy postupné
zlepseni dostupnosti bydleni, avsak
spiSe jen na Urovné let 2018-2020, a

to i z dGvodu pokracujici urbanizace a
nardstu vyznamu téchto mést v kontextu
ekonomickém i turistickém. V pripadé
Prahy a Brna se bude jednat jen o
pokracujici trend vzestupu, v¢. narlstu
pocCtu obyvatel, v pfipadé Ostravy lze
oCekavat s postupujici ekonomickou
transformaci a revitalizaci stabilizaci
pocCtu obyvatel a zvyseni atraktivity pro
bydleni i zaméstnani.

Dostupnost bydleni se zlepsSi i ve tfech nejvétsich ceskych méstech, nicméné
vyraznéjSimu posunu doll k historickym hodnotam zabrani (alespon u novostaveb)

nakumulovany deficit nabidky.

Vyvoj dostupnosti bydleni ve vybranych méstech v CR
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I Silverline - zakladni scénar
Silverline - scénar restart dynamického rdstu
Silverline - scénar dlouhotrvajici stagnace

Zdroj: CNB, €SU, Numbeo, Silverline Real Estate
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04 — Klicové trendy na
trhu v nadchazejicich
letech

Na zakladé vyvoje ekonomiky jednotlivych
business modeld, ale také socialnich
zmeén Ci regulace, budou v nadchazejicich
letech smérovat trh Ctyfri klicoveé trendy:

1. Restart porizovani vlastnického
bydleni od druhé poloviny 2023

2. Narust privatniho najemniho bydleni
3. Rdst vyznamu ESG

4. Pokracujici urbanizace

Z pohledu investora do segmentu
rezidencnich nemovitosti ani jeden

z téchto trendl nebude plsobit na
snizovani cen, obzvlast ve velkych
meéstech tomu bude naopak:

k dlouhodobé silnému a jen aktualné
odloZzenému touzeni Cech po vlastnim
bydleni se na strané poptavky pridaji i
velké fondy s akvizicemi portfolii pro
najemni bydleni. Poptavka bude poté
velmi silna zejména v kontinualné
rostoucich méstech (predevsim

Praha), kam jiz dnes dojizdi velka ¢ast
pracujicich ze vzdalenéjsich obci a ¢ast
z nich se poohlizi po prestéhovani blize
k pracovisti.

Na druhé, nabidkové strane, budou
muset developeri kromé vysokych

cen stavebnich materiald splnit také
zprisnujici se ESG kritéria, zejména
parametry energetické Uspornosti, a to
celé v kontextu dlouhodobého deficitu
nabidky nemovitosti, ktery se s uvazenim
aktualni intenzity vystavby nepodari
vyresit nejméné do roku 2030.

Pro obé na Uvod zminéné skupiny
budoucich kupujicich za ucelem vlastni
bydleni ¢i investice tedy plati stejné:
nejlepsi prilezitost pro nakup nemovitosti
za rozumnou cenu bude v této dekadé
dost mozna prave v roce 2023.

14

Ve stredné a dlouhodobém
horizontu budou snad

vSechny trendy vyvijet tlak na
opetovny rust cen nemovitost/
silnd odlozend poptavka od
domdcnosti bude doplnena fondy
investujicimi do ngjemniho bydleni
a ve velkych méstech jesté
zesilena pokracujici urbanizaci.

Na druhée, nabidkove strane, bude
s nejvyssi pravdépodobnosti

k vidéni stale nizkd intenzita
vystavby spolecné s rostoucimi
ndklady na zajisténi energetické
uspornosti nemovitosti.”



Ctyf¥i kliéové trendy budou uréovat smér vyvoje rezidenénich
nemovitosti v nadchazejicich letech:

RESTART PORIZOVANIi VLASTNICKEHO BYDLENI

Od druhé poloviny roku 2023 bude pozvolna restartovat
pofizovani vlastniho bydleni diky:

(O Pretrvavajicimu silnému zajmu Cech(, vé. mladsich
ro¢nikl o vlastnické bydleni, navzdory nizsi dostupnosti
(72 %' Cechl stale preferuje vlastnické bydleni)

(O zvyseni dostupnosti hypoték dané pozvolnym
poklesem uUrokovych sazeb
(zejména jakmile klesnou sazby pod 4,5 % p.a.)

(O Narulstu racia koupé vlastniho bydleni oproti pronajmu
z dlvodu ristu najma a poklesu Urokovych sazeb

NARUST PRIVATNiIHO NAJEMNIHO BYDLENI

Po stabilizaci ekonomického vyvoje a trhu nemovitosti v CR, tedy
od druhé poloviny 2023 lze oéekavat silny zajem investord o
najemni bydleni a to institucionalnich investorl (velké zahraniéni
¢i i domaci fondy) i movitych fyzickych osob vytvarejicich si
vlastni portfolio

Trend je oéekavan (a jiz indikovan fadou subjektt) z dlvodu
rdstu yieldd (narlst najemného, mirny pokles cen nemovitosti) i
oc¢ekavani dlouhodobého stabilniho rdstu cen nemovitosti po
korekci v H2 2022 a H1 2023

RUST VYZNAMU ESG

V oblasti rezidenénich nemovitosti bude hrat v nasledujicich
letech prim energeticka Uspornost a to z déivodu novych
prisnéjsich smérnic EU, které budou implementovany v CR
postupné az do roku 2030 (s konkrétnimi pozadavky na
energetickou Uspornost viéi novostavbam i rekonstrukcim
stavajicich objektl), tak i z dlvodu silné preference kupujicich
pro pasivni Ci Usporné nemovitosti

Ocekavan je pokracujici rozvoj fotovoltaiky, tepelnych Cerpadel,
fototermiky, rekuperaci ¢i kvalitnéjsich izolaci

POKRACUJICi URBANIZACE

V CR stejné jako ve svété pokraduje dlouhodoby trend
urbanizace, béhem které se obyvatelé presouvaji z venkova do
meést Ci priméstskych oblasti

Probihajici trend je patrny v Praze a Stfedoleském kraji, Brné Ci
Plzni — v téchto méstech lze ocekavat kontinualni narlst
obyvatel stejnym tempem jako v poslednich letech a dale
ocekavame narlst obliby Ostravy diky jeji revitalizaci i
postupném rlstu pracovnich prilezitosti; u téchto kli¢ovych
étyfech ¢eskych mést bude dochazet k urychlenému zastavovani
brownfields i rozsifovani sidel mimo soucasné Uzemni hranice

1. Zdroj: hypoindex,cz (Fincentrum); Preference Cech( pro vlastnické bydleni roce 2022 je témé&F neménné oproti predeslym letim
Zdroj: Silverline Real Estate
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Appendix

Makroekonomické predpoklady prognozy cen rezidenc¢nich nemovitosti

Spotrebitelské

ceny

(%, meziroc¢né,

Pramérna mésiéni

(%, mezirocné,

Obecna mira
nezameéstnanosti

(%, pramér)

(%, pramér)

pramér) nominalné) (%, pramér, vék 15-
64, sez. oCisténo)
3/31/2020 3,6 515 2,0 2,0 2,2
6/30/2020 3,1 0,9 2,5 0,6 0,6
9/30/2020 3,3 5,4 2,8 0,3 0,3
12/31/2020 2,6 6,7 3,0 0,3 0,4
3/31/2021 2,2 1,8 3,4 0,3 0,4
6/30/2021 2,9 10,1 3,2 0,3 0,4
9/30/2021 41 4.4 2,7 0,7 0,9
12/31/2021 6,1 2,9 2,3 2,3 2,8
3/31/2022 1,2 7,3 2,4 4,2 4.6
6/30/2022 15,8 4,4 2,5 5,6 6,0
9/30/2022 17,6 6,1 2,5 7,0 7,3
12/31/2022 18,4 7,5 2,6 8,0 8,3
3/31/2023 14,9 8,4 2,8 7,9 8,2
6/30/2023 10,2 7,4 3,1 6,9 7,2
9/30/2023 7,0 7,5 3,3 6,4 6,7
12/31/2023 4,2 7,4 3,5 5,8 6,1
3/31/2024 2,7 7,4 3,6 5,4 5,7
6/30/2024 2,1 7,2 3,7 5,0 5,3
9/30/2024 2,2 6,9 3,8 4,8 5,1
12/31/2024 2,4 6,5 3,8 4,6 4,9
3/31/2025 2,4 4,8 3,5 2,75 3,0
6/30/2025 2,4 4,8 3,5 2,75 3,0
9/30/2025 2,4 4,8 3,5 2,75 3,0
12/31/2025 2,4 4,8 3,5 2,75 3,0
3/31/2026 2,4 4,8 3,5 2,75 3,0
6/30/2026 2,4 4,8 3,5 2,75 3,0
9/30/2026 2,4 4,8 3,5 2,75 3,0
12/31/2026 2,4 4,8 3,5 2,75 3,0

Zdroj: CNB, CSU, Silverline Real Estate
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Silverline Real Estate je fond
kvalifikovanych investora, ktery
neustale hleda nejvynosnéjsi
investice pro své investory na trzich
s vyvinutymi jurisdikcemi v oblasti
nemovitosti, konkrétné v Evropé a
Severni Americe.

Nevahejte nas kontaktovat.

Dan Vasko

+420 601 576 328

Martin Benroth

+420 606 175 819

Vojtéch Brix

+420 731748 854

dan.vasko@silverlinere.com

vojtech.brix@silverlinere.com

Neustale monitorujeme
vykonnost vybranych trha,
segmentd a vyhodnocujeme
prilezitosti, abychom nasim
investordm zajistili dvouciferné
vynosy na rocni bazi.

Spoluzakladatel, partner a vykonny reditel

Spoluzakladatel a investi¢ni reditel

martin.benroth@silverlinere.com

Spoluzakladatel a investi¢ni manazer


https://www.linkedin.com/company/silverline-real-estate/posts/?feedView=all&viewAsMember=true

