Silverline
Real Estate



BUDUJEME
BOHATSTVI

NA PEVNYCH
ZAKLADECH.



O ZAKLADATELICH

Zakladatelé investi¢niho fondu Silverline
Real Estate jsou byvalymi poradci pro
management v oblasti fond{ privatniho
kapitalu, ktefi se poznali v globalni
poradenské spole¢nosti.

Roky zkuSenosti prace s top
managementem prednich zahranicnich,
ale i Ceskych fonddl, stejné tak jako
predchozi podnikatelské aktivity ukovaly
spolecné rysy vSech trech zakladateld:
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i vule pracovat v mezinarodnim prostredi.

Tyto rysy se tak postupné dostaly i do

DNA investi¢niho fondu Silverline Real

Estate a budou tvarovat i jeho budouci
cestu.



Rezidence Kardindla Berana, Plzen

SILVERLINE REAL ESTATE je mezinarodni investi¢ni fond realizujici
projekty v developmentu rezidencnich nemovitosti. Cilem fondu je
prinést investordm v ramci bezpecného produktu, tedy s ochrannym
mechanismem, stabilni dvouciferny vynos.

Fond je unikatni ve svém pristupu: investi¢ni tym na mésicni bazi
vyhodnocuje nizsi desitky investi¢nich pfilezitosti, aby zainvestoval jen
vyjimecné prilezitosti, kde jsou rizika znama a prfimérena a naproti tomu
marze vyjimecné. Investi¢ni tym také primo ridi veskeré developerské
projekty, a tedy ma plné pod kontrolou rozpocty i Casové harmonogramy.

Historie skupiny saha do roku 2015, kdy byly nastartovany investi¢ni aktivity
v rezidenénich nemovitostech, které se v pribéhu let rozrlstaly. V roce
2020 se spolecCnost zacala vyhradné soustredit na reziden¢ni development
a na prelomu let 2021 a 2022 byl zaloZen fond kvalifikovanych investorda.

Strednédobym cilem skupiny je stat se jednim z nejvyznamnéjsich
developerl na ¢eském trhu a nasledné vybudovat plné diverzifikované
portfolio projektd v metropolich stredni a vychodni Evropy a pfipadné USA.
Do dlouhodobé vize Silverline patri i nastartovani fondu privatniho kapitalu
orientovaného na vykup a tvorbu hodnoty v mensich a stredné velkych
spoleénostech napfi¢ odvétvimi.



INV TICNI
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REKONSTRUKCE A
DOSTAVBA BYTOVYCH DOMU

Na zakladé rigoréznich analyz a
predchozich zkusenosti hledame
vhodné nemovitosti pro vystavbu
modernich rezidenénich bytl v
centrech velkych mést v regionu
stredni a vychodni Evropy.
Optimalnimi nemovitostmi

jsou napr. bytové domy pred
rekonstrukci nebo druhoradé
kancelare.

Kromé samotné rekonstrukce u
nemovitosti hledame prilezitosti
pro vytvoreni pfidané hodnoty
pomoci vyrazného rozsSireni
plvodni podlahové plochy, a to
napf. nadstavbou i pristavbou na
prilehlych pozemcich a zlepseni
energetické efektivnosti budovy.

NOVA VYSTAVBA V OKOLI
ROSTOUCICH METROPOLI

Vyhledavame pozemky jiz
schvalené v uzemnim planu pro
rezidencni vystavbu. Soustredime
se na okoli Prahy a dalsi ¢eské

i zahrani¢ni metropole s

rostouci populaci a omezenymi
moznostmi vystavby uvnitr
mesta.

Po akvizici v prvni fazi
developmentu ziskavame
postupné potrebna uzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni a
realizujeme vystavbu technické a
dopravni infrastruktury. Vznikaji
pozemky pripravené pro finalni
vystavbu rodinnych domda.

V pripadné druhé fazi realizujeme
samotnou vystavbu rodinnych ¢i
bytovych domd.



PROC INVESTOVAT
DO DEVELOPMENTU
REZIDENCNICH
NEMOVITOSTI

O1

VYSOKA NAVRATNOST

Developeri mohou na rlstovych trzich
tazenych poptavkou systematicky
realizovat navratnost vici vlastnimu
kapitalu ve vysi okolo 25 % p.a. pred
zdanénim, ktera zajistuje vyrazné
vy$$i navratnost nez u pronajmu
nemovitosti Ci jinych trid aktiv.

Cesky trh bude velmi aktraktivni pro
rezidencni development alespon do
roku 2030, a to z ddvodu dlouhodobé
nizké intenzity vystavby v minulé
dekadé, ktera vedla k vytvoreni
vysokého deficitu novostaveb.
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NIiZKE RIZIKO

Z titulu dlouhodobé omezené
nabidky a silné poptavky daneé
prirGstkem obyvatel a klesajicim
pridmeérnym pocétem clen(
domacnosti je komercni riziko
nizke.

Developefi navic vlastni na
rozvaze predevsim stavebni
pozemky, které patri i v krizich
k nejatraktivnéjsim typdm
aktiv. Rizika plynouci z procesu

developmentu lze metodicky fidit

a tim minimalizovat.
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SILNY SOCIALNi DOPAD

Rezidencni development resi
lokalni, nebo i celospoleCenske
problémy spojené s nizkou
dostupnosti bydleni. Maloktera
jina Cinnost ma tak primy a Siroky
dopad na spolecnost, Ci treba i
vas region.



Vily Vysoky Ujezd @

PRAHA

@ Rezidence Kardinala Berana

. Segment stavebnich pozemkl / rodinnych doma

PORTFOLIO PROJEKTU

Diverzifikované portfolio z pohledu segmentu i regionu

o @ Zahrady Struhafov
® vila Trnova

Rezidence Karolinska @

Apartmany Bratislavska @

@ segment bytovych doma

Vily Vysoky Ujezd
Pfiprava stavebnich parcel a
pripadna vystavba luxusnich vil
ve Vysokém Ujezdu u Prahy

PLANOVANE DOKONCENI
2023

PRODEJN| HODNOTA
70 mil. CZK

Rezidence

Kardinala Berana

Kompletni rekonstrukce a
nadstavba bytového domu
v centru Plzné, kde vznikne 23
bytovych jednotek a restaurace

PLANOVANE DOKONCENI
2024

PRODEJNi HODNOTA
150 mil. CZK

Zahrady Struharov

Development stavebnich
pozemkl a pripadna vystavby

8 rodinnych dom{ ve Struharové

u Prahy

PLANOVANE DOKONCENI
2024

PRODEJNi HODNOTA
145 mil. CzK

Rezidence

Karolinska

Kompletni rekonstrukce a
nadstavba bytového domu
v centru Ostravy, kde vznikne 18
bytovych a 2 nebytové jednotky

PLANOVANE DOKONCENI
2024

PRODEJNi HODNOTA
85 mil. CZK

Vila Trnova

Development stavebniho
pozemku a pfipadna nasledna
vystavba luxusni vily v obci

Trnova u Jilovisté nedaleko Prahy

PLANOVANE DOKONCENI
2024

PRODEJNi HODNOTA
25 mil. CZK

Apartmany
Bratislavska

Kompletni rekonstrukce a
nadstavba bytového domu

v centru Brna, kde vznikne 15
bytovych a 1 nebytova jednotka

PLANOVANE DOKONCENI
2025

PRODEJNI HODNOTA
65 mil. CZK




HISTORIE SKUPINY

Vice nez 8 let na trhu rezidené¢niho developmentu

2015

Rekonstrukce
jednotlivych
bytd

Cista hodnota nemovitych aktiv, CZK mil.

y

O

2017/2018

Konverze a
rekonstrukce
souborl bytd

[

O

2020/2021

Zahajeni realizace
developerskych
projektd

SOUCASNOST A DALSI SMEROVANI

O

2022
Zalozeni FKI

Zahajeni 2 novych projektd
v hodnoté stovek mil. CZK

Vynos investordm 10 % p.a.

2025/2026

Mezinarodni fond realizujici
stfedné vyznamné projekty
v ramci Evropy a Severni
Ameriky

500



NASE HODNOTY

AMBICE O

Jen ti, ktefi si vytyci,
Ze zméni svét, mlzou
takového cile dosahnout

<> INTEGRITA

Uspéch se ceni jen pokud
cesta k nému byla dle
vSech pravidel

TRANSPARENTNOST <>

Budovani a udrzovani kredibility
je mozné jen s vysokou mirou
transparentnosti

() spoLuPRACE

Talent mUze pomoct vyhrat
jeden zapas, ale jen tymovou
spolupraci lze vyhrat celé
mistrovstvi




UDRZITELNOST JE ZAKLADNIM
STAVEBNIM KAMENEM SILVERLINE

Pro veskeré aktivity skupiny Silverline je oblast ESG prioritou, a proto jsme
také jako jeden z prvnich FKI na ¢eském trhu signatari mezinarodnich
principd pro odpovédné investovani. Aktivné si vybirame jen takové projekty,
ve kterych mUzeme tato poslani naplnit.

Nejvyznamnéjsi slozkou v rezidenénim developmentu je oblast
environmentalni, kde se fond soustredi na maximalizaci energetické Uspory
u kazdé stavby pomoci modernich technologii, minimalizaci uhlikové stopy
vyuzitim vhodnych material( a zkracovanim dovoznich vzdalenosti od mista
vyroby materialu.

Odmeénéni jsme predevsim dobrym pocitem, ale také vySSim zajmem o nase
produkty ¢i moznosti rozSirené spoluprace s mezinarodnimi entitami, Ci
finanénimi institucemi, které vyznavaji stejné principy.



NASE MISE
& VIZE

Usilujeme o nalezeni
investicnich prilezitosti,
které maximalizuji vynosy pro
investory a zaroven prinaseji
pozitivni hodnotu Sirsi
spolecnosti.

Podfond Silverline Real
Estate je soucasti Sirsi vize
investic¢niho fondu Silverline:
stat se predni mezinarodni
investicni skupinou s aktivy
pod spravou ve vysi 500+ mil.
EUR s diversifikaci investic
mezi nemovitosti, privatni
spoleCnosti a start-upy.

ZAKLADNI
PRINCIPY
FUNGOVANI

O1

OCHRANA VLOZENYCH PROSTREDKU

Diverzifikujeme, nyni v ramci CR a chystame se jiz i mezinarodné,
ale vzdy jen ve statech s vyspélym pravnim systémem (Evropa +
S. Amerika)

Dodrzujeme bezpecnou miru zadluzenosti, a to i pro mozna
krizova obdobi (max. LTV 50-60 %)

)

VYSOKA ANGAZOVANOST ZAKLADATELU
Investuje jen do projektd pod vlastni manazerskou kontrolou
Kazdy projekt je fizen jednim ze zakladateld

Zakladatelé jsou vysoce kapitalové angazovani a odmeéneéni az
poté, co je dosazen cilovy vynos pro investory
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PERFEKTNi PREHLED O TRHU A FLEXIBILITA BUSINESS MODELU

Dokonale zmapované segmenty trhu diky pravidelnym a kvalitnim
analyzam

Kratké investicni cykly a vysoka mira flexibility pro rychlé reakce
na trzni situace a moznost uchopeni vzniklych pfrilezitosti



PROPOZICE PRO INVESTORY

Pravni forma

Fond kvalifikovanych investorl dle ZISIF (pravni
forma “SICAV”)

Minimalni investice

1,000,000 K& (pfi rozloZeni investice od 100,000 K¢)'

Domicil

Ceska republika

Nazev spolecnosti

Silverline Fund SICAV, a.s.

Investi¢ni horizont

5 let

Investicni akcie trida A

Preferovany? vynos 10 % p.a., jiz po odecteni
manazerského poplatku

Investicni akcie trida B

Preferovany? vynos 7 % p.a. + 50 % p.a. z nadvynosu,
vSe jiz po odecteni manazerského poplatku

Vstupni poplatek

0-5 % z investice, dle ziskatele3

Vystupni poplatek*

1. rok — 30 %, 2. rok — 15 %, 3. rok — 10 %, nasledné —
0%

Manazersky poplatek

1,6 % p.a.®

Frekvence stanoveni
hodnoty akcie a Upisu

Kvartalni baze

(i I

1 1)

i

1. Investice od 100,000 K¢ je mozna pri rozlozZeni investice ve vysi alespor 1 mil. K& mezi vice FKI obhospodarovanych u AMISTA IS; 2. Preferovany
vynos slouzi jako ochrana pro investory: jakykoliv zisk mUze byt distribuovan zakladateldm fondu az po dosazeni plné vy$e vynosu pro investory;

3. 0 % pfi investici pfimo pres zakladatele fondu; 4. Kalkulovano z aktualni hodnoty investi¢ni akcie; 5. ManaZersky poplatek 1,6 % p.a. dle statutu je
uctovan z hrubého vynosu fondu pred distribuci investorlim a nesnizuje nasledné preferovany vynos pro investory.

Vily Vysoky tjezd ‘
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PROC INVESTOVAT SE SILVERLINE

O1

DOZOR CNB

Kazdy Fond Kvalifikovanych Investorl v pravni formé SICAV, tedy
i Silverline Real Estate, podléha dozoru Ceské narodni banky.

Z tohoto dozoru vyplyva povinnost vSech FKI dodrzovat

prisnou regulaci a na pravidelné bazi reportovat pozadované
informace CNB.

DALSiIi UROVNE DOHLEDU A KONTROLY

FKI v Ceské republice ze zakona podléhaji striktnimu dohledu
depozitare, ktery kontroluje a autorizuje kazdou transakci, a
pravidelnym kontrolam nezavislého auditora. V pripadé fondu
Silverline navic mame obhospodarovatele fondu AMISTA IS
primo zastoupeného v nasi Investi¢ni komisi zajistujici nezavislé
posouzeni u kazdé investice.

DANOVE VYHODY

Investice fyzickych osob do FKI jsou oprostény od dané z prijmu
po splnéni investi¢niho testu 3 let, coz pfinasi vyraznou vyhodu
oproti alternativnim investi¢nim nastrojd. Zaroven dani FKI
pouze sazbou 5% dané z pfijmu pravnickych osob.




Pokud byste se radi dozvedeli vice
o Silverline Real Estate, ozvéte se nam:

Dan Vasko

Spoluzakladatel, Partner a Vykonny reditel
dan.vasko@silverlinere.com

+420 601 576 328

Martin Benroth

Spoluzakladatel a Investicni reditel
martin.benroth@silverlinere.com
+420 606 175 819

Vojtéch Brix

Spoluzakladatel a Investi¢ni manazer
vojtech.brix@silverlinere.com

+420 731748 854

www.silverlinere.com

Toto je propagacni sdéleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani.

Investorem se muze stat pouze kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢&. 240/2013 Sb. Nez provedete jakékoli koneéné investi¢ni rozhodnuti,
prectéte si, prosim, statut a sdéleni klicovych informaci fondu (KID), které jsou (v nékterych pripadech pouze po prihlaseni do klientského vstupu)
v ¢eském jazyce k dispozici na www.amista.cz.

Investice do investi¢nich nastrojd jsou rizikové, pfi nepfiznivych okolnostech mohou byt i ztratové. Hodnota investi¢nich nastrojd se v ¢ase méni a
historické vysledky nejsou indikaci ani zarukou vysledkd budoucich. Navratnost ani vynos investované ¢astky nejsou zaruceny. Vynos pro investora
v cizi méné se mize zvysit nebo snizit v dUsledku kolisani ménovych kurzd. Konkrétni rizika a podrobnosti o nich, jakoz i podrobnosti o pravech
investora lze v ¢eském jazyce nalézt ve statutu a KID fondu, pripadné ve stanovach fondu.
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