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FACTSHEET Q3 2023 | VYKONNOST OD ZALOZENIi FONDU'

Prodejni hodnota projektd (GDV),

CZK mil. ~250

550

Trida investicnich akcii A4

Vykonnost za kvartal 2.5 %°

Vykonnost za 12 mésicu 10 %

Anualizovana vykonnost od zalozeni fondu

(o)
(leden 2022) 10.1 % p.a.

Vykonnost akcii od zalozeni fondu
1,126

Leden Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2022 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023

1. Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.
2. Aktiva pod spravou v celé skupiné Silverline Real Estate (tzn. fond a vlastnéné portfoliové spolecnosti)
3. NAV k 1.10.2023, tzn. v¢. vyemitovanych inv. akcii upsanych v obdobi 30.6.2023-30.9.2023

Aktiva pod spravou? (AuM),

~107

Trida investicnich akcii B

Vykonnost za kvartal

Vykonnost za 12 mésicu

Anualizovana vykonnost od spusténi tridy

akcii (31.3.2023)

0,895 0,908
0,867 @-——"®
./

0,925

i
”

% Silverline
P RealEstate

Cisté jméni fondud (NAV),
CZK mil.

2.4 %
n/a %

1.9 % p.a.

1,058
1,033

1,000

0,954 _~

@

Leden 1 Q2
2022 2022 2022

4. Tfida investi¢nich akcii A byla oteviena v prvni poloviné roku 2022 a poprvé zainvestovana k 30.6.2022, pfedbézné vysledky na zakladé znaleckych posudkd, pro validaci od auditora
5. Zjednodusgené vyjadreni anualizovaného vynosu 10 % p.a.; fakticky Ucetni vynos odpovida proporcialni ¢asti vynosu 10 % p.a. dle principl sloZzeného uroleni; vykonnost investiénich akcii tfidy A na zakladé realné vykonnosti fondu

Q3
2022

Q4 Q1 Q2 Q3

2022 2023 2023 2023
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Vyvoj na trhu

Od jara 2023 lze na trhu rezidenénich nemovitosti pozorovat opétovné oziveni aktivity, a to jak na trhu se starSimi byty, tak u novostaveb.
S tim pfisla i stabilizace cen a objemu nabidky nemovitosti na trhu.

V prvni poloviné roku 2024 ocekavame pokracujici ozivovani aktivity, podporené zejména poklesem Urokovych sazeb a ristem mezd, ale tfeba
také rdstem najemného ¢i pozvolnym rozpousténim aktualné vysokych Uspor na zboZi dlouhodobé spotfeby (nemovitosti). Ozivovani ¢ekame
ale jen pozvolné a to z divodu zotavovani se domacnosti z poklesu realnych mezd z predeslych obdobi a také moznou pretrvavajici nejistotou
panujici ohledné ekonomického a geopolitického vyvoje. Na trhu starsich bytd tedy konzervativné ocekavame spise stagnaci cen, na trhu
novostaveb preci jen z divodu bezprecedentniho deficitu na strané nabidky (snizeni jiz tak nizké intenzity vystavby) o¢ekavame pozvolny rist
cen kvalitnich projektl od jara 2024, alespon zpocatku ale stale spiSe niz§im tempem oproti tempu rdstu nominalnich mezd.

Z dlouhodobého pohledu z{stava na trhu novostaveb rezidenénich nemovitosti v CR velky pFevis poptavky na nabidkou a nejinak tomu bude i v
této dekadé. Poptavka je tazena nejenom potfebou obnovy starého bytového fondu, imigraci, urbanizaci, rGstem mezd, ale nové také vysokou
aktualni mirou uspor (odlozena poptavka) Ci regulatornimi povinnostmi pro snizovani uhlikové stopy budov. Na strané nabidky jsme ale bohuzel
svédky dlouhodobé nizké intenzity vystavby (celou pfedeslou dekadu byla intenzita vystavby v CR ~30% pod priimérem EU), kterad na trhu
vytvari deficit nemovitosti a s tim i velky tlak na rist cen.

| dale plati, Ze cilime na &isty vynos pro investory v intervalu 10-12% p.a., kterého jsme schopni dosadhnout bez rlstu cen nemovitosti.

Progres v realizaci projektu

Fond aktualné realizuje Sest developerskych projektd, tfi v segmentu land development (vystavba technické a dopravni infrastruktury a prodeje
stavebnich parcel ve Vysokém Ujezdu u Berouna, Struhafové u Mnichovic a Trnové u Jilovidtd), tfi v segmentu rekonstrukci a nadstaveb
bytovych domd v centrech krajskych mést (Brno, Plzen, Ostrava). Stavebni prace aktualné probihaji u tfech projektl (Plzen, Ostrava, Trnova),
pricemz u véech predpokladame dokonceni v pribéhu jara 2024. U projektu ve Struharové bylo ziskano Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
a zahajeni stavby predpokladame na jaro 2024. V Brné jsme dokoncili akvizici bytového domu a studii na rekonstrukci a nadstavbu (v&. ziskani
souhlast od dotéenych organd) a nyni jiz probiha rozpracovani projektové dokumentace. Projekt ve Vysokém Ujezdu je jiz dokon&en a v prodeji.

Vyhled aktivit

V nasledujicich mé&sicich se chystame rezervovat dva nové projekty, oba stale jest& v CR. Jedna se totiZ o idealni nadasovani pro start projekt(:
stale lze uskutecnit akvizice za zajimavé ceny, pficemz v tyto mésice spusténé projekty pdjdou do prodejl v letech 2025-26, kdy jiz
predpokladame nizsi urokové sazby a poptavku v plné sile.

Dan Vasko, Zakladatel Silverline Real Estate




SROVNANi ANUALIZOVANE VYKONNOSTI FONDU' &,

Od zalozeni (leden 2022 - zari 2023) dodava Silverline Real Estate dvouciferné vynosy,
diky kterym ma nejlepsi vykonnost mezi FKI s ochrannym mechanismem pro investory

Data k 29.11.2023
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1. Srovnani jen pro investi¢ni akcie kétované v CZK; srovnani zakladnich tfid investi¢nich akcii (bez. tzv. prémiovych/VIP tfid investi¢nich akcii) od Q12022

2. Simulovana vykonnost investi¢ni tfidy akcii B na zakadé realné vykonnosti FKI v obdobi Q1 2022-Q12023; Investi¢ni tfida B byla spusténa a poprvé zainvestovana k 31.3.2023
3. Zjednodu$ené vyjadfeni anualizovaného vynosu 10% p.a.; fakticky uéetni vynos odpovida proporcialni &asti vynosu 10% p.a. za 3 mésice dle principl sloZzeného uroceni

4. Selekce popularnich nemovitostnich FKI; 4. Odhad na zékladé dopoétu maximalniho vynosu definovaného ve statutu spolecnosti

N/A = data nejsou k datu publikace srovnani k dispozici; PIA = prioritni investi¢ni akcie (investi¢ni akcie pro externi investory)

Zdroj: Factsheety a weby jednotlivych FKI; FKI Fondy.cz; Avant IS; Codya IS; Amista IS; Conseq; Winsdor IS; Accolade; Silverline Real Estate
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Data k 29.11.2023
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1. Srovnani jen pro investi¢ni akcie kdtované v CZK; srovnani zakladnich tfid investi¢nich akcii (bez. tzv. prémiovych/VIP tfid investi¢nich akcii)

2. Zjednodugené vyjadreni anualizovaného vynosu 10% p.a.; fakticky Uéetni vynos odpovida proporcialni ¢asti vynosu 10% p.a. za 3 mésice dle principl sloZzeného Uro&eni
3. Selekce popularnich nemovitostnich FKI; 4. Odhad na zakladé dopoétu maximalniho vynosu definovaného ve statutu spole¢nosti

N/A = data nejsou k datu publikace srovnani k dispozici; PIA = prioritni investi¢ni akcie (investi¢ni akcie pro externi investory)

Zdroj: Factsheety a weby jednotlivych FKI; FKI Fondy.cz; Avant IS; Codya IS; Amista IS; Conseq; Winsdor IS; Accolade; Silverline Real Estate



Za 1.5 roku Silverline Real Estate ztrojnasobil aktiva pod spravou.

2022 Q1 2022 Q2 2022 Q3 2022 Q4 2023 Q1 2023 Q2 2023 Q3 31.12.2023
(kvalifikovany
odhad)

M Silverline 1. Celkova hodnota aktiv fondu (fondovy kapital) a dluhového financovani portfoliovych spole&nosti fondu

' Real Estate Zdroj: Silverline Real Estate




Investice se Silverline je také jednou z nejbezpecnéjsSich na trhu - za preferovane
vynosy investorum ruc¢ime veskerym historicky vygenerovanym ziskem fondu, k
30.9.2023 se jedna o CZK 19.6 mil.

Vyvoj objemu kapitalu ktery slouzi ke kryti preferovanych vynosu investorskych trid
akcii’ (CZK mll) ~35-40

-
4
O //// ////
Leden 2022 30.6.2022 30.9.2022 31.12.2022 31.3.2023 30.6.2023 30.9.2023 31.12.2023 31.12.2024
(kvalifikovany (kvalifikovany
odhad) odhad)

1. Kapitdl, ktery slouZi pro kryti vynosd v triddch akcii externich investord (A a B) se generuje i) vynosy ze z kapitdlu zakladateld (hodnota CZK 80.86 mil. k 30.9.2023) a ii) realizovanymi nadvynosy z investi¢nich trid akcii A a B.
Zdroj: Silverline Real Estate



PROJEKTOVE PORTFOLIO | SEGMENT STAVEBNICH POZEMKU

% Silverline
P RealEstate

Development souborli pozemkd, tzn. vystavba technické a dopravni infrastruktury s moznym pokrac¢ovanim vystavby rodinnych domd

ZAHRADY STRUHAROV

VILY VYSOKY UJEZD

Novy
projekt
2023

VILA TRNOVA

Popis

Development stavebnich pozemkd a
pripadna vystavby 8 rodinnych domi ve
Struharove u Prahy

PFiprava dvou stavebnich parcel a pfipadna
vystavba luxusnich vil ve Vysokém Ujezdu u Prahy

Development stavebniho pozemku a pripadna
nasledna vystavba vily v obci Trnova u Jilovisté
nedaleko Prahy

Cilova hodnota

~145 mil. CZK v pripadé dokonceni RD

~70 mi. CZK v pripadé dokonceni RD

~25 mil. CZK v pripadé vystavby vily

Planované dokonceni

2024

2024

2024

Klicovi partnefi

Allchitecture s.r.o. (architekt)

Allchitecture s.r.o. (architekt)

Web https://zahrady-struharov.cz/ n/a (prodej pres portal sreality) n/a (prodej bude probihat pfes sreality)
Plné zafinancovano Plné zafinancovano - . .
Stav V 07/2023 bylo ziskdno uzemniho rozhodnuti a Prodeje spustény (zasitované pozemky se Pl Ze A O

stavebniho povoleni

stavebnim povolenim)

Probiha vystavba

Postup praci k 09/2023

Probiha tendr dodavatele pro vystavbu siti a
komunikace

Pravomocné stavebni povoleni na vystavbu
luxusnich vil o podlahové plose ~320 m2 ziskano

Vystavba technické infrastruktury dokoncéena
Probiha vystavba dopravni infrastrukturya
pripravuje se projekt na nutnou intenzifikaci COV




PROJEKTOVE PORTFOLIO | SEGMENT BYTOVYCH DOMU

Rekonstrukce a rozsireni bytovych doma v centrech krajskych mést

REZIDENCE KARDINALA BERANA

REZIDENCE KAROLINSKA

% Silverline
P RealEstate

Novy
projekt

APARTMANY BRATISLAVSKA

Kompletni rekonstrukce a nadstavba bytového

Kompletni rekonstrukce a nadstavba bytového

Kompletni rekonstrukce a nadstavba bytového

Popis domu v centru Plzné, kde vznikne 23 bytovych domu v centru Ostravy, kde vznikne 18 bytovych a domu v centru Brna, kde vznikne 15 bytovych a 1
jednotek a restaurace 2 nebytové jednotky nebytova jednotky

Cilova hodnota ~150 mil. CZK ~85 mil. CZK ~75 mil. CZK

Planované dokonéeni 2024 2024 2025

Klicovi partnefi

Allchitecture s.r.o. (architekt)
SILBA-Elstav s.r.o. (generalni dodavatel)

Mika Svoboda architekti s.r.o. (architekt)
Stavos stavba, a.s. (generalni dodavatel)

Idealist s.r.o.

Web www.kardinalaberana.cz www.karolinska.cz V pripravée
Plné zafinancovano Plné zafinancovano ¥ : :
Stav Stavebni prace zahajeny, kolaudace v planu na Q2 Stavebni prace zahajeny, kolaudace v planu na Q2 Pl Z s e 00

2024

2024

Akvizice objektu dokoncéena

Postup praci k 09/2023

Etapa | (12 bytl): probihaji stavebni prace,
spustény prodeje

Etapa Il (nadstavba 11ti bytQ): probiha ziskavani
stanovisek pro zahajeni stavebniho fizeni

Probihaji stavebni prace (>40% praci dokonc¢eno)
Spustény prodeje

Studie dokonéena
Probiha priprava projektové dokumentace pro
rekonstrukci a nadstavbu objektu




INVESTICNi PODMINKY

Minimalni investice

Doporuceny investicni
horizont

Investicni akcie trida A

Investicni akcie tfida B

Vstupni poplatek

Vystupni poplatek?®

Manazersky poplatek

Frekvence stanoveni
hodnoty akcie a Gpisu

1,000,000 K¢

(pri rozlozeni investice i 100,000 K¢')
CNB CZECH
NATIONAL BANK
5 let
REGULATOR

10 % p.a. preferovany vynos?

7 % p.a. preferovany vynos? +
50 % z nadvynosu .

CSOB

0-5 % z investice, dle ziskatele

DEPOZITAR

0d 112.2023: 1. rok — 8 %, 2. rok — 6 %, 3. FONDU

rok — 4 %, po 36 meésicich - 0 %

(ONSEQ

Kvartalni baze .
DISTRIBUCNI

PARTNER

DOHLED, KONTROLA A PARTNERI

CODYA

INVESTICNI SPOLECNOST

OD 1.12.2023

OBHOSPODAﬁO,VATEL A
ADMINISTRATOR

AUDITONE

Audit / Dané / Poradenstvi

ONexia
AUDITOR
CHYBIK+KRISTOF
mika
all |35, LASUA

Pelcak a partner architekti

ARCHITEKTONICKA
STUDIA

1. Investice 100,000 K¢ je mozna pfi rozlozeni investice ve vysi alespor 1 mil. K& mezi vice FKI obhospodarovanych u AMISTA IS; 2. Preferovany vynos: zakladatelé jsou odménéni az po dosazeni vynosu pro investory;
3. Kalkulovano z aktualni hodnoty investi¢ni akcie; 4. Manazersky poplatek 1,6 % p.a. dle statutu je U¢tovan z hrubého vynosu fondu pred distribuci investordm a nesnizuje nasledné preferovany vynos pro investory.



Pokud byste se radi dozvedeli o Silverline
vice, ozvéte se zakladatelum:

&% Silverline
' Real Estate

Dan Vasko +420 601 576 328

Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Martin Benroth +420 606 175 819

Investicni reditel Martin.Benroth@SilverlineRE.com

Toto je propagacni sdéleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani.

Investorem se muUze stat pouze kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢.

Vojtéch Brix +420 731 748 854 240/2013 Sb. Nez provedete jakékoli konecné investi¢ni rozhodnuti, prectéte si,
prosim, statut a sdéleni klicovych informaci fondu (KID), které jsou (v nékterych
Investiéni manazer Vojtech.Brix@SilverlineRE.com pripadech pouze po prihlaseni do klientského vstupu) v ceském jazyce k dispozici

na www.amista.cz.

Investice do investi¢nich nastrojl jsou rizikové, pfi nepriznivych okolnostech
mohou byt i ztratové. Hodnota investi¢nich nastrojd se v ¢ase méni a historické
vysledky nejsou indikaci ani zarukou vysledkd budoucich. Navratnost ani vynos
i investované ¢astky nejsou zaruc¢eny. Vynos pro investora v cizi méné se mlze
Vice na: silverlinere.com zvysit nebo snizit v dUsledku kolisani ménovych kurzd. Konkrétni rizika a
podrobnosti o nich, jakoZ i podrobnosti o pravech investora lze v ceském jazyce

[inkedin,com/coman/silver[ine-rea[-estate nalézt ve statutu a KID fondu, pfipadné ve stanovach fondu.



https://silverlinere.com/cs
http://www.silverlinere.com/
https://www.linkedin.com/company/silverline-real-estate

	Slide 1: Silverline Factsheet
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4: Od založení (leden 2022 – září 2023) dodává Silverline Real Estate dvouciferné výnosy, díky kterým má nejlepší výkonnost mezi FKI s ochranným mechanismem pro investory
	Slide 5: Silverline Real Estate dosáhl v Q3 2023 opět nejvyššího výnosu mezi developerskými FKI a dále patří k TOP-5 FKI zaměřených na nemovitosti.
	Slide 6: Za 1.5 roku Silverline Real Estate ztrojnásobil aktiva pod správou. 
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11

