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SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K AKCIiM

A } B } p Mwuza\Lrena po predchozim jednani a vzajemném souhlasu, nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 1328 a
. ask zakana ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,Obcansky zékonik")
Y (déle jen ,Smlouva®),

mezi smluvnimi stranami:

~AB'PARTNERS
ICO: 07673418
se sidlem Dfevna 382/2, Nové Mésto (Praha 2), 128 00 Praha
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném v Praze , sp. zn. 305227
zastoupen Mgr. Jan Ambroz, LL.M., MBA
email: ambroz@abpartners.cz

(dale jen ,Zastavni véfitel* nebo také ,Agent pro zajisténi)
a

Zastavce:

1. Mgr. Ing. Dan Vasko

dat. nar. 8. 3. 1987

bytem Prakopnik( 149/23, Kfimice, 322 00 Plzef
email: dan.vasko@silverlinere.com

(Zastavni véfitel a Zastavce dale jednotlivé jako ,Smiuvni strana“ a spolecné jako ,Smluvni strany")
. Uvodni ustanoveni

1. Zastavce 1 je vylunym viastnikem 17 000 0000 ks (sedmnact milion(i kusti) investicnich akeii tfidy Z vydanych
k podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV as., ve formé kusovych akcii na jméno,
které jsou zaknihované a vedené v samostatné evidenci investiénich nastrojl u spolecnosti AMISTA investiéni
spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8, ISIN: CZ0008048170. Zastavce
je tedy v souétu vyluénym viastnikem 17 000 000 ks (sedmnacti milioni kusl) investiénich akcii tfidy
Z vydanych k podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s., ve formé kusovych akcii
na jméno, které jsou zaknihované a vedené v samostatné evidenci investiénich nastrojl u spolecnosti AMISTA
investiéni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 958, se sidlem Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8, ISIN: CZ0008048170
(dale jen ,Akcie"). Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV as. byl vytvofen rozhodnutim
spoleCnosti AMISTA investicni spolecnost, a.s. dne 24. 1. 2022 a byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou
narodni bankou dne 31. 1. 2022.

2. Spoletnost Silverline Development Delta s.r.0., se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
179 52 891, zapsana v obchodnim rejstitku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 379209 (dale jen
+Emitent’), vydavé diuhopisy Silverline Development Delta 8,0 12/2027, s arokovou sazbou ve vysi 8 %
roné, v pfedpokladaném objemu emise do 23.500.000 K& s moznosti navySeni do 25.000.000 K¢, ve
jmenovité hodnoté kazdého diuhopisu 100.000 K&, s datem emise 1.9.2023, splatné 31. 12. 2027 (dale jen
,Dluhopisy"), které se fidi Emisnimi podminkami Dluhopisti ze dne 1. 9. 2023 (dale jen ,Emisni podminky").
Zastavce prohlaSuje, Ze je s Emisnimi podminkami podrobné seznamen. Emitent je dle Emisnich podminek
povinen zaplatit penéZity zavazek ve vysi odpovidajici jmenovité hodnoté viech upsanych Dluhopis( (dale jen
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,Dluzna jistina*), zaplatit penézité zavazky ve vysi odpovidajici vynosu véech upsanych Diuhopisii (dale jen

,Dluzny vynos®), a uhradit veskeré dalsi pohledavky, véetné jejich pfisluSenstvi, kteréhokoli viastnika
dluhopisu (dale jen ,Vlastnik dluhopist®) v(i¢i Emitentovi vyplyvajici z Diuhopisti a/nebo v souvislosti s nimi.

. Zastavce je jednatelem Emitenta a souéasné také jeho skuteCnymi majitel podle evidence skuteCnych majitélfx.

. ZaU&elem posileni véfitelského postaveni Viastnik(i Diuhopisli se Zastavce rozhodli zajistit splaceni Dluhopisti
zastavnim pravem k Akciim specifikovanym v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to prostfednictvim Agenta pro zajisténi
dle § 20 a §20a zakona &. 190/2004 Sb. o dluhopisech (dale jen ,Zakon o dluhopisech®), kterym je Z&stavni
véfitel.

. Vlastnici dluhopis(i jsou zastoupeni Zastavnim véfitelem jako Agentem pro zajiténi, na kterého se hledi, jako
by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky. V rozsahu, v jakém préava z této Smilouvy nebo prava s ni
souvisejici uplatiiuje Zastavni véfitel jako Agent pro zajisténi, neni Zadny Viastnik diuhopist opravnén
uplatiiovat takova prava samostatné.

Il Pfedmét Smiouvy

. Za (telem zajidténi Fadné a véasné Uhrady splatnych zajiSténych pohledévek (jak je tento pojem definovéan v
odst. 2 tohoto ¢lanku) Zastavce timto zfizuji zastavni pravo k Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele, ktery
vykonava prava véfitele viastnim jménem ve prospéch Viastniki dluhopist, v souladu s ustanovenim § 1328
a nasl. Obfanského zakoniku.

. Zastavnim pravem podle této Smiouvy jsou zajistény veskeré penéZité dluhy Emitenta, které méa vici Agentovi
pro zajiténi nebo kazdému Viastnikovi dluhopist, které vznikly nebo vzniknou na zakladé Dluhopis a/nebo
v souvislosti s nimi, a to v rozsahu, v jakém nebyly v dany okamzik uspokojeny (dale jen ,Zajisténé
pohledavky"). Pro vylou¢eni pochybnosti plati, Ze jsou zajiStény zejména, nikoliv vdak vylutné, Zajisténé
dluhy spoéivaijici v povinnosti Emitenta splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist, roky nebo Groky z prodient,
(rokovy vynos véetné mimofadného trokového vynosu, Ucelné vynalozené néklady nebo vydaje vynalozené
v souvislosti s ochranou, udrzovanim nebo vykonem prav ¢i zajiSténi, nahrada Skody véetné uslého zisku,
dluhy vzniklé z bezdiivodného obohaceni a dluhy vzniklé v disledku odstoupeni od smlouvy nebo neplatnosti,
zdanlivosti, nedginnosti, protipravnosti nebo nevymahatelnosti smiouvy &i jiného pravniho jednani a odména
Agenta pro zajisténi.

. Zastavni véritel timto zastavni pravo k Akciim od Zastavee pfijima.

M. Vznik zastavniho prava

. Zastavni pravo k Akciim vznikne zapisem na Uctu Zastavce v evidenci Akcii vedené spolecnosti AMISTA
investiéni spolec¢nost, a.s.

. Zastavce se zavazuje dat pfikaz osobé opravnéné vést tuto evidenci do 20 pracovnich dni od podpisu této
Smiouvy.

v. Prava akcionare a pinéni z Akcii
V&echna prava spojena s Akciemi vykonava Zastavce, pokud si Zastavni véfitel poté, co se Emitent dostane
do prodieni s pinénim Zajisténych pohledavek, vykon prav na penézita pinéni z Akcii nevyhradi pisemnym
oznamenim. Uginnost pisemného oznameni nastava jeho doruéenim Zastavci a Emitentovi.

Po podpisu této Smiouvy a vzniku zéastavniho prava k Akciim oznami Zastavce Emitentovi, Ze Akcie byly
zastaveny v souladu s touto Smlouvou ve prospéch Zastavniho véfitele.

Zastavni véfitel po vyhrazeni vykonu prav na penéZita pinéni z Akcii podle odst. 1 zapocCita jakekoliv pinéni
z Akcii na Uhradu splatnych Zajisténych pohledavek. Pokud pinéni z Akcii pfevysi splatné Zajisténe
pohledavky, je Zastavni véfitel povinen ¢astku, ktera splatné Zajisténé pohledavky pfevySuje, vydat Zastavci.

V. Vykon zastavniho prava
Jakmile nastane prodleni Emitenta s pinénim Zajisténych pohledavek, je Zastavni véfitel kdykoliv pote
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opravnén (nikoliv vSak povinen) uspokojit Zajisténé pohledavky z vytézku odkupu Akcii v souladu s pravnimi
pfedpisy, pfedevsim podle § 163 a § 130 az 140 zékona ¢&. 240/2013 Sh., o investiénich spole¢nostech a
investiénich fondech, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,odkup‘), a dle Statutu Silverline Real Estate,
podfond Silverline Fund SICAV a.s. (dale jen ,Statut). Namisto odkupu miize Zastavni véfitel zpenéZzit Akcie
nékterym z nasledujicich zplsob(:

a. ve vefejné drazbg,
soudnim prodejem zastavy,
pfimym prodejem,
prodejem prostfednictvim drazby dle § 1771 Obganského zakoniku,
prodejem prostfednictvim vefejné soutéze o nejvhodnéj§i nabidku dle § 1772 a nasl.
Obéanského zakoniku,

f.  dobrovolnou drazbou dle § 17 a nasl. zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.
Bude-li spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s. odepfen odkup Akcii pfimo na et Zastavniho véfitele nebo
nebude-li pravni Upravou ¢i Statutem umoznén, zavazuje se Zastavce, Ze do 10 dnii od pisemné vyzvy
Zastavniho véfitele pozadaji spolecnost Silverline Fund SICAV a.s. viastnim jménem o odkup Akcii. Finanéni
prostredky ziskané z odkupu Akcii je Zastavce povinni vyplatit na G¢et Zastavniho véfitele, a to nejpozdéji do
10 dn0 od jejich obdrzeni. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavci tohoto
¢lanku se sjednava smiuvni pokuta ve vysi 23 500 000 K¢, k jejimuz uhrazeni je zavazan Zastavce, ktery
nesplnili nékterou svou povinnost podle tohoto odstavce tohoto ¢lanku. Tim neni dotéeno pravo na nahradu
Skody. Smluvni pokuta je splatna do 5 pracovnich dni od doruceni pisemné vyzvy k jeji Uhradé adresované
Zastavci, ktery nespinil nékterou svou povinnost uvedenou v tomto odstavci tohoto ¢lanku. Vysi smluvni
pokuty si Smluvni strany sjednavaji s ohledem na vysi Zajisténych pohledavek.
Z vytéZzku odkupu, zpenéZeni nebo vyplaty smiuvni pokuty budou uspokojeny splatné Zajisténé pohledavky.
Zastavni véfitel je opravnén dle svého uvazeni kdykoliv zvolit &i zménit zplisob vykonu zastavniho prava v
ramci zplsobu uvedenych v tomto ¢l v odst. 1 a je opravnén vykon zastavniho prava opakovat stejnym nebo
jinym zplsobem.
Zapoceti vykonu zastavniho prava pisemné oznami Zastavni véfitel Zastavci. Zastavni véfitel mize pozadat
o odkup Akcii nebo je jinak zpenézit nejdfive po uplynuti tficeti (30} dni ode dne, kdy bylo Zastavci doruceno
oznameni o zapoCeti vykonu zastavniho prava.
Zastavce umozni Zéstavnimu véfiteli zpenéZit Akcie nebo provést jejich odkup podie tohoto &lanku
a poskytnou k tomu veskeré nezbytné informace a dokumenty.
Zastavni véfitel se zavazuje, Zze na Zastavce prevede &astku, kterou ziska ze zpenéZeni nebo odkupu Akci,
snizenou o Castku pouZitou na uspokojeni splatnych Zaijisténych pohledavek véetné prfiméfené Castky
vynaloZené na naklady s tim spojene.
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VL. Trvani a zanik zastavniho prava

. Zastavni pravo k Akciim zanikne nejpozdéji v den, kdy budou veSkeré Zajisténé pohledavky, tedy zavazky

vyplyvajici z Dluhopisl, nepodminéné a neodvolatelné splaceny a zcela uspokojeny a veSkeré ostatni
povinnosti Emitenta dle Emisnich podminek budou spinény a zaroven jiz skonéi Ihta pro Gpis Dluhopist dle
Emisnich podminek, ledaze Zastavni pravo k Akciim zanikne dfive v disledku aplikovatelnych pravnich
predpist.

. Zastavni vefitel je povinen bez zbyte¢ného odkladu po zaniku zastavniho prava podat pfikaz osobé opravnéné

vest evidenci Akcii k vymazu zastavniho prava z teto evidence. V pfipadé prodleni Zastavniho véfitele se
spinénim této povinnosti je opravnéni podat pfikaz k vymazu zastavniho prava i Zastavce.

VI Povinnosti smluvnich stran

. Kazda ze Smiuvnich stran prohlasuje a ujistuje druhou Smiuvni stranu, Ze:

a. tato Smlouva je fadné a platné uzaviena a pfedstavuje zavazné a vymahatelné pravni jednani;

b. proti ni neni uplathovan Zadny narok ani neni vedeno zadné fizeni €i Setfeni, které by mohlo
nepfiznivé ovlivnit jeji schopnost pinit povinnosti podle teto Smlouvy;
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neni v Upadku a ani nehrozi prohlaseni o upadku; nebyl proti ni podan insolvenéni navrh tieti osobou,
ani takovy navrh nepodala sama, nebyl podan ani zadny obdobny navrh, ktery by mohl ovlivnit jeji
obchodni nebo finanéni situaci nebo jeji schopnost dostat svym povinnostem podle této Smiouvy i
jeji pravni postaveni vyplyvajici z této Smlouvy;

nebylo proti ni zahajeno Zadné exekuéni fizeni &i nafizen vykon rozhodnuti (a ani takové zahéjeni i

e

nafizeni nehrozi) a neexistuji Zadné okolnosti, které by mohly vést k zahéajeni téchto fizeni; a

uzavfeni této Smlouvy nebo plnéni jakehokoliv ustanoveni této Smiouvy nepovede k porudeni Zadné
Smlouvy nebo pravniho pfedpisu takovym zpisobem, ktery by mohl vyznamné a negativné ovlivnit
préava druhé Smiuvni strany podle této Smiouvy.

2. Zastavce prohlasuje a ujiStuje Zastavniho véfitele, ze:

a.

je jedingmi a vyluénym viastnikem Akcii aje plné opravnén s Akciemi disponovat pro Ucely této
Smlouvy a takova dispozice neni omezena Zadnym soudnim rozhodnutim nebo rozhodnutim jiného
statniho &i vefejného organu;

veskeré potfebné souhlasy a povoleni nezbytné pro zfizeni zastavniho prava vyzadované stanovami
spole¢nosti Silverline Fund SICAV a.s. a Statutem byly ziskany ¢i obdrZeny;

neexistuji Zadna prava nebo ujednani, jez by mohla zabranit Zastavnimu véfiteli ve vykonu zastavniho
prava podle této Smiouvy nebo vykon zastavniho préava jakkoli omezovala;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele nebudou Akcie pfevedeny, postoupeny,
zcizeny, zatizeny nebo poskytnuty jako jistota ve prospéch osoby rozdilné od Zastavniho véfitele;

nepozadaji o odkoupeni Akcii podle z&kona €. 240/2013 Sb., o investinich spolenostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisd, s vyjimkou situace popsané v ¢l. V odst. 2;

na pozadani Zastavniho véfitele poskytne dodateéné zajiSténi Zajisténych pohledavek, pokud jejich
zajisténi pfed zanikem zastavniho prava zanikne, stane se nedcinnym, zhor$i se nebo bude
jakymkoliv zplisobem zpochybnéno.

3. Zastavni véfitel je povinen:

a.

vykonavat svou ¢innost s odbornou péci, zejména jednat kvalifikovane, Cestné, spravedlivé a v
nejlepsim zajmu Viastnikd dluhopist. V souvislosti se zastavnim pravem je opravnén ve prospéch
Vlastnik( diuhopisti uplatiiovat veskera jejich prava spojena se zastavnim pravem a kontrolovat
plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta;

dodrZovat rozhodnuti Vlastnik(i dluhopisti podie § 20 odst. 1 Zakona o dluhopisech pfijaté na schizi
Vlastnikd dluhopis(;

zpfistupnit Vlastnikiim dluhopis(i bez zbyte¢ného odkladu podstatné informace tykajici se zastavniho
prava nebo jiného zajisténi, zejména informace o pfipadném vykonu zastavniho prava nebo jiného
zajisteni; :

poté, co bude zajisténi nebo smluvni pokuta vyplaceno na samostatny ¢et Agenta pro zajisténi po
odecteni své odmény a nakladl souvisejicich s vykonem zastavniho préva dle této Smiouvy, pfevést
vytéZek na bankovni Géty Viastniki dluhopis( vedené v seznamu vlastnik(, které obdrzi od Zastavce
nebo Emitenta, a to nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli od vyplaceni; Smiuvni pokutu rozdéli Zastavni
véfitel mezi Vlastniky diuhopist pomérné podle poétu jimi viastnénych Diuhopisi;

v pfipadé, Ze vytéZek nebude postacovat k Uhradé veskerych pohledavek z Dluhopisi, je Zastavni
véfitel povinen jednotlivé Viastniky dluhopist uspokojit z vytéZku pomémé podie poCtu jimi
viastnénych Dluhopis( a neuspokojenou ¢ast jejich pohledavek z Dluhopisti vymahat vici Zastavci a
Emitentovi v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy.

4. Kazda ze Smluvnich stran je povinna zajistit, aby vySe uvedena prohlaseni a ujisténi byla pravdiva a pfesna,
a to jak pfi uzavfeni této Smlouvy, tak po celou dobu jejiho trvani.
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. Ani jedna ze Smluvnich stran neni opravnéna postoupit (nebo jinak pfevést) jakékoliv sva prava nebo povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy, a to zcela nebo z¢asti, na tfeti osoby bez souhlasu druhé ze Smiuvnich stran.
Ustanoveni § 1899 Obcanského zakoniku se nepouZije.

N

. Pro kazdy jednotlivy pfipad poruseni jakékoliv povinnosti Zastavci uvedenych v odst. 2 tohoto Clanku se
sjednava smiuvni pokuta ve vysi 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun Ceskych), nebude-li takové poruseni
napraveno v 15denni Ihité od doruceni oznameni o porudeni Zastavci. Smiuvni pokuta je splatna do 5
pracovnich dnli od doru¢eni pisemné vyzvy k jeji Ohradé adresované Zastavci. Smiuvni strany se dohodly, ze
smiuvni pokuta nevylucuje pravo na nahradu Skody, kterou Ize vymahat vedle smiuvni pokuty v plné vysi.

7. Agent pro zaji$téni prohlasuje, Ze se seznamil se Statutem investiéniho fondu a v pfipadé realizace

zéstavniho prava jinak nez Odkupem zajisti, Ze budou dodrzeny veSkeré podminky na investora dle Statutu.

VIIl.  Zména Agenta pro zajisténi

o

.V pfipadé, Ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho néstupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou
podnikatelskou ¢innost ¢i v pfipadé hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajisténi nebo
ukon&eni této Smiouvy, Zastavce bez zbyte¢ného odkladu svola schizi Viastnikli diuhopisi a navrhne, aby
schiize Vlastniki vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce agenta pro zajiSténi v souvislosti s Dluhopisy
byla povéfena jing osoba.

2. Zména v osobé agenta pro zajisténi nesmi zptisobit Viastnikiim diuhopist Gjmu.
IX. Ostatni ujednani
1. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této Smiouvy budou dorudovény na adresy uvedené
v z&hlavi této Smiouvy nebo na adresu, kterou si po uzavfeni této Smlouvy pisemné sdéli. Zasilky je mozne

doru¢ovat osobné, prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb, kuryrni sluzbou nebo jinym dohodnutym
zpUsobem umozZnujicim pfepravu a prokazatelné doruceni pisemnosti.

no

Pokud nejsou vyslovné definovany touto Smlouvou jinak, maji vyrazy s velkym poCatecnim pismenem stejny
vyznam jako v Emisnich podminkach.

3. Za pisemnou komunikaci dle této Smiouvy se povazuje i emailova komunikace na emailové adresy uvedené
v zahlavi Smiouvy.
X Zaveérecna ustanoveni

1. Tato Smiouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak ust. § 1328 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl.

2. Jakakolivzména této Smlouvy, jeji Uprava &i zruSeni miize byt zasadné provedena pouze pisemnym vzestupné
Sislovanym dodatkem podepsanym obéma Smiuvnimi stranami.

SA,

Bude-li jakékoli ustanoveni této Smlouvy prohladeno za neplatné, nel€inné nebo nevymahateiné, zavazuji se
Smiuvni strany nahradit neprodlené takové neplatné, nelcinné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym
ustanovenim, které bude platné, (¢inné a vymahatelné a jeho smysl a (¢el bude co nejblize nahrazovanému
ustanoveni.

4. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu s tim, Ze Zastavce a Zastavni véfitel
obdrzi jeden.
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5. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze si tuto Smiouvu pfed jejim podpisem precetly, a shledaly, Ze jeji obsa.. .
presné odpovidé jejich pravé a svobodné vili a zaklada pravni nasledky, jejichz dosazeni svym jednanim
sledovaly, a proto ji nize, prostou omylu, Isti a tisné, jako spravnou viastnorucné podepisuji.
6. Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti popisem obou Smiuvnich stran.
7. Prilohy tvofi nedilnou soucast této smiouvy.

Pfiloha €. 1: Emisni podminky Dluhopisti

Priloha €. 2. Souhlas spoleCnosti AMISTA investiéni spoleénost, as. se zastavou Akcii, jakozto
obhospodarovatele Silverline Real Estate, podfond Silveriine Fund SICAV a.s.

Zastavce 1 Zastavni véfitel:

Y\[\\&:Niig — -
DA . 74

Mgr. Ing. Dan Vasko ~
OvEfovac doloika pro legalizaci PoF.E: 11005-0348-0139

Podle ovéfovact knihy podty: Praha 05
£né podepsal: Dan Vadko

FedloZ.dokl. totofnosti: Obfansky, prikaz
A
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PROHLASEN{ O PRAVOSTI PODPISU

B&#né ¢islo knihy o prohlaenich o pravosti podpisu 21079/279/2023.

Mgr. Petr Bily, LL.M., advokat zapsany v seznamu advokat(i vedeném Ceskou advokatni komorou pod
ev. €. 16583, se sidlem Dfevnd 382/2, Nové Mésto, 128 00 Praha 2.

Prohladuji, Ze Mgr. Jan Ambroi, LL.M., MBA, nar. 19.11.1987, misto narozeni Pisek, bytem (s mistem
pobytu v) Kopernikova 1394/50, 301 00 Plzefi,

jehoi/jejiz totoznost byla prokazana z OP 212382738
tuto listinu ve tfech vyhotoveni(ch) pfede mnou vlastnorugné podepsal/a.

V Plzni dne 31. 8. 2023

vlastnorucni podpis advokata

A







(dale jen ,Smiouva®),

mezi smiuvnimi stranami:

AB PARTNERS advokatni kancelar s.r.o.

ICO: 07673418

se sidlem Dfevna 382/2, Nové Mésto (Praha 2), 128 00 Praha
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném v Praze , sp. zn. 305227
zastoupen Mgr. Jan Ambroz, LL.M., MBA

email: ambroz@abpartners.cz

(dale jen ,Zastavni véfitel* nebo také ,Agent pro zajisténi*)
a

Zastavce:

1. Ing. Martin Benroth

dat. nar. 18. 4. 1992

bytem Zitna 639, Kostelec, 763 14 Zlin
email: martin.benroth@silverlinere.com

(Zastavni véfitel a Zastavce dale jednotlivé jako ,Smluvni strana“ a spolecné jako ,Smiuvni strany®)
. Uvodni ustanoveni

1. Zastavce 1 je vyluénym viastnikem 3 200 000 ks (tFi miliony dvésté tisic kust) investiénich akcii tfidy Z vydanych
k podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s., ve formé kusovych akcii na jméno,
které jsou zaknihované a vedené v samostatné evidenci investicnich nastroji u spolecnosti AMISTA investicni
spoleCnost, a.s., ICO; 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8, ISIN; CZ0008048170. Zastavce
je tedy v souctu vyluénym viastnikem 3 200 000 ks (tfi miliony dvésté tisic kust) investi¢nich akcii tfidy
Z vydanych k podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s., ve formé kusovych akcii
na jméno, které jsou zaknihované a vedené v samostatné evidenci investicnich nastroji u spoleénosti AMISTA
investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8, ISIN: CZ0008048170
(dale jen ,Akcie®). Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. byl vytvofen rozhodnutim
spolecnosti AMISTA investiéni spoleénost, a.s. dne 24. 1. 2022 a byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou
narodni bankou dne 31. 1. 2022.

2. Spole¢nost Silverline Development Delta s.r.0., se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
179 52 891, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZzka 379209 (dale jen
,Emitent"), vydava dluhopisy Silverline Development Delta 8,0 12/2027, s trokovou sazbou ve vy3i 8 %
roéné, v pfedpokladaném objemu emise do 23.500.000 K& s moznosti navyseni do 25.000.000 K¢, ve
jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu 100.000 K&, s datem emise 1.9.2023, splatné 31. 12. 2027 (dale jen
,Dluhopisy"), které se fidi Emisnimi podminkami Diuhopist ze dne 1. 9. 2023 (dale jen ,Emisni podminky®).
Zastavce prohladuje, ze je s Emisnimi podminkami podrobné seznamen. Emitent je dle Emisnich podminek
povinen zaplatit penézity zavazek ve vysi odpovidajici jmenovité hodnoté vech upsanych Dluhopist (dale jen
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,DluZna jistina"), zaplatit penézité zavazky ve vysi odpovidajici vynosu vSech upsanych Dluhopis (dale jen
,Dluzny vynos"), a uhradit veskeré dalSi pohledavky, vcetné jejich pfisluSenstvi, kteréhokoli vlastnika
diuhopisu (dale jen ,Vlastnik dluhopis(*) vici Emitentovi vyplyvajici z Dluhopisi a/nebo v souvislosti s nimi.

. Zastavce je jednatelem Emitenta a soucasné také jeho skute¢nymi majitel podle evidence skuteénych majitelli.

. ZaUgelem posileni véfitelského postaveni Viastnik( Dluhopist se Zastavce rozhodli zajistit splaceni Dluhopist
zastavnim pravem k Akciim specifikovanym v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to prostfednictvim Agenta pro zajisténi
dle § 20 a §20a z&kona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech (déle jen ,Z&kon o dluhopisech®), kterym je Zastavni
véfitel.

. Vlastnici diuhopis( jsou zastoupeni Zastavnim véfitelem jako Agentem pro zajisténi, na kterého se hledi, jako
by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky. V rozsahu, v jakém prava z této Smlouvy nebo prava s ni
souvisejici uplatiuje Zastavni véfitel jako Agent pro zajisténi, neni zadny Viastnik dluhopisi opravnén
uplatiiovat takova prava samostatné.

Il. Pfedmét Smiouvy

. Za (Celem zajisténi fadné a véasné Ghrady splatnych zajisténych pohledavek (jak je tento pojem definovan v
odst. 2 tohoto Clanku) Zastavce timto zfizuji zastavni pravo k Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele, ktery
vykonava prava véfitele vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikl dluhopist, v souladu s ustanovenim § 1328
a nasl. Obfanského zakoniku.

. Zastavnim pravem podle této Smlouvy jsou zajistény veskeré penézité diuhy Emitenta, které méa vici Agentovi
pro zaji§téni nebo kazdému Viastnikovi diuhopisi, které vznikly nebo vzniknou na zékladé Diuhopist a/nebo
v souvislosti s nimi, a to v rozsahu, v jakém nebyly v dany okamZik uspokojeny (dale jen ,Zajisténé
pohledavky"). Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze jsou zajiStény zejména, nikoliv vSak vyluéné, Zajisténeé
dluhy spodivajici v povinnosti Emitenta splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist, aroky nebo Groky z prodieni,
arokovy vynos véetné mimoradného trokového vynosu, G¢elné vynaloZené naklady nebo vydaje vynaloZené
v souvislosti s ochranou, udrzovanim nebo vykonem prav ¢&i zajiSténi, nahrada Skody v€etné uslého zisku,
dluhy vzniklé z bezdlvodného obohaceni a dluhy vzniklé v dusledku odstoupeni od smlouvy nebo neplatnosti,
zdanlivosti, neti¢innosti, protipravnosti nebo nevymahatelnosti smlouvy ¢i jiného pravniho jednéni a odména
Agenta pro zajisteni.

. Zastavni véritel timto zastavni pravo k Akciim od Zastavel pfijima.

Il Vznik zastavniho prava

. Zastavni pravo k Akciim vznikne zapisem na Uétu Zastavce v evidenci Akcii vedené spole¢nosti AMISTA
investiéni spole¢nost, a.s.

. Zastavce se zavazuje dat prikaz osobé opravnéné vést tuto evidenci do 20 pracovnich dni od podpisu této
Smiouvy.

V. Prava akcionare a plnéni z Akcii
Véechna prava spojena s Akciemi vykonava Zastavce, pokud si Zastavni véfitel poté, co se Emitent dostane
do prodleni s pinénim Zajisténych pohledavek, vykon prav na penézita pinéni z Akcii nevyhradi pisemnym
oznamenim. Uginnost pisemného oznameni nastava jeho dorucenim Zastavci a Emitentovi.

Po podpisu této Smlouvy a vzniku zastavniho prava k Akciim oznami Zastavce Emitentovi, Ze Akcie byly
zastaveny v souladu s touto Smiouvou ve prospéch Zastavniho véfitele.

Zastavni véfitel po vyhrazeni vykonu prav na penézita pinéni z Akcii podle odst. 1 zapocita jakékoliv plnéni
z Akcii na uhradu splatnych Zajisténych pohledavek. Pokud pinéni z Akcii pfevySi splatné Zajisténe
pohledavky, je Zastavni véfitel povinen Eastku, ktera splatné Zajisténé pohledavky pfevysuje, vydat Zastavci.

V. Vykon zastavniho prava
Jakmile nastane prodleni Emitenta s pinénim Zajisténych pohledavek, je Zastavni véfitel kdykoliv poté
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1,

opravnén (nikoliv vak povinen) uspokojit Zajisténé pohledavky z vytézku odkupu Akcii v souladu s pravnimi
pfedpisy, pfedevsim podle § 163 a § 130 az 140 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoletnostech a
investiCnich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale jen ,odkup*), a dle Statutu Silverline Real Estate,
podfond Silverline Fund SICAV a.s. (dale jen ,Statut’). Namisto odkupu mlZe Zastavni véfitel zpenéZit Akcie
nékterym z nasledujicich zpdsobi:

a. ve vefejné drazbé,
soudnim prodejem zastavy,
pfimym prodejem,
prodejem prostfednictvim drazby dle § 1771 Ob&anského zakoniku,
prodejem prostfednictvim vefejné soutéZe o nejvhodngjsi nabidku dle § 1772 a nasl.
Ob¢anského zakoniku,

f. dobrovolnou drazbou dle § 17 a nasl. zakona ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.
Bude-li spole¢nosti Silverline Fund SICAV a.s. odepfen odkup Akcii pfimo na Géet Zastavniho véfitele nebo
nebude-li pravni Upravou ¢i Statutem umoznén, zavazuje se Zastavce, Ze do 10 dnli od pisemné vyzvy
Zastavniho véfitele poZadaji spolecnost Silverline Fund SICAV a.s. vlastnim jménem o odkup Akcii. Financni
prostiedky ziskané z odkupu Akcii je Zastavce povinni vyplatit na i¢et Zastavniho véfitele, a to nejpozdéji do
10 dni od jejich obdrzeni. Pro pfipad porudeni kterékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavci tohoto
¢lanku se sjednava smluvni pokuta ve vysi 23 500 000 K&, k jejimuZ uhrazeni je zavazan Zastavce, ktery
nesplnili nékterou svou povinnost podle tohoto odstavce tohoto ¢lanku. Tim neni dotéeno pravo na nahradu
Skody. Smluvni pokuta je splatna do 5 pracovnich dna od doruceni pisemné vyzvy k jeji Ghradé adresované
Zastavei, ktery nesplnil nékterou svou povinnost uvedenou v tomto odstavci tohoto ¢lanku. Vysi smiuvni
pokuty si Smluvni strany sjednavaji s ohledem na vySi Zajisténych pohledavek.
Z vytéZku odkupu, zpenézeni nebo vyplaty smiuvni pokuty budou uspokojeny splatné Zajisténé pohledavky.
Zastavni véfitel je opravnén dle svého uvaZeni kdykoliv zvolit ¢i zménit zplisob vykonu zastavniho prava v
ramei zpusobu uvedenych v tomto €&l v odst. 1 a je opravnén vykon zéstavniho prava opakovat stejnym nebo
jinym zpusobem.
Zapoceti vykonu zastavniho prava pisemné oznami Zastavni véfitel Zastavci. Zastavni véfitel mize pozadat
o odkup Akcii nebo je jinak zpenézit nejdfive po uplynuti tficeti (30) dni ode dne, kdy bylo Zastavci doruéeno
oznameni o zapoCeti vykonu zastavniho préava.
Zastavce umozni Zastavnimu veéfiteli zpenézit Akcie nebo provést jejich odkup podie tohoto Elanku
a poskytnou k tomu veSkeré nezbytné informace a dokumenty.
Zastavni véfitel se zavazuje, Ze na Zastavce prevede ¢astku, kterou ziska ze zpenézeni nebo odkupu Akcii,
snizenou o Castku pouzitou na uspokojeni splatnych Zajisténych pohledavek véetné pfiméfené Castky
vynaloZené na naklady s tim spojené.

®ao0 o

Vi, Trvani a zanik zastavniho prava

Zastavni pravo k Akciim zanikne nejpozdéji v den, kdy budou veskeré Zajisténé pohledavky, tedy zavazky
vyplyvajici z Dluhopist, nepodminéné a neodvolatelné splaceny a zcela uspokojeny a veskeré ostatni
povinnosti Emitenta die Emisnich podminek budou spinény a zaroven jiz skonéi Ihiita pro dpis Diuhopis dle
Emisnich podminek, ledaZze Zastavni pravo k Akciim zanikne dfive v diisledku aplikovatelnych préavnich
pfedpisd.

Zastavni véritel je povinen bez zbyteéného odkladu po zaniku zastavniho prava podat pfikaz osobé opravnéné
vést evidenci Akcii k vymazu zastavniho prava z této evidence. V pfipadé prodleni Zastavniho véfitele se
spinénim této povinnosti je opravnéni podat pfikaz k vymazu zastavniho prava i Zastavce.

Vil Povinnosti smluvnich stran

KaZda ze Smiuvnich stran prohlauje a uji$tuje druhou Smiuvni stranu, Ze:
a. tato Smlouva je fadné a platné uzavfena a pfedstavuje zavazné a vymahatelné pravni jednani;

b. proti ni neni uplatfiovan Zadny narok ani neni vedeno Zadné fizeni ¢i Setfeni, které by mohlo
nepfiznivé ovlivnit jeji schopnost pinit povinnosti podle této Smiouvy;



C.

neni v ipadku a ani nehrozi prohlaseni o Upadku; nebyl proti ni podan insolvenéni navrh tfeti osobou,
ani takovy navrh nepodala sama, nebyl podan ani Zadny obdobny navrh, ktery by mohl ovlivnit jeji
obchodni nebo finanéni situaci nebo jeji schopnost dostat svym povinnostem podle této Smiouvy &i
jeji pravni postaveni vyplyvajici z této Smlouvy;

nebylo proti ni zahajeno Zadné exekucni fizeni &i nafizen vykon rozhodnuti (a ani takové zahéjeni &i
nafizeni nehrozi) a neexistuji Zadné okolnosti, které by mohly vést k zahéajeni téchto fizeni: a

uzavfeni této Smlouvy nebo pInéni jakéhokoliv ustanoveni této Smiouvy nepovede k poruseni zadné
Smlouvy nebo pravniho predpisu takovym zpiisobem, ktery by mohl vyznamné a negativné ovlivnit
prava druhé Smiuvni strany podle této Smiouvy.

2. Zastavce prohladuje a ujiStuje Zastavniho véfitele, Ze:

a.

je jedinymi a vyluénym viastnikem Akcii aje piné opravnén s Akciemi disponovat pro ucely této
Smlouvy a takova dispozice neni omezena zadnym soudnim rozhodnutim nebo rozhodnutim jiného
statniho i vefejného organu;

veskere potfebné souhlasy a povoleni nezbytné pro zfizeni zastavniho prava vyZadované stanovami
spoleCnosti Silverline Fund SICAV a.s. a Statutem byly ziskany &i obdrzeny;

neexistuji Zadna prava nebo ujednani, jez by mohla zabranit Zastavnimu véfiteli ve vykonu zastavniho
préva podle této Smlouvy nebo vykon zastavniho prava jakkoli omezovala;

bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele nebudou Akcie pievedeny, postoupeny,
zcizeny, zatizeny nebo poskytnuty jako jistota ve prospéch osoby rozdiiné od Zastavniho véfitele:

nepozadaji o odkoupeni Akcii podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a
investiCnich fondech, ve znéni pozdéjSich predpis(, s vyjimkou situace popsané v &l. V odst. 2;

na pozadani Zastavniho véfitele poskytne dodatené zaijisténi Zajisténych pohledavek, pokud jejich
zajisteni pred zanikem zéstavniho prava zanikne, stane se nelcinnym, zhor$i se nebo bude
jakymkoliv zpisobem zpochybnéno.

3. Zastavni vefitel je povinen:

a.

vykonavat svou ¢innost s odbornou péci, zejména jednat kvalifikovang, ¢estné, spravedlivé a v
nejlepSim zajmu Vlastnika diuhopisd. V souvislosti se zastavnim pravem je opravnén ve prospéch

Vlastniki dluhopist uplatfiovat veskera jejich prava spojena se zéstavnim pravem a kontrolovat
plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta;

dodrZovat rozhodnuti Vlastnik( dluhopist podle § 20 odst. 1 Zakona o diuhopisech pfijaté na schiizi
Viastnik{ diuhopis(;

zpfistupnit Viastnikam diuhopist bez zbyte¢ného odkladu podstatné informace tykajici se zastavniho
prava nebo jiného zajisténi, zejména informace o pfipadném vykonu zastavniho prava nebo jiného
zajisténi;

poté, co bude zajiténi nebo smiuvni pokuta vyplaceno na samostatny (et Agenta pro zajisténi po
odecteni sve odmény a nakladi souvisejicich s vykonem zastavniho prava dle této Smiouvy, pfevést
vytéZek na bankovni ¢ty Viastnik( dluhopisti vedené v seznamu viastnik, které obdrZi od Zastavee
nebo Emitenta, a to nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli od vyplaceni; Smiuvni pokutu rozdéli Zastavni
veéritel mezi Viastniky diuhopisi pomérné podle podtu jimi viastnénych Diuhopisd;

v pfipade, Ze vytéZzek nebude postacovat k thradé veskerych pohledavek z Dluhopist, je Zastavni
véfitel povinen jednotlivé Viastniky dluhopist uspokojit z vytézku pomémé podle poétu jimi

viastnénych Dluhopisti a neuspokojenou ¢ast jejich pohledavek z Dluhopisti vymahat viiéi Zastavci a
Emitentovi v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

4. KaZda ze Smluvnich stran je povinna zajistit, aby vySe uvedena prohlaseni a ujisténi byla pravdiva a pfesna,

.

a to jak pfi uzavieni této Smiouvy, tak po celou dobu jejiho trvani.
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Ani jedna ze Smiuvnich stran neni opravnéna postoupit (nebo jinak pfevést) jakakoliv sva prava nebo povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy, a to zcela nebo zEasti, na tfeti osoby bez souhlasu druhé ze Smiuvnich stran.
Ustanoveni § 1899 Ob&anského zakoniku se nepouZije.

Pro kazdy jednotlivy pfipad porudeni jakékoliv povinnosti Zastavce uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku se
sjednava smiuvni pokuta ve vysi 100 000 K& (slovy: sto tisic korun eskych), nebude-li takové poruseni
napraveno v 15denni hité od doruceni oznameni o poruseni Zastavci. Smiuvni pokuta je splatna do 5
pracovnich dnG od doruceni pisemné vyzvy k jeji thradé adresované Zastavci. Smluvni strany se dohodly, Ze
smiuvni pokuta nevylucuje pravo na nahradu Skody, kterou Ize vymahat vedle smluvni pokuty v piné vysi.
Agent pro zajisténi prohiaduje, Ze se seznamil se Statutem investi¢niho fondu a v pfipadé realizace
zastavniho prava jinak nez Odkupem zajisti, Ze budou dodrzeny veSkeré podminky na investora dle Statutu.

VII.  Zména Agenta pro zajisténi

V pfipadé, ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou
podnikatelskou ¢innost &i v pfipadé hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajisténi nebo
ukonceni této Smiouvy, Zastavce bez zbyteéného odkladu svola schizi Viastniki dluhopisl a navrhne, aby
schiize Vlastnikl vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce agenta pro zajiSténi v souvislosti s Diuhopisy
byla povéfena jina osoba.

Zména v 0sobé agenta pro zajisténi nesmi zpusobit Viastnikim dluhopist Gjmu.
IX. Ostatni ujednani

Smiuvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této Smlouvy budou doruCovany na adresy uvedené
v zéhlavi této Smlouvy nebo na adresu, kterou si po uzavreni této Smlouvy pisemné sdéli. Zasilky je mozné
doru¢ovat osobné, prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb, kuryrni sluzbou nebo jinym dohodnutym
zplsobem umoZniujicim pfepravu a prokazatelné doruceni pisemnosti.

Pokud nejsou vyslovné definovany touto Smlouvou jinak, maji vyrazy s velkym pocatenim pismenem stejny
vyznam jako v Emisnich podminkach.

Za pisemnou komunikaci dle této Smlouvy se povazuje i emailova komunikace na emailoveé adresy uvedené
v zahlavi Smiouvy.

X. Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceskeé republiky, zejména pak ust. § 1328 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdejSich pfedpist.

Jakakoliv zména této Smiouvy, jeji uprava &i zrueni mize byt zasadné provedena pouze pisemnym vzestupné
Cislovanym dodatkem podepsanym obéma Smluvnimi stranami.

Bude-li jakeékoli ustanoveni této Smiouvy prohladeno za neplatné, netcinné nebo nevymahatelné, zavazuji se
Smiuvni strany nahradit neprodlené takove neplatné, nelcinné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym
ustanovenim, které bude platné, Ucinné a vymahatelné a jeho smysl a icel bude co nejbliZze nahrazovanému
ustanoveni.

Tato Smiouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu s tim, Ze Zastavce a Zastavni véfitel
ohdrzi jeden.



5. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze si tuto Smiouvu pied jejim podpisem precetly, a shledaly, e jeji obsah

presné odpovida jejich pravé a svobodné vili a zaklada pravni nasledky, jejichZ dosaZeni svym jednanim
sledovaly, a proto ji nize, prostou omylu, Isti a tisné, jako spravnou vlastnoruéng podepisuji. e

6. Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti popisem obou Smluvnich stran.
7. Pilohy tvofi nedilnou sougast této smiouvy.
Priloha ¢. 1: Emisni podminky Dluhopist

Priloha ¢. 2. Souhlas spole¢nosti AMISTA investicni spolecnost, a.s. se zastavou Akcil, jakozto
obhospodarovatele Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

VICAZE dne 50723 v dne 54 8 2.2
Zastavce 1; Zastavni véfitel:

| ) .
ﬁ 9;\/7 ,f‘”" 3
Martin Benroth Wgr. Jan Ambroz, LL.M., MBA
Quéfovac! doloika pro legalizaci Pof.E: 11005-0348-0152
Podle avéfavact knihy posty: Praha 05
Ylastnorutné podepsal: Martin Benrath

Datum a misto narozeni: 18.04.1992,71in,02
Adresa pobytu: 71in,¥itna 839,07

Druh a &, gfedlai.daki.tateiﬁosti: Cestovni doklad {ob¥an &)
4479592 o :

A
faha 05 dne 10082000 (LA )
Klementovi Martina Podpis

o




PROHLASEN{ O PRAVOSTI PODPISU

B&Zné Cislo knihy o prohldgenich o pravosti podpisu 21079/278/2023.

Mgr. Petr Bily, LL.M., advokat zapsany v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod
ev. €. 16583, se sidlem D¥evna 382/2, Nové Mésto, 128 00 Praha 2.

Prohlasuji, Ze Mgr. Jan AmbroZ, LL.M., MBA, nar. 19.11.1987, misto narozeni Pisek, bytem (s mistem
pobytu v) Kopernikova 1394/50, 301 00 Plzers,

jehoi/jejii totoznost byla prokdzana z OP 212382738
tuto listinu ve tfech vyhotoveni(ch) ptede mnou vlastnoruéné podepsal/a.

V Pizni dne 31. 8. 2023

vlastnoruéni podpis advokata
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SMLOUVA 0 ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K AKCIiM

A f B } P _uzaviend po pfedchozim jednani a vzajemném souhlasu, niZze uvedeného dne, mésice a roku dle § 1328 a
ﬂa&hggkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky z&konik, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,Ob&ansky zékonik")
L (dale jen ,Smlouva®),

mezi smluvnimi stranami:

se sndlem Drevna 382/2, Nové Mésto (Praha 2), 128 00 Praha
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném v Praze , sp. zn. 305227
zastoupen Mgr. Jan Ambroz, LL.M., MBA

email: ambroz@abpartners.cz

(déle jen ,Zastavni véfitel’ nebo takeé ,Agent pro zajisténi*)
a

Zastavce:

1. Ing. Vojtéch Brix

dat. nar. 15. 9. 1995

bytem K Lukam 650/14, Praha 4 Libus, 142 00
email: vojtéch.brix@silverlinere.com

(Zastavni véfitel a Zastavce dale jednotlivé jako ,Smluvni strana" a spole¢né jako ,Smluvni strany”)
. Uvodni ustanoveni

1. Zéastavce 1 je vyluénym viastnikem 300 000 ks (tfi set tisic kus0) investiénich akcii tfidy Z vydanych k podfondu
Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV as., ve formé kusovych akcii na jméno, které jsou
zaknihované a vedené vsamostatné evidenci investiénich nastroji u spoleénosti AMISTA investicni
spolednost, a.s., 1CO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8, ISIN: CZ0008048170. Zastavce
je tedy v souctu vyluénym viastnikem 300 000 ks (tfi set tisic kusl) investiCnich akcii tfidy Z vydanych
k podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s., ve formé kusovych akcii na jméno,
které jsou zaknihované a vedené v samostatné evidenci investiénich nastroji u spole¢nosti AMISTA investicni
spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8, ISIN: CZ0008048170 (dale jen
+Akcie"). Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. byl vytvoien rozhodnutim spolecnosti
AMISTA investiéni spole¢nost, a.s. dne 24. 1. 2022 a byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni
bankou dne 31. 1. 2022.

2. Spolegnost Silverline Development Delta s.r.0., se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, 1CO:
179 52 891, zapsané v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 379209 (dale jen
,Emitent’), vydava dluhopisy Silverline Development Delta 8,0 12/2027, s Grokovou sazbou ve vysi 8 %
roné, v pfedpokladaném objemu emise do 23.500.000 K& s moznosti navy$eni do 25.000.000 K¢, ve
jmenovite hodnoté kazdého diuhopisu 100.000 K¢, s datem emise 1.9.2023, splatné 31. 12. 2027 (dale jen
,Dluhopisy"), které se fidi Emisnimi podminkami Diuhopist ze dne 1. 9. 2023 (dale jen ,Emisni podminky").
Zastavce prohladuje, Ze je s Emisnimi podminkami podrobné seznamen. Emitent je dle Emisnich podminek
povinen zaplatit penézity zavazek ve vysi odpovidajici jmenovité hodnoté véech upsanych Dluhopist (dale jen
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_Dluzna jistina“), zaplatit penéZité zavazky ve VySi odpovidajici vynosu vsech upsanych Diuhopist (dale jen

Dluzny vynos®), a uhradit veskere dal$i pohledavky, véetné jejich prislugenstvi, kteréhokoli viastnika

dluhopisu (dale jen ,Vlastnik dluhopisti*) vici Emitentovi vyplyvaiici z Diuhopist a/nebo v souvislosti s nimi.

. Zastavce je jednatelem Emitenta a soutasné také jeho skuteénymi majite! podie evidence skutecnych majitell.

. Zaugelem posileni véfitelskeho postaveni Viastnikd Dluhopisti se Zastavee rozhodli zajistit splaceni Dluhopist
zastavnim pravem k Akciim specifikovanym v odst. 1 tohoto &lanku, a to prostiednictvim Agenta pro zajisteni
dle § 20 a §20a zékona €. 190/2004 Sb. o dluhopisech (déle jen ,Zakon o dluhopisech®), kterym je Zastavni
véfitel.

_ Vlastnici diuhopisi jsou zastoupeni Zastavnim véfitelem jako Agentem pro zajisténi, na ktereho se hledi, jako
by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky. V rozsahu, v jakém préava z této Smiouvy nebo prava s ni
souvisejici uplatiiuje Zastavni véfitel jako Agent pro zajiténi, neni Zadny Vlastnik dluhopisli opravnén
uplatiiovat takova prava samostatné.

1. Piedmét Smiouvy

. Za Ugelem zajidténi fadne a véasné Uhrady splatnych zajisténych pohledavek (jak je tento pojem definovan v
odst. 2 tohoto &lanku) Zastavce timto zfizuji zastavni pravo K Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele, ktery

vykonava prava véfitele vlastnim jménem ve prospéch Viastnika dluhopist, v souladu s ustanovenim § 1328
a nasl. Ob¢anského zéakoniku.

. 7astavnim pravem podle této Smlouvy jsou zajisteny veskeré penézité dluhy Emitenta, které ma Vi Agentovi
pro zajisténi nebo kazdému Viastnikovi dluhopisd, ktere vznikly nebo vzniknou na z&kladé Dluhopisti a/nebo
v souvislosti s nimi, a to v rozsahu, v jakém nebyly v dany okamzik uspokojeny (dale jen ,Zajidténé
pohledavky"). Pro vylougeni pochybnosti plati, Ze jsou zajisteny zejména, nikoliv vsak vylugng, Zajistene
diuhy spoctivajici v povinnosti Emitenta splatit jmenovitou hodnotu Diuhopisti, roky nebo uroky z prodlent,
arokovy vynos véetne mimoradného Grokového vynosu, (celné vynaloZené naklady nebo vydaje vynaloZené
v souvislosti s ochranou, udrzovanim nebo vjkonem prav &i zajistent, nahrada skody véetné uslého zisku,
diuhy vzniklé z bezdivodného obohaceni a diuhy vzniklé v dasledku odstoupeni od smiouvy nebo neplatnosti,

zdanfivosti, neginnosti, protipravnost nebo nevymahatelnosti smiouvy &i jiného préavniho jednani a odména
Agenta pro zajiténi.

~ 7astavni vefitel timto zastavni pravo k Akciim od Zastavce pfijima.

lil. Vznik zastavniho prava

. Zastavni pravo k Akciim vznikne zapisem na (Ctu Zastavce v evidenci Akcii vedené spole¢nosti AMISTA
investicni spolecnost, a.s.

_ 7astavce se zavazuje dat piikaz osobé opravnéné vést tuto evidenci do 20 pracovnich dni od podpisu této
Smlouvy.

iv. Prava akcionare a pinéni z Akcii
Viechna prava spojena s Akciemi vykonava Zastavce, pokud si Zastavni véfitel poté, co se Emitent dostane
do prodieni s pinénim Zajistenych pohledavek, vykon prav na penéZita pinéni z Akcii nevyhradi pisemnym
oznamenim. Uginnost pisemneho oznameni nastava jeho dorucenim Zastavci a Emitentovi.

Po podpisu této Smiouvy a vzniku zastavniho prava k Akciim oznami Zastavce Emitentovi, Ze Akcie byly
zastaveny v souladu s touto Smiouvou ve prospéch Zastavniho véfitele.

Z4stavni véfitel po vyhrazeni vykonu prav na penézita ninéni z Akcii podie odst. 1 zapocita jakékoliv pinéni
7 Akcii na uhradu splatnych Zajisténych pohledavek. Pokud plnéni z Akeii pfevysi splatné Zajistené
pohledavky, je Zastavni véfitel povinen &astku, ktera splatné Zajisténeé pohledavky prevysuje, vydat Zastavci.

V. Vykon zastavniho prava
Jakmile nastane prodleni Emitenta s pinénim Zajisténych pohledéavek, je Zastavni véfitel kdykoliv poté



1.

2.

1.

opravneén (nikoliv vdak povinen) uspokojit Zajidténé pohledavky z vytézku odkupu Akcii v souladu s pravnimi
predpisy, pfedevsim podle § 163 a § 130 az 140 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spoleénostech a
investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,odkup®), a dle Statutu Silverline Real Estate,
podfond Silverline Fund SICAV a.s. (dale jen ,Statut"). Namisto odkupu mize Zastavni véfitel zpené&Zit Akcie
nékterym z nasledujicich zplsobU:

a. ve vefejné drazbe,
soudnim prodejem zastavy,
pfimym prodejem,
prodejem prostfednictvim drazby dle § 1771 ObSanského zakoniku,
prodejem prostiednictvim vefejné soutéZe o nejvhodnéj§i nabidku dle § 1772 a nasl.
Obganského zakoniku,

f.  dobrovolnou drazbou dle § 17 a nésl. zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbéch.
Bude-li spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s. odepfen odkup Akcii pfimo na G¢et Zastavniho véfitele nebo
nebude-li pravni Upravou ¢i Statutem umoZnén, zavazuje se Zastavce, Ze do 10 dnli od pisemné vyzvy
Zastavniho véfitele poZadaji spolecnost Silverline Fund SICAV a.s. vlastnim jménem o odkup Akcii. Finanéni
prostiedky ziskané z odkupu Akcii je Zastavce povinni vyplatit na icet Zastavniho véfitele, a to nejpozdéji do
10 dnl od jejich obdrzeni. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavci tohoto
Clanku se sjednava smluvni pokuta ve vysi 23 500 000 K&, k jejimuZ uhrazeni je zavézan Zastavce, ktery
nesplnili nékterou svou povinnost podle tohoto odstavce tohoto ¢lanku. Tim neni dotéeno pravo na nahradu
Skody. Smiuvni pokuta je splatna do 5 pracovnich dnli od dorugeni pisemné vyzvy k jeji Uhradé adresované
Zastavci, ktery nesplinil nékterou svou povinnost uvedenou v tomto odstavci tohoto &lanku. VySi smiuvni
pokuty si Smiuvni strany sjednavaji s ohledem na vysi Zajisténych pohledavek.
Z vytézku odkupu, zpenéZeni nebo vyplaty smluvni pokuty budou uspokojeny splatné Zajisténé pohledavky.
Zastavni véfitel je opravnén dle svého uvazeni kdykoliv zvolit ¢i zménit zplisob vykonu zastavniho prava v
ramci zplsobi uvedenych v tomto ¢l. v odst. 1 a je opravnén vykon zastavniho prava opakovat stejnym nebo
jinym zplsobem.
Zapoceti vykonu zéstavniho prava pisemné oznami Zastavni véfitel Zastavci. Zastavni véfitel mize pozadat
o odkup Akcii nebo je jinak zpenéZit nejdfive po uplynuti tficeti (30) dnii ode dne, kdy bylo Zastavci doruéeno
oznameni o zapoceti vykonu zastavniho prava.
Zastavce umozni Zastavnimu véfiteli zpenézit Akcie nebo provést jejich odkup podle tohoto &lanku
a poskytnou k tomu veskeré nezbytné informace a dokumenty.
Zastavni véfitel se zavazuje, Ze na Zastavce pievede Castku, kterou ziska ze zpenéZzeni nebo odkupu AKcii,
snizenou o Castku pouZitou na uspokojeni splatnych Zajisténych pohledavek véetné piiméiené ¢astky
vynaloZené na naklady s tim spojené.

®oo0oT

VI. Trvani a zanik zastavniho prava

Zastavni pravo k Akciim zanikne nejpozdéji v den, kdy budou veskeré Zajisténé pohledavky, tedy zavazky
vyplyvajici z Dluhopisti, nepodminéné a neodvolatelné splaceny a zcela uspokojeny a veskeré ostatni
povinnosti Emitenta dle Emisnich podminek budou spinény a zéroveri jiz skon¢i Ih(ita pro pis Dluhopist dle
Emisnich podminek, ledaZe Zastavni pravo k Akciim zanikne dfive v disledku aplikovatelnych pravnich
predpisi.

Zastavni véfitel je povinen bez zbyteéného odkladu po zaniku zastavniho prava podat pfikaz osobé opravnéné
vést evidenci Akcii k vymazu zastavniho prava z této evidence. V pfipadé prodieni Zastavniho véfitele se
spinénim této povinnosti je opravnéni podat pfikaz k vymazu zastavniho prava i Zastavce.

VI, Povinnosti smluvnich stran

KaZda ze Smluvnich stran prohlasuje a ujistuje druhou Smiuvni stranu, Ze:
a. tato Smlouva je fadné a platné uzavfena a pfedstavuje zavazné a vymahatelné pravni jednani;

b. proti ni neni uplatiovan Zadny narok ani neni vedeno Zadné fizeni ¢i $etfeni, které by mohlo
nepfiznivé ovlivnit jeji schopnost plnit povinnosti podle této Smiouvy;



C.

neni v upadku a ani nehrozi prohladeni o Gpadku; nebyl proti ni podan insolvenéni navrh treti osobou,
ani takovy navrh nepodala sama, nebyl podan ani Zadny obdobny navrh, ktery by mohl ovlivnit jeji
obchodni nebo finanéni situaci nebo jeji schopnost dostat svym povinnostem podie této Smiouvy &i
jeji pravni postaveni vyplyvajici z této Smiouvy;

nebylo proti ni zahajeno Zadné exekucni fizeni ¢i nafizen vykon rozhodnuti (a ani takové zahajent ¢i

I

nafizeni nehrozi) a neexistuji zadné okolnosti, které by mohly vést k zahajeni t&chto Fizeni; a

uzavieni této Smlouvy nebo plnéni jakéhokoliv ustanovent této Smlouvy nepovede k porudeni zadné
Smlouvy nebo pravniho pfedpisu takovym zpiisobem, ktery by mohl vyznamné a negativné ovlivnit
prava druhé Smiuvni strany podie této Smiouvy.

2. Zéastavce prohladuje a ujistuje Zastavniho véfitele, ze:

a.

je jedinymi a vyluénym viastnikem Akcii aje piné opravnén s Akciemi disponovat pro Ggely této
Smlouvy a takova dispozice neni omezena zadnym soudnim rozhodnutim nebo rozhodnutim jiného
statniho &i vefejného organu;

veskere potfebné souhlasy a povoleni nezbytné pro zfizeni zastavniho prava vyZadované stanovami
spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s. a Statutem byly ziskany ¢&i obdrZeny:

neexistuji zadna prava nebo ujednani, jez by mohla zabranit Zastavnimu véfiteli ve vykonu zastavniho
prava podle této Smiouvy nebo vykon zastavniho prava jakkoli omezovala;

bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele nebudou Akcie pfevedeny, postoupeny,
zcizeny, zatizeny nebo poskytnuty jako jistota ve prospéch osoby rozdilné od Zastavniho véfitele;

nepozadaji o odkoupeni Akcii podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich spolecnostech a
investicnich fondech, ve znéni pozdéjich pfedpist, s vyjimkou situace popsané v &l. V odst. 2;

na poZadani Zastavniho véfitele poskytne dodatecné zajisténi Zajisténych pohledavek, pokud jejich
zajisténi pfed zanikem zastavniho prava zanikne, stane se nelcinnym, zhorsi se nebo bude
jakymkoliv zpisobem zpochybnéno.

3. Zéstavni véritel je povinen:

a.

vykonavat svou €innost s odbornou péci, zejména jednat kvalifikované, ¢estng, spravediivé a v
nejlepSim z&jmu Viastnikli diuhopisd. V souvislosti se zastavnim pravem je opravnén ve prospéch

Viastniki dluhopisi uplatfiovat veskera jejich prava spojena se zastavnim pravem a kontrolovat
pinéni Emisnich podminek ze strany Emitenta;

dodrZovat rozhodnuti Viastnik( dluhopisti podle § 20 odst. 1 Zakona o dluhopisech pfijaté na schiizi
Viastnikd diuhopisi;

zpfistupnit Viastnik(im dluhopist bez zbyteéného odkladu podstatné informace tykajici se zastavniho
prava nebo jiného zajiténi, zejména informace o pfipadném vykonu zéstavniho prava nebo jiného
zajisténi;

pote, co bude zajisténi nebo smiuvni pokuta vyplaceno na samostatny acet Agenta pro zajisténi po
odecteni své odmeény a nékladl souvisejicich s vykonem zastavniho prava dle této Smiouvy, pfevést
vytéZek na bankovni €ty Viastnik( dluhopisti vedené v seznamu vlastniki, které obdrZi od Zastavce
nebo Emitenta, a to nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli od vyplaceni; Smiuvni pokutu rozdéli Zastavni
véfitel mezi Viastniky dluhopist pomémé podle poctu jimi viastnénych Diuhopisu:;

v pfipadé, Ze vytéZek nebude postacovat k Uhradé veskerych pohledavek z Diuhopisd, je Zastavni
vefitel povinen jednotlivé Viastniky dluhopisti uspokojit z vytéZzku pomémé podle poétu jimi
vlastnénych Dluhopis(i a neuspokojenou €ast jejich pohledavek z Diuhopisti vymahat vidi Zastavei a
Emitentovi v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.

4. Kazda ze Smluvnich stran je povinna zajistit, aby vy$e uvedena prohlaseni a ujisténi byla pravdiva a pfesna,
a to jak pfi uzavreni této Smlouvy, tak po celou dobu jejiho trvani.
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. Ani jedna ze Smluvnich stran neni opravnéna postoupit (nebo jinak pfevést) jakakoliv sva prava nebo povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy, a to zcela nebo z€asti, na tfeti osoby bez souhlasu druhé ze Smluvnich stran.
Ustanoveni § 1899 Obc&anskéeho zakoniku se nepouZije.

[o2]

Pro kazdy jednotlivy pfipad poruseni jakékoliv povinnosti Zastavci uvedenych v odst. 2 tohoto Clanku se
sjednava smiuvni pokuta ve vysi 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych), nebude-li takové poruseni
napraveno v 15denni Ihité od doruceni oznameni o poruSeni Zastavci. Smiuvni pokuta je splatna do 5
pracovnich dnll od doruceni pisemné vyzvy k jeji hradé adresované Zastavci. Smiuvni strany se dohodly, Ze
smluvni pokuta nevylu€uje pravo na nahradu Skody, kterou Ize vymahat vedle smiuvni pokuty v piné vysi.

7. Agent pro zajiSténi prohladuje, Ze se seznamil se Statutem investi¢niho fondu a v pfipadé realizace

zastavniho prava jinak nez Odkupem zajisti, Ze budou dodrzeny veskeré podminky na investora dle Statutu.

VIIl.  Zména Agenta pro zajisténi

—_

.V pfipadé, ze Agent pro zajidténi zanikne bez pravniho néstupce nebo nebude moci vykonévat svou béZznou
podnikatelskou ¢innost ¢i v pfipadé hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajisténi nebo
ukonéeni této Smlouvy, Zastavce bez zbyteCného odkladu svola schizi Viastnikl dluhopisi a navrhne, aby
schlize Viastnik(i vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy
byla povéfena jina osoba.

2. Zména v osobé agenta pro zajisténi nesmi zplsobit Viastnikim dluhopisi Gjmu.
IX. Ostatni ujednani
1. Smiuvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této Smlouvy budou doruCovany na adresy uvedené
v zahlavi této Smlouvy nebo na adresu, kterou si po uzavieni této Smlouvy pisemné sdéli. Zasilky je mozné

dorudovat osobné, prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb, kuryrni sluzbou nebo jingm dohodnutym
zpisobem umoznujicim pfepravu a prokazatelné doruCeni pisemnosti.

(e

. Pokud nejsou vyslovné definovany touto Smlouvou jinak, maji vyrazy s velkym pocateénim pismenem stejny
vyznam jako v Emisnich podminkéach.

w

. Za pisemnou komunikaci dle této Smiouvy se povazuje i emailova komunikace na emailové adresy uvedene
v zahlavi Smlouvy.
X Zavére€na ustanoveni

1. Tato Smiouva se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména pak ust. § 1328 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obé&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.

2. Jakakoliv zména této Smlouvy, jeji Gprava &i zruSeni miZe byt zasadné provedena pouze pisemnym vzestupné
gislovanym dodatkem podepsanym obéma Smluvnimi stranami.

w

. Bude-li jakékoli ustanoveni této Smiouvy prohladeno za neplatné, neli¢inné nebo nevymahatelné, zavazuji se
Smiuvni strany nahradit neprodiené takové neplatné, netcinné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym
ustanovenim, které bude platné, u¢inné a vymahatelné a jeho smysl a Géel bude co nejblize nahrazovanému
ustanoveni.

4. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu s tim, Ze Zastavce a Zastavni véfitel
obdrZi jeden.



5. Smiuvni strany timto prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem pfecetly, a shledaly, Ze jeji obsal, -
presné odpovida jejich prave a svobodné vili a zaklada pravni nasledky, jejichz dosazeni svym jednanim
sledovaly, a proto ji niZe, prostou omylu, Isti a tisné, jako spravnou viastnoruéné podepisuji.

6. Tato Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti popisem obou Smiuvnich stran.

7. Prilohy tvofi nedilnou sougast této smiouvy.

Pfiloha ¢. 1: Emisni podminky Dluhopis(

Priloha €. 2: Souhlas spoleCnosti AMISTA investicni spolenost, as. se zastavou Akcii, jakoZto
obhospodarovatele Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

Py
Ve dne 50-€. 23 v dne 34 8700
Zastavce 1: Zastavni véritel:
/ f
" -
[
Vojtéch Brix Mgr. Jan Ambroz, LL.M., MBA

Dvdfovaci doloika pro leg
Podle ovEfovaci knihy post
o}

}zaci PoF.&: 11005-0348-0128
osty: Pr
Viaztnoryfng nndﬁpcaf . \}

Datum a misto narozeni: 15.08 1995 Taber, (7

Adresa pobytu: Praha 4,% Lukém 650/14,07

Druh a £, pfedioi.dokl. totofnosti: Obfansky p*nk SO
215099898 7 7 ///’ :
o) /.
Praha 05 dne 30.08.2023 ) //{” @ ,..TF ,,,,,,
Klementova Marti

ina podpis, dFedni razitko



PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

BéZné cislo knihy o prohldsenich o pravosti podpisu 21079/277/2023.

Mgr. Petr Bily, LL.M., advokat zapsany v seznamu advokat( vedeném Ceskou advokatni komorou pod
ev. €. 16583, se sidlem Drevnd 382/2, Nové Mésto, 128 00 Praha 2.

Prohladuji, Ze Mgr. Jan AmbroZ, LL.M., MBA, nar. 19.11.1987, misto narozeni Pisek, bytem (s mistem
pobytu v) Kopernikova 1394/50, 301 00 Plzer,

jehoi/jejiz totoZnost byla prokéazéna z OP 212382738
tuto listinu ve tfech vyhotoveni(ch) pfede mnou viastnoruéné podepsal/a.

V Plznidne 31. 8. 2023

vlastnoruéni podpis advokata
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