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Aktivita na trhu ddle roste, nabidka se
opét zuzuje. Ceny starsich bytu se
vraci na ty z l[éta 2022 a u novostaveb
po roce stagnace zapocal prirozeny
rust cen odpovidajici ristu mezd.

Vzhledem k ¢im dal tim vice
nezdravym fundamentim ceského
trhu, predevsim neprirozené omezené
nabidce, nelze s blizicim se poklesem
sazeb (muj odhad prvnich poklesu -
unor 2024) cekat jiz nic jiného. Narusit
by to mohl jen pripadny dalsi
negativni makroekonomicky sok. ,,




1 - CENY

S blizicim se poklesem urokovych sazeb prodavajici
ustupuji od slev a trh se plosné vraci k rustu cen.

MEZIMESICNi ZMENA NABIDKOVYCH CEN BYTU (%)
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Silverline Pozn: Zahrnuje novostavby i starsi byty, priimér krajskych mést CR.
' Real Estate = zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



2 - NABIDKA

S pribyvajici aktivitou se trh opét rychle vyprodava,
omezenéejsi nabidka byla na trhu naposledy v cervnu
2022,

MEZIMESICNi ZMENA POCTU PRODAVANYCH BYTU (%)
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% Silverline Pozn: Pocet aktivnich inzeratl k prodeji bytl; prdmér krajskych mést.
' Real Estate = zZdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



3 - TRANSAKCE

Aktivita na trhu postupné roste, uplny navrat
odlozené poptavky je ale ocekavan az s poklesem
sazeb.

MEZIMESICNi ZMENA POCTU PREPISU V KATASTRU (%)
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% Silverline Pozn: Zahrnuje pFepisy bytl v celé CR; zpozdéna data o jeden mésic oproti ostatnim
' Real Estate = ukazateldm z dlvodu pozdéjsiho uzavreni statistik katastru nemovitosti
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 - DOSTUPNOST

Dostupnost bydleni za posledni tri méesice stagnovala
a to z duvodu stejného tempa rustu mezd a cen
nemovitosti.

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI| BYTU
POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD OSOBY S PRUMERNYM VYDELKEM PRO ZAKOUPENI BYTU O VYMERE 70M2
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. . Pozn: Vypocet uvazuje hrubé prdmérné mzdy a byt 70m2v daném mésté; primér
Silverline Kraiskueh mé

Real Estate rajskych mest. v .

' Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



5 - DOSTUPNOST

Prijem domacnosti vynalozeny na splatku hypoteky
take dale stagnuje, s poklesem urokovych sazeb dojde
k vyraznému zlepseni z pohledu domacnosti.

PODIL PRiJMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)
PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE 70M2 A S LTV HU
80%
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Pozn: Podil z Cistého pfijmu domacnosti vynalozeného na nakup bytu v krajském
% Silverline méste o vymére 70 m2; Predpoklad: 2 vydélec¢né osoby s prdmérnymi mzdami;
' Real Estate pfedpoklad LTV HU: 80% ,

Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



6 - YIELDY

V Cervenci restartoval také silny rast najmda. Yieldy se
tak vraci po vice letech i v metropolich na atraktivni

drovne ~4-5%.

VYNOS Z NAUMU / CENA BYTU (%)
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Silverline Pozn: Prdmér je pro v8echna krajska mésta CR

' Real Estate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



7 - INTENZITA VYSTAVBY

Az prehnany pokles jiz tak nizke intenzity vystavby
dostane trh v letech 2024-26, kdy se naplno vrati
odlozena poptavka, do dalsi nerovnovahy.

ZAHAJENE BYTY, MEZIROCNi ZMENY, CR (%)
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Silverline Zdroj: CSU, Silverline Real Estate

' Real Estate



SHRNUTI KPIs

06-2023 07-2023
CENY o o
L zména nabidkovych cen’ 0.8% 0.9%
o NABIDKA — -2.4%  -6.7%
pocet aktivnich inzeratd’
3 TRANSAKCE +19%? +7%?°
pocty prepisu v KN’
4 DOSTUPNOST 9.8x 9.8x
pocet mezd pro porizeni bytu
DOSTUPNOST o o
2 podil ze mzdy na splétku HU 41.1% 46.8%
¢ YIELD 4.44%  4.48%
rocni najemné/ hodnota bytu
v INTENZITA VYSTAVBY -15.3%5 -20.6%?2

pocet zahdjenych bytd*

1. Mezimésicni zména 2. 05-2022 3. 06-2023 4. Mezirocni zména 5. 04-2023



Radi byste dostavali Novinky z trhu
rezidencnich nemovitosti na email?
Napiste nam na info@silverlinere.com
s uvedenim predmetu “Novinky”.

Mate otazku na Novinky ci Silverline Real
Estate? Nevahejte meé prosim

kontaktovat!
§} Dan Vagko +420 601 576 328
‘ Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate


mailto:info@silverlinere.com
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