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Trh nemovitosti dale oziva.
Z pohledu cen pokracuje stagnace Ci

mirné rusty, resp. opatrné ndvraty smérem
k cenam z lonského léta.

Tento vyvoj cen ocekavam az do zapocati
poklesu urokovych sazeb (interval listopad
2023 - brezen 2024), poté nelze cekat nic
jiného nez obnoveny rust cen nemovitostf
a to zejména novostaveb, kterych je ve
vybranych lokalitach akutni nedostatek.

Tempo rustu cen nemovitosti ale dle mého
ndzoru nepredc¢i tempo rustu cen mezd.




1 - CENY

V z&Fi ceny byt v krajskych méstech v CR mirné rostly.
Od pocatku roku se ceny nemovitosti teméer nezmeénily.

MEZIMESICNi ZMENA NABIDKOVYCH CEN BYTU (%)
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Silverline Pozn: Zahrnuje novostavby i starsi byty, priimér krajskych mést CR.
' Real Estate = zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



2 - NABIDKA

Sife nabidky na trhu zdstala jiz druhym mésicem témér
nemenna.

MEZIMESICNi ZMENA POCTU PRODAVANYCH BYTU (%)
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% Silverline Pozn: Pocet aktivnich inzeratl k prodeji bytl; prdmér krajskych mést.
' Real Estate = zZdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



3 - TRANSAKCE

Z pohledu aktivity na trhu (resp. poctu prepisd na
katastru) se jiz od listopadu 2022 stridaji silnéjsi a
slabsi mésice.

MEZIMESICNi ZMENA POCTU PREPISU V KATASTRU (%)
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% Silverline Pozn: Zahrnuje pFepisy bytl v celé CR; zpozdéna data o jeden mésic oproti ostatnim
' Real Estate = ukazateldm z dlvodu pozdéjsiho uzavreni statistik katastru nemovitosti
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 - DOSTUPNOST

Diky rychleji rostoucim mzddm nez cenam nemovitost/
se kazdym meésicem velmi mirné zlepsuje dostupnost
nemovitosti.

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI| BYTU
POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD OSOBY S PRUMERNYM VYDELKEM PRO ZAKOUPENI BYTU O VYMERE 70M2
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. . Pozn: Vypocet uvazuje hrubé prdmérné mzdy a byt 70m2v daném mésté; primér
Silverline Kraiskueh mé

Real Estate rajskych mest. v .

' Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



5 - DOSTUPNOST

Prijem domacnosti vynalozeny na splatku hypoteky
mirné klesa diky rostoucim mzdam a mirnému poklesu
hypotecnich sazeb.

PODIL PRiJMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)
PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE 70M2 A S LTV HU
80%

AT7 469 450 mOL E2 408 471 465

46,1 459 454 449

10/22 11/22 12/22 01/23 02/23 03/23 04/23 05/23 06/23 07/23 08/23 09/23

Pozn: Podil z Cistého pfijmu domacnosti vynalozeného na nakup bytu v krajském
% Silverline méste o vymére 70 m2; Predpoklad: 2 vydélec¢né osoby s prdmérnymi mzdami;
' Real Estate pfedpoklad LTV HU: 80% ,

Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



6 - YIELDY

Yieldy v krajskych méstech v pribéhu letnich mésicu
stagnovaly.

VYNOS Z NAUMU / CENA BYTU (%)
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' Real Estate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



7 - INTENZITA VYSTAVBY

Az prehnany pokles jiz tak nizke intenzity vystavby
dostane pravdepodobne trh v letech 2024-26, kdy se
vrati odlozena poptavka, do dalsi nerovnovahy.

ZAHAJENE BYTY, MEZIROCNi ZMENY, CR (%)
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Zdroj: CSU, Silverline Real Estate



SHRNUTI KPIs

08-2023 09-2023

CENY o o

L zména nabidkovych cen’ 0.0% 0.5%

o NABIDKA — +0.7%  +0.4%
pocet aktivnich inzeratd’

g Bl -14%2  +16.5%3
pocty prepisu v KN’

4 DOSTUPNOST 9.6x 9.6x
pocéet mezd pro pofizeni bytu
DOSTUPNOST o o

2 podil ze mzdy na splétku HU 45.4% 44.9%

¢ YIELD 4.52%  4.48%
rocni najemné/ hodnota bytu

2 INTENZITA VYSTAVBY ~20.3%5 -17.2%2

pocet zahdjenych bytd*

1. Mezimésicni zména 2. 07-2022 3. 08-2023 4. Mezirocni zména 5. 06-2023



Radi byste dostavali Novinky z trhu
rezidencnich nemovitosti na email?
Napiste nam na info@silverlinere.com
s uvedenim predmetu “Novinky”.

Mate otazku na Novinky ci Silverline Real
Estate? Nevahejte meé prosim

kontaktovat!
§} Dan Vagko +420 601 576 328
‘ Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate


mailto:info@silverlinere.com

	Default Section
	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11


