SMLOUVA O ZRIiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K AKCIiM

uzavfena po piedchozim jednani a vzajemném souhlasu, nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 1328 a
nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,Obéansky zékonik")
(dale jen ,Smlouva“),

mezi smluvnimi stranami:

Zastavni dluznik:

Silverline Fund SICAV a.s., jednajici na (¢et svého podfondu Silverline Real Estate
ICO: 141 77 111

se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 27027

Zastoupen: Ing. Michal Sedl&k, MBA; ¢len predstavenstva a feditel spravy aktiv
email: sedlak@codyainvest.cz

(dale jen ,Zastavni dluznik® nebo také ,Emitent”)

Zastavni véritel:

CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.o.

ICO: 079 11 084

se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstskeho soudu v Praze oddil C viozka 309674
zastoupen: Kamil Kricner, jednatel

email: kricner@cyrrus.cz

(dale jen ,Zastavni véritel" nebo také ,Agent pro zajisténi*)

a

Zastavce:

Mgr. Ing. Dan Vasko

dat. nar. 8. 3. 1987

bytem Prikopnik( 149/23, Kiimice, 322 00 Pizei
email: dan.vasko@silverlinere.com

(Zastavni dluznik, Zastavni véritel a Zastavce dale jednotlivé jako ,Smiuvni strana“ a spole¢né jako ,Smiuvni
strany")

l. Uvodni ustanoveni

1. Zastavce je vyluénym viastnikem 15 491 913 ks (patnact miliond Ctyfistadevasat jeden tisic devét set
tfinact kusd) investicnich akcii tfidy Z vydanych k podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund
SICAV a.s., ve formé kusovych akcii na jméno, které jsou zaknihované a vedené v samostatné evidenci
investiCnich nastroji u spole¢nosti CODYA investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 141 77 111, zapsana v
obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 27027, se sidlem Pobfezni 620/3, 186 00
Praha 8, ISIN: CZ0008048170 v hodnoté k 30.9.2023 20 880 0000 K&. Zastavce je tedy v sou¢tu vyluénym
viastnikem 15 491 913 ks (patnact miliond Styfistadevasat jeden tisic devét set tfinact kust) investiénich
akeii tfidy Z vydanych k podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV as., ve formé
kusovych akcii na jméno, které jsou zaknihované a vedené v samostatné evidenci investicnich nastroji u



spoleCnosti CODYA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 068 76 897, zapsana v obchodnim rejstiiku u
Krajskeho soudu v Bmé, oddil B, viozka 7923, se sidlem Poiiava 135/50, 664 31 Lelekovice, ISIN:
CZ0008048170 (déle jen ,Akcie*). Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. byl vytvoren
rozhodnutim spole¢nosti AMISTA investicni spolecnost, a.s. dne 24. 1. 2022 a byl zapséan do seznamu
vedeného Ceskou narodni bankou dne 31. 1. 2022.

Zastavni dluZnik vydava dluhopisy Silverline Real Estate 8,5/27, s (irokovou sazbou ve vy3i 8,5 % roéné,
v piedpokladaném objemu emise do 24.000.000 K¢ s mozZnosti navy3eni do 24.500.000 K&, ve jmenovité
hodnoté kazdého diuhopisu 50.000 K¢, s datem emise 1.3.2024, splatné 1. 3. 2027 (dale jen ,Dluhopisy"),
ktere se fidi Emisnimi podminkami Dluhopisti ze dne 1. 3. 2024 (déale jen ,Emisni podminky"). Zastavce
prohlasuje, Ze je s Emisnimi podminkami podrobné seznamen. Emitent je dle Emisnich podminek povinen
zaplatit penézity zavazek ve vysi odpovidajici jmenovité hodnoté vSech upsanych Dluhopisii (dale jen
,DluZna jistina"), zaplatit pendZité zavazky ve vysi odpovidajici vynosu vSech upsanych Diuhopist (dale
jen ,Dluzny vynos"), a uhradit veskeré dal$i pohledavky, véetné jejich prislusenstvi, kteréhokoli viastnika
dluhopisu (dale jen ,Vlastnik dluhopist*) vici Emitentovi vyplyvajici z Dluhopisi a/nebo v souvislosti
S nimi.

Zastavce je jednatelem Emitenta a soucasné také jeho skute¢nym majitelem podie evidence skutenych
majiteld.

Za ucelem posileni véfitelského postaveni Viastniki Dluhopisti se Zastavce rozhodl zajistit splaceni
Dluhopisu zastavnim pravem k Akciim specifikovanym v odst. 1 tohoto &lanku, a to prostfednictvim Agenta
pro zajisténi dle § 20 a §20a zakona ¢. 190/2004 Sb., o diuhopisech, v platném znéni (dale jen ,Zakon o
dluhopisech®), kterym je Zastavni véitel.

Viastnici dluhopisi jsou zastoupeni Zastavnim véfitelem jako Agentem pro zajisténi, na kterého se hledi,
jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky. V rozsahu, v jakém prava z této Smlouvy nebo prava s
ni souvisejici uplatfiuje Zastavni véfitel jako Agent pro zajisténi, neni Zadny Viastnik dluhopisi opravnén
uplatriovat takové prava samostatné.

Ucelem této Smlouvy je déle registrace pozastaveni vykonu prava viastnika nakladat s Akciemi dle § 97
zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jen ,ZPKT*) viiéi Zastavnimu véfiteli (dale
jen ,PPN).

. Pfedmét Smlouvy

Za ucelem zajiSténi fadné a véasné uhrady splatnych zajisténych pohledavek (jak je tento pojem definovan
v odst. 2 tohoto ¢lanku) Zastavce timto zfizuje zastavni pravo k Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele,
ktery vykonava prava véfitele viastnim jménem ve prospéch Viastniki dluhopisd, v souladu s ustanovenim
§ 1328 a nasl. Ob&anského zakoniku.

Zastavnim pravem podle této Smlouvy jsou zajistény veskeré penézité diuhy Emitenta, které ma vidi
Agentovi pro zajiSténi nebo kazdému Viastnikovi diuhopisti, které vznikly nebo vzniknou na zakladé
Diuhopist a/nebo v souvislosti s nimi, a to v rozsahu, v jakém nebyly v dany okamzik uspokojeny (dale
jen ,Zajisténé pohledavky"). Pro vylougeni pochybnosti plati, Ze jsou zajistény zejména, nikoliv viak
vyluéné, Zajistene diuhy spogivajici v povinnosti Emitenta splatit jmenovitou hodnotu Diuhopis, Groky
nebo Uroky z prodleni, Grokovy vynos véetné mimoradného (rokového vynosu, Uéelné vynaloZzené naklady
nebo vydaje vynaloZené v souvislosti s ochranou, udrzovanim nebo vykonem prav ¢i zaji$téni, nahrada
Skody vCetné uSlého zisku, dluhy vzniklé z bezdivodného obohaceni a dluhy vzniklé v disledku
odstoupeni od smlouvy nebo neplatnosti, zdanlivosti, neti¢innosti, protipravnosti nebo nevymahatelnosti
smlouvy &i jiného pravniho jednani a odména a naklady Agenta pro zajisténi.

Zastavce podpisem Smlouvy také zfizuje k Akciim PPN ve prospéch Zastavniho véfitele. PPN se zfizuje
na dobu trvani zastavniho prava k Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele.

Zastavni véfitel timto zastavni pravo k Akciim a PPN od Zastavce piijima. Zastavni diuznik bere podpisem
této Smlouvy zfizeni zastavniho prava k Akciim a PPN na védomi.
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M. Vznik zastavniho prava a PPN

. Zastavni pravo k Akciim vznikne zapisem na Uétu Zastavce v evidenci Akcii vedené spoleénosti CODYA

investicni spolednost, a.s. (také jen ,CODYA").

. Zastavce se zavazuje dat pfikaz osobé opravnéné vést tuto evidenci do 20 pracovnich dnli od podpisu této

Smlouvy.

PPN kvXkciim ve prospéch Zastavniho véfitele vznika zépisem PPN dle této Smiouvy na Gétu viastnika
(Zastavce) v samostatné evidenci investiénich nastroji uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku. Zastavce se zavazuje
CODYA névrh na zapis PPN k Akciim na uétu viastnika v samostatné evidenci spolu s piikazem ke zfizeni
zastavniho prava k Akciim.

. Zastavce se zavazuje dolozit zfizeni zéstavnino prava a PPN k Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele

pisemnym vypisem z evidence potvrzeného CODYA, ze kterého bude patmé, Ze zastavni pravo a PPN
k Akciim bylo vii¢i Zastavnimu véfiteli platné zfizeno.

Iv. Prava akcionare a pInéni z Akcii
Nejde-li o préva, ktera jsou dotéena PPN, viechna prava spojena s Akciemi vykonava Zastavce, pokud si
Zastavni véfitel poté, co se Emitent dostane do prodieni s pinénim Zajisténych pohledavek, vykon prav na
penéZita pinéni z Akcii nevyhradi pisemnym oznamenim. Uginnost pisemného oznameni nastava jeho
dorucenim Zastavci a Emitentovi.

Po podpisu této Smlouvy a vzniku zéstavniho prava k Akciim oznami Zastavce Emitentovi, Ze Akcie byly
zastaveny v souladu s touto Smlouvou ve prospéch Zastavniho véfitele.

Zastavni véfitel po vyhrazeni vykonu prav na penéZita pinéni z Akcii podle odst. 1 zapogita jakékoliv pinéni
z Akcit na Uhradu splatnych Zajisténych pohledavek. Pokud pinéni z Akcii pfevysi splatné Zajisténé
pohledavky, je Zastavni véfitel povinen Castku, ktera splatné Zajigténé pohledavky prevysuje, vydat Zastavei.

V. Vykon zastavniho prava

Jakmile nastane prodieni Emitenta s pinénim Zajisténych pohledavek, je Zastavni véfitel kdykoliv poté
opravnén (nikoliv v8ak povinen) uspokojit Zajisténé pohledavky z vytéZku odkupu Akcii v souladu s pravnimi
predpisy, pfedevsim podle § 163 a § 130 aZ 140 zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a
investicnich fondech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,odkup*), a dle Statutu Silverline Real Estate,
podfond Silverline Fund SICAV a.s. (dale jen ,Statut). Namisto odkupu miiZe Zastavni véfitel zpenézit Akcie
nékterym z nasledujicich zplsobu:
ve verejné drazbé,
soudnim prodejem zéastavy,
pfimym prodejem,
prodejem prostfednictvim drazby dle § 1771 Obganského zakoniku,
prodejem prostiednictvim vefejné soutéZe o nejvhodnéj$i nabidku die § 1772 a nasl.
Ob&anského zakoniku,

. dobrovolnou drazbou dle § 17 a nasl. zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.
Bude-li spole¢nosti Silverline Fund SICAV a.s. odepfen odkup Akcii pfimo na uéet Zastavniho véfitele nebo
nebude-li pravni Gpravou ¢i Statutem umoznén, zavazuje se Zastavce, Ze do 10 dnii od pisemné vyzvy
Zastavniho véfitele pozada spoleénost Silverline Fund SICAV a.s. viastnim jménem o odkup Akcii. Finanéni
prostiedky ziskané z odkupu Akcii je Zastavce povinnen vyplatit na Gget Zastavniho véfitele, a to nejpozdsji
do 10 dni od jejich obdrzeni. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavci tohoto
clanku se sjednava smiuvni pokuta ve vy3i 24 000 000 K&, k jejimuz uhrazeni je zavazan Zastavce, ktery
nesplnili nékterou svou povinnost podle tohoto odstavce tohoto &lanku. Tim neni dotéeno pravo na nahradu
Skody. Smluvni pokuta je splatna do 5 pracovnich dnii od dorugeni pisemné vyzvy k jeji (ihradé adresované
Zéastavci, ktery nesplnil nékterou svou povinnost uvedenou v tomto odstavci tohoto ¢lanku. VySi smluvni
pokuty si Smluvni strany sjednavaji s ohledem na vysi Zajisténych pohledavek.
Z vyteézku odkupu, zpenéZeni nebo vyplaty smluvni pokuty budou uspokojeny splatné Zajisténé pohledavky.
Zastavni véfitel je opravnén dle svého uvazeni kdykoliv zvolit & zménit zpisob vykonu zastavniho prava v
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ramci zpisob( uvedenych v tomto &l. v odst. 1 a je opravnén vykon zastavniho prava opakovat stejnym nebo
jinym zplsobem.

4. ZapoCeti vykonu zéstavniho prava pisemné oznami Zastavni véfitel Zastavci. Zastavni véfitel mize pozadat
0 odkup Akcii nebo je jinak zpen&it nejdfive po uplynuti triceti (30) dnli ode dne, kdy bylo Zastavei doruceno
oznameni o zapoceti vykonu zastavniho prava.

5. Zastavce umozni Zastavnimu véfiteli zpeneZit Akcie nebo provést jejich odkup podle tohoto &lanku
a poskytnou k tomu veskeré nezbytné informace a dokumenty.

6.  Zastavni véfitel se zavazuje, Ze na Zastavce pievede Eastku, kterou ziska ze zpenézeni nebo odkupu Akcii,
snizenou o ¢astku pouzitou na uspokojeni splatnych Zajisténych pohledavek véetnd priméfené Castky
vynalozené na naklady s tim spojené.

VI, Trvani a zanik zastavniho prava

—_

. Zastavni pravo k Akciim zanikne nejpozdéji v den, kdy budou veskeré Zajisténé pohledavky, tedy zavazky
vyplyvajici z Dluhopisti, nepodminéné a neodvolateiné splaceny a zcela uspokojeny a veskeré ostatni
povinnosti Emitenta dle Emisnich podminek budou spinény a zarover jiz skoni Ihita pro (pis Dluhopis( dle
Emisnich podminek, ledaZe Zastavni pravo k Akciim zanikne dfive v disledku aplikovatelnych pravnich
predpisd.

N

. Zastavni véfitel je povinen bez zbyte¢ného odkladu po zaniku zastavniho prava podat pfikaz osobé opravnéné
vést evidenci Akcii k vymazu zastavniho prava z této evidence. V pfipadé prodleni Zastavniho véfitele se
spInénim této povinnosti je opravnéni podat pfikaz k vymazu zastavniho prava i Zastavce.

VL. Povinnosti smluvnich stran

—_

- Kazda ze Smluvnich stran prohladuje a ujistuje druhou Smiuvni stranu, Ze;
a. tato Smiouva je fadné a platné uzaviena a predstavuje z&vazné a vymahatelné pravni jednani:

b. proti ni neni uplatfiovan Zadny narok ani neni vedeno Zadné Fizeni &i Setfeni, které by mohio
nepfiznivé ovlivnit jeji schopnost plnit povinnosti podle této Smiouvy;

C. neniv Upadku a ani nehrozi prohlaseni o Gpadku:; nebyl proti ni podan insolven&ni navrh teti osobou,
ani takovy navrh nepodala sama, nebyl podan ani Zadny obdobny navrh, ktery by mohl oviivnit jeji
obchodni nebo finanéni situaci nebo jeji schopnost dostat svym povinnostem podle této Smlouvy i
jejii pravni postaveni vyplyvajici z této Smiouvy;

d. nebylo proti ni zahajeno zadné exekuéni Fizeni & nafizen vykon rozhodnuti (a ani takové zahajeni ¢i
nafizeni nehrozi) a neexistuji zadné okolnosti, které by mohly vést k zahajeni téchto fizeni: a

€. uzavieni této Smiouvy nebo pinéni jakéhokoliv ustanoveni této Smiouvy nepovede k poruseni zadné
Smiouvy nebo pravniho predpisu takovym zplsobem, ktery by mohl vyznamné a negativné ovlivnit
prava druhé Smiuvni strany podie této Smiouvy.

2. Zastavce prohladuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze:

a. Je jedinym avyluénym viastnikem Akcii aje piné opravnén s Akciemi disponovat pro ucely této
Smlouvy a takova dispozice neni omezena Zadnym soudnim rozhodnutim nebo rozhodnutim jiného
statniho ¢&i vefejného organu;

b.  veskeré potfebné souhlasy a povoleni nezbytné pro zfizeni zastavniho prava vyzadované stanovami
spoleCnosti Silverline Fund SICAV a.s. a Statutem byly ziskany ¢i obdrZeny;

¢ neexistuji Zadné prava nebo ujednani, jez by mohla zabranit Zastavnimu véfiteli ve vykonu zastavniho
prava podle této Smlouvy nebo vykon zstavniho prava jakkoli omezovala;

d. bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zstavniho véfitele nebudou Akcie pievedeny, postoupeny,
zcizeny, zatizeny nebo poskytnuty jako jistota ve prospéch osoby rozdilné od Zastavniho véfitele;
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€. nepozadaji o odkoupeni Akcii podle zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a
investicnich fondech, ve znéni pozdgjsich predpist, s vyjimkou situace popsané v &l. V odst. 2;

f. na poZadani Zastavniho véfitele poskytne dodatedné zajisténi Zajisténych pohledavek, pokud jejich
zajisténi pfed zanikem zéstavniho prava zanikne, stane se ned¢innym, zhorsi se nebo bude
jakymkoliv zplisobem zpochybnéno.

. Zastavni véfitel je povinen:

a. vykonavat svou Cinnost s odbomnou pééi, zejména jednat kvalifikované, cestng, spravediivé a v
nejlepsim z&jmu Viastniki diuhopis(. V souvislosti se zastavnim pravem je opravnén ve prospéch
Vlastnikd dluhopisii uplatfiovat veskera jejich prava spojena se zastavnim pravem a kontrolovat
pinéni Emisnich podminek ze strany Emitenta;

b. dodrZovat rozhodnuti Vlastnikii diuhopisti podie § 20 odst. 1 Zakona o dluhopisech pfijaté na schiizi
Vlastnik( dluhopist;

c. zpfistupnit Vlastnikiim dluhopisi bez zbyteéného odkladu podstatné informace tykajici se zastavniho
prava nebo jiného zajiténi, zejména informace o pripadném vykonu zastavniho prava nebo jiného
zajisténi;

d. poté, co bude zajisténi nebo smiuvni pokuta vyplaceno na samostatny Ucet Agenta pro zajisténi po
odecteni své odmény a nakladi souvisejicich s vykonem zastavniho prava dle této Smiouvy, prevést
vytézek na bankovni Uéty Vlastniki dluhopisti vedené v seznamu viastnika, které obdrzi od Zastavce
nebo Emitenta, a to nejpozdéji do 15 (patnacti) dnii od vyplaceni; Smiuvni pokutu rozd&li Zastavni
véfitel mezi Viastniky dluhopisti pomérné podle poétu jimi vlastnénych Dluhopis(:

e. v pfipadé, ze vytéZek nebude postatovat k (ihradé veskerych pohledavek z Diuhopisd, je Zastavni
véfitel povinen jednotlivé Viastniky dluhopisti uspokojit z vytéZku pomémé podle podtu jimi
vlastnénych Dluhopisii a neuspokojenou &ast jejich pohledavek z Dluhopis(i vymahat viiéi Zastavci a
Emitentovi v souladu s pfislunymi pravnimi pfedpisy.

. Kazda ze Smluvnich stran je povinna zajistit, aby vySe uvedené prohlaSeni a ujisténi byla pravdiva a presna,
a to jak pfi uzavfeni této Smlouvy, tak po celou dobu jejtho trvani.

- Ani jedna ze Smluvnich stran neni opravnéna postoupit (nebo jinak pfievést) jakakoliv sva prava nebo povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy, a to zcela nebo zasti, na treti osoby bez souhlasu druhé ze Smiuvnich stran.
Ustanoveni § 1899 Ob&anského zakoniku se nepouZije.

. Pro kazdy jednotlivy piipad porudeni jakékoliv povinnosti Zastavei uvedenych v odst. 2 tohoto &lanku se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 000 K& (slovy: sto tisic korun ¢eskych), nebude-li takové poruseni
napraveno v 15denni Ihité od dorudeni oznameni o porueni Zastavci. Smiuvni pokuta je splatna do 5
pracovnich dni od dorucenf pisemné vyzvy k jeji (ihradé adresované Zastavci. Smiuvni strany se dohodly, Ze
smluvni pokuta nevylucuje pravo na nahradu skody, kterou lze vymahat vedle smiuvni pokuty v pIné vysi.
Agent pro zajisténi prohlasuje, Ze se seznamil se Statutem investiéniho fondu a v pfipadé realizace
zastavniho prava jinak neZz Odkupem zajisti, Ze budou dodrzeny veSkeré podminky na investora dle Statutu.

VII.  Zména Agenta pro zajisténi

.V pfipadé, Ze Agent pro zajigténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou
podnikatelskou €innost ¢i v pipadé hrubého poruseni povinnosti pii vykonu funkce Agenta pro zajisténi nebo
ukonceni této Smlouvy, Zastavce bez zbyteéného odkladu svola schizi Viastniki dluhopisl a navrhne, aby
schize Vlastnikd vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce agenta pro zajisténi v souvislosti s Dluhopisy
byla povéfena jin osoba.

. Zména v 0sobé agenta pro zajisténi nesmi zplisobit Vlastnikim dluhopist Gjmu.



IX. Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této Smlouvy budou doruéovany na adresy uvedené
v zahlavi této Smiouvy nebo na adresu, kterou si po uzavieni této Smlouvy pisemné sdéli. Zasilky je mozné
dorucovat osobné, prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb, kurymi sluZzbou nebo jinym dohodnutym
zplsobem umozZriujicim prepravu a prokazatelné dorugeni pisemnosti.

2. Pokud nejsou vyslovné definovany touto Smiouvou jinak, maji vyrazy s velkym poate&nim pismenem stejny
vyznam jako v Emisnich podminkach.

3. Za pisemnou komunikaci dle této Smlouvy se povazuje i emailova komunikace na emailové adresy uvedené
v zahlavi Smlouvy.

X Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smiouva se fidi pravnim radem Ceské republiky, zejména pak ust. § 1328 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist.

2. Jakakoliv zména této Smlouvy, jeji Uiprava i zrudeni miize byt zasadné provedena pouze pisemnym vzestupné
Cislovanym dodatkem podepsanym obéma Smiuvnimi stranami.

3. Bude-li jakékoli ustanoveni této Smlouvy prohlaseno za neplatné, neucinné nebo nevymahatelné, zavazuji se
Smluvni strany nahradit neprodiené takové neplatné, neuginné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym
ustanovenim, ktere bude platné, i¢inné a vymahatelné a jeho smys! a el bude co nejblize nahrazovanému
ustanoveni.

4. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu s tim, Ze Zastavce a Zastavni véritel
obdrZi jeden.

5. Smluvni strany timto prohladuji, Ze si tuto Smiouvu pied jejim podpisem precetly, a shledaly, Ze jeji obsah
piesné odpovida jejich pravé a svobodné viili a zaklada pravni nasledky, jejichz dosaZeni svym jednanim
sledovaly, a proto ji nize, prostou omylu, Isti a tisné, jako spravnou viastnoruéné podepisuji.

6. Tato Smlouva nabyva platnosti a Gginnosti popisem obou Smiuvnich stran.

7. Prilohy tvofi nedilnou soucast této smiouvy.

Priloha €. 1: Emisni podminky Dluhopist

Priloha €. 2: Souhlas spolenosti CODYA investiéni spoleCnost, a.s. se zastavou Akcii, jakozto
obhospodafovatele Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

V Praze dne 8. 2. 2024 V Praze dne 8. 2. 2024
Zastavce : Zastavni véiitel: )
SN
\bﬁ Z
Mgr. Ing. Dan Vasko CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.o.

Kamil Kricner, jednatel




V Praze dne 8. 2. 2024

Zastavnidluznik:

[l

Silverlirie Fund SICAV a.s.,

jednajici na (icet svého podfondu Silverline Real Estate

Ing. Michgi edlak, MBA; ¢len pfedstavenstva a feditel spravy aktiv
/




PRILOHA €. 2: SOUHLAS SE ZASTAVOU AKCIi

ke Smiouvam o zfizeni zastavniho préava k akciim, k emisi diuhopisi spoleCnosti Silverline FUND SICAV a.s.
jednajici na ucet podfondu Silverline Real Estate, se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
141 77 111, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 27027 (dale jen ,Emitent"),
vydava dluhopisy Silverline Real Estate 8,5/27, s lrokovou sazbou ve vySi 8,5 % roéné, v predpokladaném
objemu emise do 24.000.000 K& s moznosti navyseni do 24.500.000 K&, ve jmenovité hodnoté kaZzdého diuhopisu
50.000 K&, s datem emise 1.3.2024, splatné 1.3.2027 uzaviené mezi CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.0.,
ICO: 079 11 084, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 jako Zastavnim véfitelem a Mgr.
Ing. Danem Vaskem jako Zastavcem ze dne 8. 2. 2024 (dale jen ,Smlouva®).

Na zakladé Smlouvy dochazi ke zfizeni zastavniho prava 15 491 913 ks (patnact miliond ctyfistadevaséat jeden
tisic devét set tfinact kus() investicnich akcii tiidy Z vydanych k podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline
Fund SICAV a.s., ve formé kusovych akcii na jméno, které jsou zaknihované a vedené v samostatné evidenci
investiénich nastrojii u spoleénosti CODYA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Pofiava 135/50,

664 31, Lelekovice, ISIN: CZ0008048170, jejichz vyluénym viastnikem je pan Mgr. Ing. Dan Vasko. (dale jen
Akcie®).

Podle ustanoveni § 1320 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, Ize k akciim
ziidit zastavni pravo za stejnych podminek, které jsou stanovené pro jejich pievoditelnost. Pievoditelnost Akcii je
na zakladé bodu 6.5 Statutu Silveriine Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. omezena souhlasem
Obhospodarovatele Podfondu.

Spoleénost CODYA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Pofava 135/50, 664 31,
Lelekovice, jakoZto Obhospodarovatel Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. timto
udéluje souhlas se zfizenim zastavniho prava k Akciim podle Smlouvy.

V Praze dne 8. 2. 2024

Ing. Michal Sedlak MBA, élen predstavenstva

4
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SMLOUVA O ZRIiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K AKCIIiM

uzavfena po predchozim jednani a vzajemném souhlasu, nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 1328 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Obéansky zakonik")
(dale jen ,Smlouva®),

mezi smluvnimi stranami:

Zastavni dluznik:

Silverline Fund SICAV a.s., jednajici na uget svého podfondu Silverline Real Estate
ICO: 141 77 111

se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 27027

Zastoupen: Ing. Michal Sedlak, MBA,; ¢len pfedstavenstva a feditel spravy aktiv
email: sedlak@codyainvest.cz

(dale jen ,Zastavni dluznik" nebo také ,Emitent")

Zastavni véritel:

CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.o.

ICO: 079 11 084

se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C viozka 309674
zastoupen: Kamil Kricner, jednatel

email: kricner@cyrrus.cz

(déle jen ,Zastavni véfitel* nebo take ,Agent pro zajisténi*)

a

Zastavce:

Ing. Martin Benroth

dat. nar. 18. 4. 1992

bytem Zitna 639, Kostelec, 763 14 Zlin
email: martin.benroth@silverlinere.com

(Zastavni dluznik, Zastavni véfitel a Zastavce dale jednotlivé jako ,Smluvni strana“ a spole¢né jako ,Smluvni
strany”)

L Uvodni ustanoveni

1. Zastavce je vyluénym vlastnikem 2 136 816 ks (dva miliony stotficetSest tisic osmset Sestnact kusi)
investiénich akcii tfidy Z vydanych k podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV as.,
ve formé kusovych akcii na jméno, které jsou zaknihované a vedené v samostatné evidenci investicnich
nastrojli u spoleénosti CODYA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 141 77 111, zapsana v obchodnim rejstfiku
u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 27027, se sidlem PobreZni 620/3, 186 00 Praha 8, ISIN:
CZ0008048170 v hodnoté k 30.9.2023 2 880 000 K¢. Zastavce je tedy v souctu vyluénym viastnikem
2 136 816 ks (dva miliony stotficetSest tisic osmset $estnact kust) investiénich akeii tfidy Z vydanych
k podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s., ve formé kusovych akcii na jméno,
které jsou zaknihované a vedené v samostatné evidenci investiénich nastroji u spolenosti CODYA



investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 068 76 897, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brng,
oddil B, viozka 7923, se sidlem Poriava 135/50, 664 31 Lelekovice, ISIN: CZ0008048170 (dale jen ,Akcie").
Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. byl vytvoren rozhodnutim spole¢nosti AMISTA
investicni spole¢nost, a.s. dne 24. 1. 2022 a byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou
dne 31. 1. 2022.

Zastavni dluznik vydava dluhopisy Silverline Real Estate 8,5/27, s (irokovou sazbou ve vySi 8,5 % ro¢né,
v predpokladaném objemu emise do 24.000.000 K¢ s moznosti navy$eni do 24.500.000 K&, ve jmenovité
hodnoté kazdého diuhopisu 50.000 K&, s datem emise 1.3.2024, splatné 1. 3. 2027 (dale jen ,Dluhopisy*),
které se fidi Emisnimi podminkami Dluhopisti ze dne 1. 3. 2024 (déle jen ,Emisni podminky*). Zastavce
prohlauje, Ze je s Emisnimi podminkami podrobné seznamen. Emitent je die Emisnich podminek povinen
zaplatit penézity zavazek ve vySi odpovidajici jmenovité hodnoté vSech upsanych Dluhopisii (dale jen
»DluZnd jistina®), zaplatit penéZité zavazky ve vysi odpovidajici vynosu viech upsanych Diuhopisii (déle
jen ,DluZny vynos®), a uhradit veskeré dal$i pohledavky, véetné jejich pfislusenstvi, kteréhokoli viastnika
diuhopisu (déle jen ,Vlastnik dluhopisi) vigi Emitentovi vyplyvajici z Diuhopisti a/nebo v souvislosti
s nimi.

Zastavce je jednatelem Emitenta a soucasné také jeho skuteénym majitelem podle evidence skuteCnych
majiteld.

Za UCelem posileni véfitelského postaveni Viastnikii Diuhopisii se Zastavce rozhod! zajistit splaceni
Dluhopis( zastavnim pravem k Akciim specifikovanym v odst. 1 tohoto &lanku, a to prostrednictvim Agenta
pro zajiSténi dle § 20 a §20a zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,Zakon o
diuhopisech*), kterym je Zastavni véfitel.

Viastnici dluhopisi jsou zastoupeni Zastavnim véfitelem jako Agentem pro zajisténi, na kterého se hledi,
jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky. V rozsahu, v jakém prava z této Smlouvy nebo prava s
ni souvisejici uplatriuje Zéastavni véfitel jako Agent pro zaji§téni, neni Zadny Vlastnik diuhopist opravnén
uplatiiovat takova prava samostatné.

Ucelem této Smlouvy je déle registrace pozastaveni vykonu prava viastnika nakladat s Akciemi dle §97
zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jen ,ZPKT*) viiéi Zastavnimu véfiteli (dale
jen ,PPN").

Il. Pfedmét Smlouvy

Za ucelem zajisteni fadné a véasné Ghrady splatnych zajisténych pohledavek (jak je tento pojem definovan
v odst. 2 tohoto Clanku) Zastavce timto zfizuje zastavni pravo k Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele,
ktery vykonévé prava véfitele viastnim jménem ve prospéch Viastnikd dluhopisii, v souladu s ustanovenim
§ 1328 a nasl. Ob¢anského zakoniku.

Zastavnim pravem podle této Smlouvy jsou zaji§tény veskeré penéZité diuhy Emitenta, které ma vidi
Agentovi pro zajisténi nebo kazdému Viastnikovi diuhopisti, které vznikly nebo vzniknou na zakladé
Dluhopisti a/nebo v souvislosti s nimi, a to v rozsahu, v jakém nebyly v dany okamzik uspokojeny (dale
jen ,Zajisténé pohledavky"). Pro vylouéeni pochybnosti plati, Ze jsou zajistény zejména, nikoliv viak
vyluéng, Zajisténé diuhy spocivajici v povinnosti Emitenta splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisil, Uroky
nebo aroky z prodieni, Grokovy vynos véetné mimoradného Grokového vynosu, Géelné vynaloZené naklady
nebo vydaje vynaloZené v souvislosti s ochranou, udrZovanim nebo vykonem prav & zajisténi, nahrada
Skody véetné uslého zisku, diuhy vzniklé z bezdivodného obohaceni a dluhy vzniklé v disledku
odstoupeni od smlouvy nebo neplatnosti, zdanlivosti, nedinnosti, protipravnosti nebo nevymahatelnosti
smlouvy ¢i jiného pravniho jednani a odména a naklady Agenta pro zajisténi.

Zastavce podpisem Smlouvy také zfizuje k Akciim PPN ve prospéch Zastavniho véfitele. PPN se Zfizuje
na dobu trvéni zastavniho prava k Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele.

Zastavni véfitel timto zastavni pravo k Akciim a PPN od Zastavce piijima. Zastavni dluznik bere podpisem
této Smlouvy zfizeni zastavniho prava k Akciim a PPN na védomi.
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i Vznik zastavniho prava a PPN

Zastavni pravo k Akciim vznikne zépisem na U¢tu Zastavce v evidenci Akcii vedené spolecnosti CODYA
investicni spolecnost, a.s. (také jen ,CODYA").

Zastavce se zavazuje dat prikaz osobé opravnéné vést tuto evidenci do 20 pracovnich dnii od podpisu této
Smlouvy.
PPN k Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele vznika zapisem PPN dle této Smilouvy na Uétu viastnika

(Zastavce) v samostatné evidenci investiénich nastroji uvedené v odst. 1 tohoto €lanku. Zastavce se zavazuje
CODYA navrh na zapis PPN k Akciim na U¢tu viastnika v samostatné evidenci spolu s prikazem ke zfizeni
zastavniho prava k Akciim.

Zastavce se zavazuje doloZit zfizeni zastavniho prava a PPN k Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele
pisemnym vypisem z evidence potvrizeného CODYA, ze kterého bude patrné, Ze zastavni pravo a PPN
k Akciim bylo v(ci Zastavnimu véfiteli platné zfizeno.

Iv. Prava akcionare a pInéni z Akcii
Nejde-li o prava, ktera jsou dotéena PPN, vSechna prava spojena s Akciemi vykonava Zastavce, pokud si
Zastavni véfitel poté, co se Emitent dostane do prodieni s pinénim Zajisténych pohledavek, vykon prav na
penéZita pinéni z Akcii nevyhradi pisemnym oznamenim. Uginnost pisemného oznameni nastava jeho
doruéenim Zastavci a Emitentovi.

Po podpisu této Smlouvy a vzniku zastavniho prava k Akciim oznami Zastavce Emitentovi, Ze Akcie byly
zastaveny v souladu s touto Smiouvou ve prospéch Zastavniho véfitele.

Zastavni véfitel po vyhrazeni vykonu prav na penézita pinéni z Akcii podle odst. 1 zapocita jakékoliv pinéni
z Akcii na uhradu splatnych Zajisténych pohledavek. Pokud plnéni z Akcii pfevySi splatné Zajisténé
pohledavky, je Zastavni véfitel povinen ¢astku, ktera splatné Zajisténé pohledavky pfevysuje, vydat Zastavci.

V. Vykon zastavniho prava

Jakmile nastane prodleni Emitenta s pinénim Zajisténych pohledavek, je Zastavni vefitel kdykoliv poté
opravnén (nikoliv vSak povinen) uspokojit Zajisténé pohledavky z vytézku odkupu Akcii v souladu s pravnimi
pfedpisy, pfedevsim podle § 163 a § 130 az 140 zakona €. 240/2013 Sb., o investi€nich spolecnostech a
investicnich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,odkup*), a dle Statutu Silverline Real Estate,
podfond Silverline Fund SICAV a.s. (déle jen ,Statut’). Namisto odkupu miZe Zastavni véfitel zpenéZit Akcie
nékterym z nasledujicich zplsob:
ve vefejné drazbé,
soudnim prodejem zastavy,
pfimym prodejem,
prodejem prostfednictvim drazby dle § 1771 Ob&anského zékoniku,
prodejem prostfednictvim vefejné soutéZze o nejvhodnéjsi nabidku dle § 1772 a nasl.
Obé&anského zakoniku,

f.  dobrovolnou drazbou dle § 17 a nasl. zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.
Bude-li spole¢nosti Silverline Fund SICAV a.s. odepfen odkup Akcii pfimo na uéet Zastavniho véfitele nebo
nebude-li pravni Upravou ¢i Statutem umoZnén, zavazuje se Zastavce, ze do 10 dnl od pisemné vyzvy
Zastavniho véfitele pozada spolecnost Silverline Fund SICAV a.s. vlastnim jménem o odkup Akcii. Finanéni
prostiedky ziskané z odkupu Akcii je Zastavce povinnen vyplatit na i¢et Zastavniho véfitele, a to nejpozdé;i
do 10 dnd od jejich obdrzeni. Pro pfipad poruSeni kterékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavci tohoto
¢lanku se sjednava smluvni pokuta ve vysi 24 000 000 K&, k jejimuZ uhrazeni je zavazan Zastavce, ktery
nesplinili nékterou svou povinnost podle tohoto odstavce tohoto &lanku. Tim neni dotéeno pravo na nahradu
$kody. Smluvni pokuta je splatna do 5 pracovnich dnii od doruéeni pisemné vyzvy k jeji Ghradé adresované
Zastavci, ktery nesplinil nékterou svou povinnost uvedenou v tomto odstavci tohoto &lanku. VysSi smluvni
pokuty si Smiuvni strany sjednavaji s ohledem na vy3i Zajisténych pohledavek.
Z vytéZku odkupu, zpenéZeni nebo vyplaty smluvni pokuty budou uspokojeny splatné Zajisténé pohledavky.
Zastavni véfitel je opravnén dle svého uvazeni kdykoliv zvolit ¢i zménit zpisob vykonu zastavniho prava v
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ramci zplsobu uvedenych v tomto &l. v odst. 1 a je opravnén vykon zastavniho prava opakovat stejnym nebo
jinym zplsobem.

Zapoceti vykonu zastavniho prava pisemné oznami Zastavni véfitel Zastavei. Zastavni véfitel mize poZadat

o odkup Akii nebo je jinak zpenézit nejdfive po uplynuti tficeti (30) dnd ode dne, kdy bylo Zastavci doruéeno
oznameni o zapoCeti vykonu zastavniho prava.

Zastavce umozZni Zastavnimu véfiteli zpenézit Akcie nebo provést jejich odkup podle tohoto &lanku

a poskytnou k tomu veSkeré nezbytné informace a dokumenty.

Zastavni véfitel se zavazuje, Ze na Zastavce prevede &astku, kterou ziska ze zpenézeni nebo odkupu Akcii,

snizenou o Castku pouZitou na uspokojeni splatnych Zajisténych pohledavek véetnd pfiméfené Castky
vynalozené na naklady s tim spojené.

VI Trvani a zanik zastavniho prava

. Zastavni pravo k Akciim zanikne nejpozdgji v den, kdy budou veskeré Zajisténe pohledavky, tedy zavazky
vyplyvajici z Dluhopis(i, nepodminéné a neodvolatelng splaceny a zcela uspokojeny a vedkeré ostatni
povinnosti Emitenta dle Emisnich podminek budou spinény a zéroveri iz skonéi Ihiita pro Gpis Diuhopist dle
Emisnich podminek, ledaze Zastavni pravo k Akciim zanikne dfive v disledku aplikovatelnych pravnich
predpisd.

. Zastavni véfitel je povinen bez zbyte&ného odkladu po zaniku zastavniho prava podat pfikaz osobé opravnéné
vest evidenci Akcii k vymazu zéastavniho prava z této evidence. V pfipadé prodleni Zastavniho véfitele se
spinénim této povinnosti je opravnéni podat pfikaz k vymazu zastavniho prava i Zastavce.

Vi, Povinnosti smluvnich stran

. Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje a ujistuje druhou Smiuvni stranu, Ze:

a.
b.

tato Smiouva je fadné a platné uzaviena a pedstavuje zavazné a vymahatelné pravni jednani;

proti ni neni uplatiiovan Zadny narok ani neni vedeno Zadné fizeni & Setfeni, kieré by mohlo
nepfiznivé ovlivnit jeji schopnost pinit povinnosti podle této Smiouvy;

neni v Upadku a ani nehrozi prohlaseni o tipadku; nebyl proti ni podan insolven&ni navrh tieti osobou,
ani takovy navrh nepodala sama, nebyl podan ani zadny obdobny navrh, ktery by moh! ovlivnit jeji
obchodni nebo finanéni situaci nebo jeji schopnost dostat svym povinnostem podle této Smiouvy ¢i
jeji pravni postaveni vyplyvajici z této Smiouvy;

nebylo proti ni zahajeno zadné exekuéni Fizeni & nafizen vykon rozhodnuti (a ani takové zahéajeni &i
narizeni nehrozi) a neexistuji Zadné okolnosti, které by mohly vést k zahajeni téchto fizeni; a

uzavieni této Smlouvy nebo pinéni jakéhokoliv ustanoveni této Smlouvy nepovede k poruseni Zadné
Smiouvy nebo préavniho predpisu takovym zpisobem, ktery by mohl vyznamné a negativné ovlivnit
prava druhé Smluvni strany podle této Smiouvy.

2. Zastavce prohlasuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze:

a.

je jedinym a vyluénym vlastnikem Akcii aje piné opravnén s Akciemi disponovat pro (éely této
Smlouvy a takova dispozice neni omezena Zadnym soudnim rozhodnutim nebo rozhodnutim jiného
statniho ¢&i vefejného organu;

veskeré potfebné souhlasy a povoleni nezbytné pro zfizeni zastavniho prava vyzadované stanovami
spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s. a Statutem byly ziskany ¢&i obdrZeny;

neexistuji zadna prava nebo ujednani, jez by mohla zabranit Zastavnimu véfiteli ve vykonu zastavniho
prava podle této Smlouvy nebo vykon zastavniho prava jakkoli omezovala;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele nebudou Akcie pfevedeny, postoupeny,
zcizeny, zatiZeny nebo poskytnuty jako jistota ve prospéch osoby rozdilné od Zastavniho véfitele;

-
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e. nepoZadaji o odkoupeni Akcii podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spoleénostech a
investiénich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd, s vyjimkou situace popsané v ¢l. V odst. 2;

f.  na pozadani Zastavniho véfitele poskytne dodatecné zajisténi Zajisténych pohledavek, pokud jejich
zajiSteéni pfed zanikem zastavniho prava zanikne, stane se neléinnym, zhor$i se nebo bude
jakymkoliv zplsobem zpochybnéno.

. Zastavni véfitel je povinen:

a. vykonavat svou €innost s odbornou péci, zejména jednat kvalifikované, Gestné, spravedlivé a v
nejlepSim zajmu Viastnikd dluhopist. V souvislosti se zastavnim pravem je opravnén ve prospéch
Vlastnikt dluhopist uplatiiovat veskera jejich prava spojena se zastavnim pravem a kontrolovat
pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta;

b. dodrzovat rozhodnuti Vlastnikd dluhopist podle § 20 odst. 1 Zakona o dluhopisech pfijaté na schiizi
Vlastnik(i dluhopisti;

c. zpfistupnit Vlastnikiim dluhopisti bez zbyteéného odkladu podstatné informace tykajici se zastavniho
préva nebo jiného zajiténi, zejména informace o pipadném vykonu zastavniho prava nebo jiného
zajisteni;

d. poté, co bude zajisténi nebo smluvni pokuta vyplaceno na samostatny et Agenta pro zajisténi po
odedteni své odmény a nakladli souvisejicich s vykonem zastavniho prava dle této Smlouvy, prevést
vytéZek na bankovni Gcty Viastnika diuhopis(i vedené v seznamu vlastniku, které obdrzi od Zastavce
nebo Emitenta, a to nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli od vyplaceni; Smiuvni pokutu rozdéli Zastavni
vefitel mezi Vlastniky dluhopist pomémé podle poctu jimi viastnénych Dluhopist;

e. v pfipadé, Ze vytéZzek nebude postadovat k Uhradé veskerych pohledavek z Dluhopisi, je Zastavni
vefitel povinen jednotlivé Viastniky dluhopist uspokojit z vytézku pomémé podle pottu jimi
vlastnénych Diuhopisti a neuspokojenou ¢ast jejich pohledavek z Dluhopisi vymahat vii¢i Zastavci a
Emitentovi v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

. KaZda ze Smiuvnich stran je povinna zajistit, aby vySe uvedena prohlaseni a uijisténi byla pravdiva a piesna,
a to jak pfi uzavfeni této Smiouvy, tak po celou dobu jejiho trvani.

. Ani jedna ze Smluvnich stran neni opravnéna postoupit (nebo jinak prevést) jakakoliv sva prava nebo povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy, a to zcela nebo z&asti, na tieti osoby bez souhlasu druhé ze Smiuvnich stran.
Ustanoveni § 1899 Ob&anského zakoniku se nepouZije.

. Pro kazdy jednotlivy pfipad poruSeni jakékoliv povinnosti Zastavci uvedenych v odst. 2 tohoto &lanku se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 000 K& (slovy: sto tisic korun eskych), nebude-li takové poruseni
napraveno v 15denni Ihité od doru€eni oznameni o poruseni Zastavci. Smluvni pokuta je splatna do 5
pracovnich dnii od dorugeni pisemné vyzvy k jeji Ghradé adresované Zastavci. Smluvni strany se dohodly, Ze
smluvni pokuta nevylu€uje pravo na nahradu skody, kterou Ize vymahat vedle smluvni pokuty v piné vysi.
Agent pro zajisténi prohladuje, ze se seznamil se Statutem investiéniho fondu a v pfipadé realizace
zéstavniho prava jinak nez Odkupem zajisti, Ze budou dodrzeny veskeré podminky na investora dle Statutu.

VIil.  Zména Agenta pro zajisténi

.V pfipadé, Ze Agent pro zaji$téni zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou
podnikatelskou €innost &i v pfipadé hrubého poruseni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajisténi nebo
ukonéeni této Smlouvy, Zastavce bez zbyteéného odkladu svola schiizi Vlastnikd dluhopist a navrhne, aby
schiize Vlastnik( vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce agenta pro zaji§téni v souvislosti s Dluhopisy
byla povéfena jing osoba.

. Zména v osobé agenta pro zajisténi nesmi zplisobit Viastnikiim dluhopis( Gjmu.



IX. Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této Smlouvy budou doruovény na adresy uvedené
v zahlavi této Smiouvy nebo na adresu, kterou si po uzavfeni této Smlouvy pisemné sdalj. Zésilky je mozné
doruCovat osobng, prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb, kuryrni sluzbou nebo jinym dohodnutym
zptsobem umozfiujicim pfepravu a prokazatelné doruceni pisemnosti.

2. Pokud nejsou vyslovng definovany touto Smiouvou jinak, maji vyrazy s velkym poCate¢nim pismenem stejny
vyznam jako v Emisnich podminkéach.

3. Za pisemnou komunikaci dle této Smlouvy se povazuje i emailova komunikace na emailové adresy uvedené
v zahlavi Smlouvy.

X Zavéreéna ustanoveni

1. Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceske republiky, zejména pak ust. § 1328 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist.

2. Jakakoliv zména této Smlouvy, jeji Uprava &i zrugeni mize byt z&sadné provedena pouze pisemnym vzestupné

¥

Cislovanym dodatkem podepsanym obéma Smiuvnimi stranami.

3. Bude-li jakékoli ustanoveni této Smlouvy prohlaseno za neplatné, netginné nebo nevymahatelné, zavazuji se
Smluvni strany nahradit neprodlené takové neplatné, nedginné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym
ustanovenim, které bude platné, iginné a vymahatelné a jeho smys| a Géel bude co nejblize nahrazovanému
ustanoveni.

4. Tato Smiouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originaly s tim, Ze Zastavce a Zastavni véfitel
obdrzi jeden.

5. Smluvni strany timto prohladuji, Ze si tuto Smiouvu pred jejim podpisem precetly, a shledaly, 7e jeji obsah
presné odpovida jejich pravé a svobodné viili a zaklada pravni nasledky, jejichz dosazeni svym jednanim
sledovaly, a proto ji nize, prostou omylu, Isti a tisné, jako spravnou vlastnoru¢né podepisuji.

6. Tato Smiouva nabyva platnosti a Gcinnosti popisem obou Smluvnich stran,

7. Piilohy tvofi nedilnou souast této smiouvy.

Pfiloha ¢. 1: Emisni podminky Dluhopisti

Pfiloha ¢. 2: Souhlas spoleCnosti CODYA investicni spole¢nost, ass. se zastavou Akcii, jakozto
obhospodarovatele Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV as.

V Praze dne 8. 2. 2024 V Praze dne 8. 2. 2024

Zastavce ; Zastavni véfitel:

27/

Ing. Martin Benrdth CYRRUS Cf)RPORATE SOLUTIONS, s.r.0.
Kamil Kricner, jednatel




V Praze dne 8. 2. 2024

Zastavni dluznik:

/M/

Silverline Fund/SICAV a.s.,
jednajici na ucet svého podfondu Silverline Real Estate
Ing. Michal Sedjak, MBA,; ¢len predstavenstva a feditel spravy aktiv




PRILOHA C. 2: SOUHLAS SE ZASTAVOU AKCIi

ke Smlouvam o ziizeni zastavniho prava k akciim, k emisi dluhopisti spole¢nosti Silverline FUND SICAV as.
jednajici na uet podfondu Silverline Real Estate, se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
141 77 111, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 27027 (dale jen ,Emitent"),
vydava dluhopisy Silveriine Real Esate 8,5/27, s Urokovou sazbou ve vy$i 8,5 % roéné, v predpokladaném objemu
emise do 24.000.000 K¢ s moZnosti navySeni 24.500.000 K¢, ve jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu 50,000 K&,
s datem emise 1.3.2024, splatné 1.3.2027 uzavfené mezi CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.0., ICO: 079
11084, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 jako Zastavnim véfitelem a Ing. Martinem
Benrothem jako Zastavcem ze dne 8. 2. 2024 (dale jen ,Smlouva’).

Na zakladé Smilouvy dochézi ke zfizeni zastavniho prava 2 136 816 ks (dva miliony stotficetSest tisic osmset
Sestnéct kus() investicnich akeii tfidy Z vydanych k podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund
SICAV as., ve formé kusovych akcii na jméno, které jsou zaknihované a vedené vsamostatné evidenci
investiénich nastroji u spole¢nosti CODYA investicni spoleénost, a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Pofiava 135/50,

664 31, Lelekovice, ISIN: CZ0008048170, jejichZ vyluénym viastnikem je pan Ing. Martin Benroth. (dale jen
-Akcie").

Podle ustanoveni § 1320 zakona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zékonik, ve znéni pozdéjSich piedpisi, Ize k akciim
zfidit zastavni pravo za stejnych podminek, které jsou stanovené pro jejich prevoditelnost. Pfevoditelinost Akcii je
na zékladé bodu 6.5 Statutu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. omezena souhlasem
Obhospodarovatele Podfondu.

Spoleénost CODYA investiéni spoleénost, a.s., 1O: 068 76 897, se sidlem Poiava 135/50, 664 31,
Lelekovice, jakozto Obhospodarovatel Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. timto
udéluje souhlas se zfizenim zastavniho prava k Akciim podle Smiouvy.

V Praze dne 8. 2. 2024 ,

{

' (! (x/

Ing. Michal Sedlak MBA, &len predstavenstva
|/

/




SMLOUVA O ZRiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K AKCIiM

uzaviena po pfedchozim jednani a vzajemném souhlasu, nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 1328 a
nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,Ob&ansky zakonik)
(dale jen ,Smlouva"),

mezi smluvnimi stranami:

Zastavni dluznik:

Silverline Fund SICAV a.s., jednajici na Gi¢et svého podfondu Silverline Real Estate
ICO: 14177 111

se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 27027

Zastoupen: Ing. Michal Sedlak, MBA; ¢len piedstavenstva a feditel spravy aktiv
email: sedlak@codyainvest.cz

(dale jen ,Zastavni dluznik’ nebo také ,Emitent*)

Zastavni véritel:

CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.o.

ICO: 079 11 084

se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C viozka 309674
zastoupen: Kamil Kricner, jednatel

email: kricner@cyrrus.cz

(dale jen ,Zastavni véfitel" nebo také ,Agent pro zajiténi‘)

a

Zastavce:

Ing. Vojtéch Brix

dat. nar. 15. 9. 1995

bytem K Lukam 650/14, Praha 4 Libu$
email: voitech.brix@silverlinere.com

(Zastavni dluznik, Zastavni véfitel a Zastavce dale jednotlivé jako ,Smluvni strana“ a spoledné jako ,Smiuvni
strany®)

l. Uvodni ustanoveni

1. Zastavce je vyluénym viastnikem-178 068 ks (stosedmdesatosm tisic Sedesat osm kusti) investiénich akcii
tfidy Z vydanych k podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s., ve formé kusovych
akcii na jméno, které jsou zaknihované a vedené v samostatné evidenci investiénich nastrojii u spole¢nosti
CODYA investiéni spoletnost, a.s., ICO: 141 77 111, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu
v Praze, oddil B, viozka 27027, se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8, ISIN: CZ0008048170 v hodnoté
k 30.9.2023 240 000 K&. Zastavce je tedy v soudtu vyluénym viastnikem 178 068 ks (stosedmdesatosm
tisic Sedesat osm kust) investicnich akcif tfidy Z vydanych k podfondu Silverline Real Estate, podfond
Silverline Fund SICAV a.s., ve formé kusovych akcii na jméno, které jsou zaknihované a vedené
v samostatné evidenci investicnich nastroji u spolecnosti CODYA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 068 76
897, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Bmé, oddil B, vioZka 7923, se sidlem Pofava



135/50, 664 31 Lelekovice, ISIN: CZ0008048170 (dale jen ,Akcie®). Silverline Real Estate, podfond
Silverline Fund SICAV a.s. byl vytvofen rozhodnutim spolecnosti AMISTA investicni spole¢nost, a.s. dne
24. 1. 2022 a byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou dne 31. 1. 2022.

Zastavni diuznik vydava dluhopisy Silverline Real Estate 8,5/27, s irokovou sazbou ve vysi 8,5 % roéné,
v pfedpokladaném objemu emise do 24.000.000 K& s moznosti navySeni do 24.500.000 K&, ve jmenovité
hodnoté kazdého dluhopisu 50.000 K¢, s datem emise 1.3.2024, splatné 1. 3. 2027 (dale jen ,Dluhopisy"),
ktere se fidi Emisnimi podminkami Dluhopisti ze dne 1. 3. 2024 (déle jen ,Emisni podminky”). Zastavce
prohlaSuje, Ze je s Emisnimi podminkami podrobné seznamen. Emitent je dle Emisnich podminek povinen
zaplatit penéZity zavazek ve vy3i odpovidajici jmenovité hodnoté véech upsanych Dluhopist (dale jen
,DluZnd jistina“), zaplatit penéZité zavazky ve vysi odpovidajici vynosu viech upsanych Diuhopist (dale
jen ,Dluzny vynoes"), a uhradit veskeré dal$i pohledavky, véetné jejich pfisluenstvi, kteréhokoli viastnika
dluhopisu (dale jen ,Vlastnik dluhopisii) vigi Emitentovi vyplyvaijici z Diuhopisti a/nebo v souvislosti
s nimi.

Zastavce je jednatelem Emitenta a soudasné také jeho skuteénym maijitelem podie evidence skuteénych
majitelq.

Za UCelem posileni véfitelského postaveni Viastnikii Diuhopist se Zastavce rozhod! zajistit splaceni

Dluhopisti zastavnim pravem k Akciim specifikovanym v odst. 1 tohoto &lanku, a to prostiednictvim Agenta
pro zajisténi dle § 20 a §20a zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,Zakon o
dluhopisech"), kterym je Zastavni véfitel.

Vlastnici dluhopisi jsou zastoupeni Zastavnim véfitelem jako Agentem pro zajiéténi, na kterého se hiedi,
jako by byl véfitelem kaZzdé zajiténé pohledavky. V rozsahu, v jakém prava z této Smlouvy nebo prava s
ni souvisejici uplatriuje Zastavni véfitel jako Agent pro zajiténi, neni Zadny Viastnik diuhopisii opravnén
uplatriovat takové prava samostatné.

Ucelem této Smlouvy je dale registrace pozastaveni vykonu prava viastnika nakladat s Akciemi dle §97
zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jen ,ZPKT*) viici Zastavnimu véfiteli (dale
jen ,PPN").

Il. Piedmét Smlouvy

Za Ucelem zajisténi fadné a vcasné Uhrady splatnych zajisténych pohledavek (jak je tento pojem definovan
v odst. 2 tohoto ¢lanku) Zastavee timto ziizuje zastavni pravo k Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele,
ktery vykonavé prava véfitele vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikii diuhopis, v souladu s ustanovenim
§ 1328 a nasl. Ob&anského zakoniku.

Zastavnim pravem podle této Smlouvy jsou zajistény veskeré penézité dluhy Emitenta, které ma vici
Agentovi pro zajiténi nebo kazdému Vlastnikovi dluhopist, které vznikly nebo vzniknou na zakladé
Dluhopisti a/nebo v souvislosti s nimi, a to v rozsahu, v jakém nebyly v dany okamzik uspokojeny (dale
jen ,Zajisténé pohledavky"). Pro vylouteni pochybnosti plati, Ze jsou zajistény zejména, nikoliv véak
vylucne, Zajisténé dluhy spocivajici v povinnosti Emitenta splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist, uroky
nebo droky z prodleni, Grokovy vynos véetné mimoradného Grokového vynosu, Géelné vynalozené naklady
nebo vydaje vynaloZené v souvislosti s ochranou, udrzovanim nebo vykonem prav & zajisténi, nahrada
Skody vetné uslého zisku, dluhy vzniklé z bezdivodného obohaceni a dluhy vzniklé v dusledku
odstoupeni od smlouvy nebo neplatnosti, zdanlivosti, ne&innosti, protipravnosti nebo nevymahatelnosti
smlouvy ¢i jiného pravniho jednani a odména a naklady Agenta pro zajisténi.

Zastavce podpisem Smlouvy také zfizuje k Akciim PPN ve prospéch Zastavniho véfitele. PPN se Zfizuje
na dobu trvéni zastavniho prava k Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele.

Zastavni véfitel timto zastavni pravo k Akciim a PPN od Zastavce pijima. Zastavni dluznik bere podpisem
této Smlouvy zfizeni zastavniho prava k Akciim a PPN na védomi.

i Vznik zastavniho prava a PPN
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. Zastavni prévo k Akciim vznikne zapisem na ¢tu Zastavce v evidenci Akcii vedené spolecnosti CODYA

investiéni spole¢nost, a.s. (také jen ,CODYA").

Zastavce se zavazuje dat prikaz osobé opravnéné vést tuto evidenci do 20 pracovnich dnii od podpisu této
Smiouvy.
PPN k Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele vznika z&pisem PPN dle této Smiouvy na Gétu viastnika

(Zastavce) v samostatné evidenci investi¢nich nastroji uvedené v odst. 1 tohoto &lanku. Zastavce se zavazuje
CODYA navrh na zapis PPN k Akciim na Uétu viastnika v samostatné evidenci spolu s pfikazem ke zfizeni
zastavniho prava k Akciim.

Zastavce se zavazuje dolozit zfizeni zastavniho prava a PPN k Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele
pisemnym vypisem z evidence potvrzeného CODYA, ze kterého bude patrné, Ze zastavni pravo a PPN
k Akciim bylo v(i¢i Zastavnimu véfiteli platné zfizeno.

Iv. Prava akcionare a pInéni z Akcii
Nejde-li o prava, ktera jsou dotéena PPN, viechna prava spojena s Akciemi vykonava Zastavce, pokud si
Zastavni véfitel poté, co se Emitent dostane do prodleni s pinénim Zajisténych pohledavek, vykon prav na
penéZita pinéni z Akcii nevyhradi pisemnym oznamenim. U&innost pisemného oznameni nastava jeho
dorucenim Zastavci a Emitentovi.

Po podpisu této Smlouvy a vzniku zéstavniho prava k Akciim oznami Zastavce Emitentovi, Ze Akcie byly
zastaveny v souladu s touto Smlouvou ve prospéch Zastavniho véfitele.

Zastavni véfitel po vyhrazeni vykonu prav na penéZita pinéni z Akcii podle odst. 1 zapo€ita jakékoliv pinéni
z Akcii na dhradu splatnych Zajisténych pohledavek. Pokud pInéni z Akcii pfevySi splatné Zajisténé
pohledavky, je Zastavni véfitel povinen ¢astku, ktera splatné Zajisténé pohledavky pfevysuje, vydat Zastavci.

V. Vykon zastavniho prava

Jakmile nastane prodleni Emitenta s pinénim Zajisténych pohledavek, je Zastavni véfitel kdykoliv poté
opravnén (nikoliv vak povinen) uspokoijit Zajisténé pohledavky z vytézku odkupu Akcii v souladu s pravnimi
predpisy, pfedevsim podle § 163 a § 130 az 140 zakona €. 240/2013 Sb., o investiCnich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,odkup"), a dle Statutu Silverline Real Estate,
podfond Silverline Fund SICAV a.s. (dale jen ,Statut’). Namisto odkupu mlze Zastavni véfitel zpenéZit Akcie
nékterym z nasledujicich zplisobu:
ve vefejné drazbé,
soudnim prodejem zéstavy,
pfimym prodejem,
prodejem prostiednictvim drazby dle § 1771 Ob&anského zékoniku,
prodejem prostfednictvim vefejné soutéZe o nejvhodngjSi nabidku dle § 1772 a nasl.
Ob¢anského zakoniku,

f.  dobrovolnou drazhou dle § 17 a nasl. zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.
Bude-ii spole¢nosti Silverline Fund SICAV a.s. odepien odkup Akcii pfimo na uéet Zastavniho véfitele nebo
nebude-li pravni Upravou ¢i Statutem umoznén, zavazuje se Zastavce, ze do 10 dnii od pisemné vyzvy
Zastavniho véfitele poZada spoleénost Silverline Fund SICAV a.s. viastnim jménem o odkup Akcii. Finanéni
prostiedky ziskané z odkupu Akcii je Zastavce povinnen vyplatit na uéet Zastavniho véfitele, a to nejpozdéji
do 10 dnli od jejich obdrZeni. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavci tohoto
¢lanku se sjednava smiuvni pokuta ve vysi 24 000 000 K&, k jejimuz uhrazeni je zavazan Zastavce, ktery
nesplnili nékterou svou povinnost podie tohoto odstavce tohoto €lanku. Tim neni dotéeno pravo na nahradu
Skody. Smiuvni pokuta je splatna do 5 pracovnich dni od doruceni pisemné vyzvy k jeji uhradé adresované
Zastavci, ktery nesplnil nékterou svou povinnost uvedenou v tomto odstavci tohoto &lanku. VySi smluvni
pokuty si Smluvni strany sjednavaji s ohledem na vysi ZajiSténych pohledévek.
Z vytézku odkupu, zpenéZeni nebo vyplaty smluvni pokuty budou uspokojeny splatné Zajisténé pohledavky.
Zastavni véfitel je opravnén dle svého uvazeni kdykoliv zvolit & zménit zptsob vykonu zéstavniho prava v
ramci zplisobi uvedenych v tomto ¢l. v odst. 1 a je opravnén vykon zastavniho prava opakovat stejnym nebo
jinym zplisobem.
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4. Zapoceti vykonu zastavniho prava pisemné oznami Zastavni véfitel Zastavei. Zastavni véfitel miize pozadat
o odkup Akcii nebo je jinak zpenézit nejdfive po uplynuti tiiceti (30) dnd ode dne, kdy bylo Zastavci doruéeno
oznameni o zapoceti vykonu zastavniho prava.

5. Zastavce umozni Zastavnimu véfiteli zpenéZit Akcie nebo provest jejich odkup podle tohoto &lanku
a poskytnou k tomu veskeré nezbytné informace a dokumenty.

6.  Zastavni véfitel se zavazuje, 7e na Zastavce prevede ¢astku, kterou ziska ze zpenéZeni nebo odkupu Akcii,
snizenou o Castku pouZitou na uspokojeni splatnych Zajisténych pohledavek véetné piiméfené &astky
vynalozené na naklady s tim spojené.

—_

VI. Trvani a zénik zastavniho prava

. Zastavni pravo k Akciim zanikne nejpozdéji v den, kdy budou vegkeré Zajisténeé pohledavky, tedy zavazky

vyplyvajici z Dluhopisii, nepodminéné a neodvolatelné splaceny a zcela uspokojeny a veskeré ostatni
povinnosti Emitenta dle Emisnich podminek budou spinény a zarovefi jiz skongi Ihdta pro Gpis Dluhopisti dle
Emisnich podminek, ledaze Zastavni pravo k Akciim zanikne dfive v disledku aplikovatelnych pravnich
predpist.

N

. Zastavni véfitel je povinen bez zbyte¢ného odkladu po zaniku zastavniho prava podat pikaz osobé opravnéné

vest evidenci Akcii k vymazu zastavniho prava z této evidence. V pfipadé prodleni Zastavniho véfitele se
spInénim této povinnosti je opravnéni podat prikaz k vymazu zastavniho prava i Zastavce.

—_

a.
b.

Vil Povinnosti smluvnich stran

. Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje a ujigtuje druhou Smiuvni stranu, Ze:

tato Smlouva je fadné a platné uzaviena a predstavuje zavazné a vymahatelné pravni jednani;

proti ni neni uplatiiovan Zadny narok ani neni vedeno Zadné fizeni & Setfeni, které by mohlo
nepfiznivé ovlivnit jeji schopnost plnit povinnosti podie této Smiouvy;

neni v upadku a ani nehrozi prohlaseni o tipadku; nebyl proti ni podan insolvengni navrh tieti osobou,
ani takovy navrh nepodala sama, nebyl podan ani zadny obdobny névrh, ktery by mohl ovlivnit jeji
obchodni nebo finanéni situaci nebo jeji schopnost dostat svym povinnostem podle této Smiouvy &i
jeji pravni postaveni vyplyvajici z této Smlouvy;

nebylo proti ni zahéjeno Zadné exekuéni fizeni & nafizen vykon rozhodnuti (a ani takové zahajeni i
nafizeni nehrozi) a neexistuji z4dné okolnosti, které by mohly vést k zahéjeni téchto fizeni; a

uzavieni této Smlouvy nebo pinéni jakéhokoliv ustanoveni této Smlouvy nepovede k porudeni zadné
Smlouvy nebo pravniho predpisu takovym zplisobem, ktery by mohl vyznamné a negativné ovlivnit
prava druhé Smluvni strany podle této Smiouvy.

2. Zastavce prohlasuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze:

a.

je jedingm a vyluénym viastnikem Akcii aje plné opravnén s Akciemi disponovat pro Ucely této
Smlouvy a takova dispozice neni omezena zadnym soudnim rozhodnutim nebo rozhodnutim jiného
statniho &i verejného organu;

veskere potfebné souhlasy a povoleni nezbytné pro zfizeni zastavniho prava vyZadované stanovami
spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s. a Statutem byly ziskany ¢i obdrZeny;

neexistuji Zadna prava nebo ujednani, jez by mohla zabranit Zastavnimu véfiteli ve vykonu zastavniho
prava podle této Smlouvy nebo vykon zastavniho prava jakkoli omezovala:

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véitele nebudou Akcie pfevedeny, postoupeny,
zcizeny, zatiZeny nebo poskytnuty jako jistota ve prospéch osoby rozdiing od Zastavniho véfitele;

nepozadaji o odkoupeni Akcii podle zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a
investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu, s vyjimkou situace popsané v ¢l. V odst. 2;




f.  napozadani Zastavniho véfitele poskytne dodate¢né zajisténi Zajisténych pohledavek, pokud jejich
zajisténi pfed zanikem zastavniho prava zanikne, stane se neucinnym, zhorSi se nebo bude
jakymkoliv zptisobem zpochybnéno.

3. Zéastavni véfitel je povinen:

a. vykonavat svou €innost s odbornou péci, zejména jednat kvalifikované, ¢estné, spravedlivé a v
nejlepSim zajmu Viastnikd dluhopis(. V souvislosti se zastavnim pravem je opravnén ve prospéch
Vlastnikd dluhopist uplatiiovat veskera jejich prava spojend se zastavnim pravem a kontrolovat
pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta;

b. dodrzovat rozhodnuti Vlastnika dluhopist podle § 20 odst. 1 Zakona o dluhopisech pfijaté na schiizi
Vlastniku dluhopis(;

c. zpfistupnit Vlastnikiim dluhopis( bez zbyte¢ného odkladu podstatné informace tykajici se zastavniho
prava nebo jiného zajidténi, zejména informace o pfipadném vykonu zastavniho prava nebo jiného
zajisténi;

d. poté, co bude zajisténi nebo smluvni pokuta vyplaceno na samostatny Ucet Agenta pro zajisténi po
odecteni své odmény a nakladl souvisejicich s vykonem zastavniho prava dle této Smlouvy, prevést
vytéZek na bankovni Gty Vlastnik( dluhopisti vedené v seznamu viastnik(, které obdrzi od Zastavce
nebo Emitenta, a to nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli od vyplaceni; Smiuvni pokutu rozdéli Zastavni
véfitel mezi Vlastniky dluhopis pomémné podle poétu jimi viastnénych Dluhopis;

e. v pfipadé, Ze vytéZek nebude postaCovat k Uhradé veSkerych pohledavek z Dluhopisd, je Zastavni
véfitel povinen jednotlivé Viastniky dluhopisti uspokojit z vytézku pomémé podle poétu jimi
vlastnénych Dluhopis( a neuspokojenou ¢ast jejich pohledavek z Dluhopist vymahat viici Zastavci a
Emitentovi v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

4. KaZda ze Smiuvnich stran je povinna zajistit, aby vys$e uvedena prohlaseni a ujiSténi byla pravdiva a piesna,
a to jak pfi uzavfeni této Smiouvy, tak po celou dobu jejiho trvani.

o

. Ani jedna ze Smluvnich stran neni opravnéna postoupit (nebo jinak prevést) jakakoliv sva prava nebo povinnosti
vyplyvajici z této Smlouvy, a to zcela nebo z¢asti, na tfeti osoby bez souhlasu druhé ze Smiuvnich stran.
Ustanoveni § 1899 Ob&anského zakoniku se nepouZije.

(o]

. Pro kazdy jednotlivy pfipad poruseni jakékoliv povinnosti Zastavci uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun &eskych), nebude-li takové poruseni
napraveno v 15denni |hité od doruceni oznameni o poruSeni Zastavci. Smiuvni pokuta je splatna do 5
pracovnich dnii od doruéeni pisemné vyzvy k jeji (ihradé adresované Zastavci. Smiuvni strany se dohodly, Ze
smluvni pokuta nevylu€uje pravo na nahradu $kody, kterou Ize vymahat vedle smluvni pokuty v piné vysi.

7. Agent pro zaijiSténi prohlasuje, Ze se seznamil se Statutem investi¢niho fondu a v pfipadé realizace

zastavniho prava jinak nez Odkupem zajisti, Ze budou dodrzeny veSkeré podminky na investora dle Statutu.

VIll.  Zména Agenta pro zajisténi

—_

.V pfipadé, Ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou
podnikatelskou ¢innost &i v pfipadé hrubého poruseni povinnosti pii vykonu funkce Agenta pro zajisténi nebo
ukonceni této Smlouvy, Zastavce bez zbyteéného odkladu svola schizi Viastnikl dluhopisii a navrhne, aby
schuze Vlastnikd vyslovila souhias s tim, aby vykonem funkce agenta pro zajiténi v souvislosti s Diuhopisy
byla povéfena jina osoba.

2. Zména v osobé agenta pro zajisténi nesmi zpusobit Viastnik(im dluhopist Gjmu.

IX. Ostatni ujednani



1. Smluvni strany se dohodly, ze pisemnosti tykajici se této Smlouvy budou doruéovéany na adresy uvedené
v zahlavi této Smiouvy nebo na adresu, kterou si po uzavfeni této Smlouvy pisemné sdéli. Zasilky je mozné
doru¢ovat osobné, prostrednictvim provozovatele postovnich sluZeb, kurymi sluZbou nebo jinym dohodnutym
zplsobem umoziujicim pfepravu a prokazatelné doruceni pisemnosti.

2. Pokud nejsou vyslovné definovany touto Smlouvou jinak, maji vyrazy s velkym po¢ateénim pismenem stejny
vyznam jako v Emisnich podminkéch.

3. Za pisemnou komunikaci dle této Smlouvy se povazuje i emailova komunikace na emailové adresy uvedené
v z&hlavi Smlouvy.
X Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva se fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména pak ust. § 1328 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(.

2. Jakakoliv zména této Smlouvy, jeji Oprava ¢i zruSeni mize byt zasadné provedena pouze pisemnym vzestupné
Cislovanym dodatkem podepsanym obéma Smluvnimi stranami.

3. Bude-li jakékoli ustanoveni této Smiouvy prohlaSeno za neplatné, nel¢inné nebo nevymahatelné, zavazuji se
Smluvni strany nahradit neprodlené takové neplatné, nedginné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym

ustanovenim, které bude platné, u¢inné a vymahatelné a jeho smysl a éel bude co nejblize nahrazovanému
ustanoveni.

4. Tato Smiouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu s tim, Ze Zastavce a Zastavni véfitel
obdrzi jeden.

5. Smluvni strany timto prohladuiji, ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly, a shledaly, Ze jeji obsah
presné odpovida jejich pravé a svobodné vili a zaklada pravni nasledky, jejichz dosazeni svym jednanim
sledovaly, a proto ji nize, prostou omylu, Isti a tisné, jako spravnou viastnoruéné podepisuji.

6. Tato Smlouva nabyva platnosti a (¢innosti popisem obou Smiuvnich stran.

7. Prilohy tvoff nedilnou sougast této smlouvy.

Priloha €. 1: Emisni podminky Dluhopis(

Priloha €. 2: Souhlas spolecnosti CODYA investiéni spoleCnost, as. se zastavou Akcii, jakoZto
obhospodarovatele Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV azs.

V Praze dne 8. 2. 2024 V Praze dne 8. 2. 2024

Zastavce : Zastavni véfitel: 7

Ing. Vojtéch Brix CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.o.
Kamil Kricner, jednatel



V Praze dne 8. 2. 2024

Zastavni diuznik:  /

Y
(/ (%f/

Silverline Fund SICAV a.s.,
jednajici na L'u';et/ svého podfondu Silverline Real Estate
Ing. Michal Sedlék, MBA; ¢len piedstavenstva a feditel spravy aktiv

|




PRILOHA C. 2: SOUHLAS SE ZASTAVOU AKCIi

ke Smiouvam o zfizeni zastavniho préava k akciim, k emisi dluhopisit spoleCnosti Silverline FUND SICAV a.s.
jednajici na Uéet podfondu Silverline Real Estate, se sidlem Panskéa 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
141 77 111, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 27027 (déle jen ,Emitent"),
vydava dluhopisy Silverline Development 8,5/27, s urokovou sazbou ve vySi 8,5 % rocné, v pfedpokladaném
objemu emise do 24.000.000 K¢ s moZnosti navy$eni 24.500.000 K&, ve jmenovité hodnoté kazdého diuhopisu
50.000 K&, s datem emise 1.3.2024, splatné 1.3.2027 uzaviene mezi CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.0.,
ICO: 079 11 084, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 jako Zastavnim véfitelem a Ing.
Vojtéch Brix jako Zastavcem ze dne 8. 2. 2024 (déle jen ,Smlouva®).

Na zakladé Smlouvy dochazi ke zfizeni zastavniho prava 178 068 ks (stosedmdeséatosm tisic Sedesat osm kus)
investicnich akeii tfidy Z vydanych k podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s., ve formé
kusovych akcii na jméno, které jsou zaknihované a vedené vsamostatné evidenci investiénich nastrojii u
spolecnosti CODYA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Poriava 135/50, 664 31, Lelekovice,
ISIN: CZ0008048170, jejichZ vyluénym vlastnikem je pan Ing. Vojtéch Brix . (dale jen ,Akcie®).

Podle ustanoveni § 1320 zakona &. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpis, Ize k akciim
zfidit zastavni pravo za stejnych podminek, které jsou stanovené pro jejich prevoditelnost. Pfevoditelnost Akcii je
na zéakladé bodu 6.5 Statutu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. omezena souhlasem
Obhospodafovatele Podfondu.

Spolecénost CODYA investiéni spolecnost, a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Ponava 135/50, 664 31,
Lelekovice, jakoZto Obhospodarovatel Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. timto
udéluje souhlas se zfizenim zéstavniho prava k Akciim podie Smiouvy.

V Praze dne 8. 2. 2024

Ing. Michal Sedlak|MBA, Clen pfedstavenstva
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