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Nabidkové ceny byt jiz opét dynamicky
rostou a v mnoha mestech (vc. Prahy Ci
Brna) jiz prekonaly své predchozi vrcholy
Z roku 2022.

V dubnu rust cen dokonce akceleroval na 2%
mezimeéesicne, tedy tempo, které vedlo jiz
opet k mirnému snizeni dostupnosti bydleni i
snizeni yieldu (tempo, které dle mého ndzoru
neni pro zbytek roku udrzitelné).

Trh ale bezpochyby ukazuje svoji silu a nelze

vyloucit, Zze za cely rok 2024 se bude rust
cen bytu nakonec i blizit tempu rustu mezd.
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1 - CENY

RUst nabidkovych cen akceleroval. Relizované ceny se
take jiz Ctyri mesice drzi na vyssich drovnich.

VYVOJ CEN BYTU V CR (CZK TIS./M2)
NABIDKOVE CENY'
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REALIZOVANE CENY?
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% Silverline 1. Primér krajskych mést CR, zahrnuje novostavby i starsi byty; 2. VeSkeré realizované
' Real Estate  transakce u bytd v CR; Nabidkové a realizované ceny tedy nereprezentuji totozna data!
Zdroj: sreality, Silverline Real Estate



1 - CENY

V dubnu nabidkové ceny v Praze mezimeésicne stouply
0 1.3%, v Brne o 2.7%.

VYVOJ CEN BYTU VE VYBRANYCH KRAJSKYCH MESTECH CR (CZK TIS./M2)

NABIDKOVE CENY' REALIZOVANE CENY?
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= Praha === Brno Ostrava Plzen

M Silverline Pozn: Primér je pro vSechna krajska mésta CR

' Real Estate  zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



2 - NABIDKA

Nabidka bytu zustdva z dlouhodobého pohledu na
spise nizsich drovnich.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB POCET PRODAVANYCH STARSICH BYTU

% Silverline Pozn: Pocet aktivnich inzeratl k prodeji bytl
' Real Estate = zdroj: sreality, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Po vyraznéjsim zlepseni v H2 2022 se pocet mezd
nutnych pro zakoupeni bytu méni jen minimalne.

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI BYTU
POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD OSOBY S PRUMERNYM VYDELKEM PRO ZAKOUPENI BYTU O VYMERE 70M2
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. . Pozn: Vypodet uvazuje hrubé primérné mzdy a byt 70m2v daném mésté; primér
Silverline yp ) P yaby P

' Real Estate  Kraskych meést.
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 - DOSTUPNOST

Pokles priimu domacnosti vynalozeny na splatku
hypoteky se v poslednich mesicich i pres mirny pokles
sazeb hypoték z duvodu rustu cen bytu zastavil.

PODIL PRiUMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)
PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE 70M2 A S LTV HU
80%
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Pozn: Podil z Cistého prijmu domacnosti vynalozeného na nakup bytu v krajském
% Silverline méste o vymére 70 m2; Predpoklad: 2 vydéleéné osoby s prdmérnymi mzdami;
' Real Estate pfedpoklad LTV HU: 80% ,

Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



S5 - YIELDY

Yieldy v krajskych méstech z duvodu zrychleného rastu
cen nemovitosti opet koriguji. V dlouhodobem
porovnani jsou ale stale na solidnich drovnich.

VYNOS Z NAJMU / CENA BYTU (%)
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Primé&r vech krajskych mést CR == Brno —o— Plzen
= Praha Ostrava

% Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajska mésta CR
' Real Estate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



6 - INTENZITA VYSTAVBY

Povolovdni novych projektl zastdvad i ddle velmi
pomalé.

INTENZITA BYTOVE VYSTAVBY V CR
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== Pocet zahajenych bytl === Pocet vydanych stavebnich povoleni

% Silverline 1. Byty, nova vystavba
' Real Estate  zdroj: CSU, Silverline Real Estate



SHRNUTI KPIs

03-2024 04-2024
CENY - -
zména nabidkovych cen’ 1.3% 2.0%
o NABIDKA — -0.9%  +3.7%
pocet aktivnich inzeratu’
3 DOSTUPNOST 9.94x  10.09x
pocet mezd pro porizeni bytu
DOSTUPNOST o o
E podil ze mzdy na spldtku HU 44.3% 44.7%
5 YIELD 4.38%  4.33%

rocni nagjemné/ hodnota bytu

INTENZITA VYSTAVBY 130 2043  .13,5%4
pocet zahdjenych bytu?

1. Mezimé&siéni zména; véechna krajskd mésta v CR 2. Meziro&ni zména za poslednich 12
meésicu 3. 01-2024 4. 02-2024



Radi byste dostavali Novinky z trhu
rezidencnich nemovitosti na email?
Napiste nam na info@silverlinere.com
s uvedenim predmeétu “Novinky”.

Mate otazku na Novinky ci Silverline Real
Estate? Nevahejte meé prosim

kontaktovat!
aﬁ Dan Vagko +420 601 576 328
‘ Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate


mailto:info@silverlinere.com
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