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Nabidkové i realizované ceny pokracuji v
dynamickém rustu, meziro¢né na hranici

dvoucifernosti.

V kvetnu se také pridal silny mezimesicni
rust cen ndjmd a tim mirné zvyseni yieldu.

Vzhledem k faktu, ze intenzita vystavby je
stale nizka, developeri s jiz rozbehnutymi
projekty jsou pri takto silnéem navratu
poptavky na trh minimalne pro roky 2024-25
ve velmi dobré pozici.
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1 - CENY

Dynamicky rust nabidkovych i realizovanych cen ddle
pokracuje.

VYVOJ CEN BYTU V CR (CZK TIS./M2)
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REALIZOVANE CENY?
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% Silverline 1. Primér krajskych mést CR, zahrnuje novostavby i starsi byty; 2. VeSkeré realizované
' Real Estate  transakce u bytd v CR; Nabidkové a realizované ceny tedy nereprezentuji totozna data!
Zdroj: sreality, Silverline Real Estate



1 - CENY

V kvetnu rostly vice nabidkové ceny v krajskych
meéstech mimo Prahu a Brno, napr. v Ostrave o
mezmesicneé o 2.2%, v Plzni dokonce o 3.1%.

VYVOJ CEN BYTU VE VYBRANYCH KRAJSKYCH MESTECH CR (CZK TIS./M2)

NABIDKOVE CENY' REALIZOVANE CENY?

140 ~ 130 -

130 JW 120 /\w

120 - 10 1

110 - 100 -

100 /-\/// 90 -

90 - 80 -

80 - 70 |

70 - 60 -

60 - 50 -

S50 - 40 -

40 30

01/22 07/22 01/23 07/23 01/24 01/22 07/22 01/23 07/23 01/24

= Praha === Brno Ostrava Plzen

M Silverline Pozn: Primér je pro vSechna krajska mésta CR

' Real Estate  zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



2 - NABIDKA

Nabidka bytu zustdvd z dlouhodobého pohledu na
spise nizsich drovnich.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB POCET PRODAVANYCH STARSICH BYTU

% Silverline Pozn: Pocet aktivnich inzeratl k prodeji bytl
' Real Estate = zdroj: sreality, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Po vyraznéjsim zlepseni v H2 2022 se pocet mezd
nutnych pro zakoupeni bytu meni jen minimalne.

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI BYTU
POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD OSOBY S PRUMERNYM VYDELKEM PRO ZAKOUPENI BYTU O VYMERE 70M2
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. . Pozn: Vypodet uvazuje hrubé primérné mzdy a byt 70m2v daném mésté; primér
Silverline yp ) P yaby P

' Real Estate  Kraskych meést.
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 - DOSTUPNOST

Pokles prijmu domdcnosti vynalozeny na splatku
hypoteky se v poslednich mesicich i pres mirny pokles
sazeb hypoték z duvodu rdstu cen bytl témér zastavil.

PODIL PRiUMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)
PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE 70M2 A S LTV HU
80%
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Pozn: Podil z Cistého prijmu domacnosti vynalozeného na nakup bytu v krajském
% Silverline méste o vymére 70 m2; Predpoklad: 2 vydéleéné osoby s prdmérnymi mzdami;
' Real Estate pfedpoklad LTV HU: 80% ,

Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



S5 - YIELDY

Prumérné ndjemné za kvéten vzrostlo o 1.3%
mezimésicné, coz se projevilo v mirném rustu yieldu
v krajskych mestech.

VYNOS Z NAJMU / CENA BYTU (%)
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Primé&r vech krajskych mést CR == Brno —o— Plzen
= Praha Ostrava

% Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajska mésta CR
' Real Estate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



6 - INTENZITA VYSTAVBY

Intenzita vystavby ma stale jesté sestupny trend, coz
stavi pri silném navratu poptavky na trh developery s
rozbehnutymi projekty do silné pozice.

INTENZITA BYTOVE VYSTAVBY V CR
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== Pocet zahajenych bytl === Pocet vydanych stavebnich povoleni

% Silverline
' Real Estate

1. Byty, nova vystavba
Zdroj: CSU, Silverline Real Estate



SHRNUTI KPIs

1 (o 3\')\'4
zména nabidkovych cen’
o NABIDKA

pocet aktivnich inzerdtd’

3 DOSTUPNOST

pocet mezd pro porizeni bytu

a4 DOSTUPNOST
podil ze mzdy na spldtku HU
5 YIELD

rocni nagjemné/ hodnota bytu

INTENZITA VYSTAVBY
pocet zahdjenych bytu?
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1. Mezimé&siéni zména; véechna krajskd mésta v CR 2. Meziro&ni zména za poslednich 12

mésicG 3. 02-2024 4. 03-2024



Mate otazku na Novinky Ci Silverline Real
Estate? Nevahejte mé prosim

kontaktovat!
g Dan Vagko +420 601 576 328
‘ Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate
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