DLE JAKYCH KRITERII VYBIRAT FKI DO PORTFOLIA?

01 - BEZPECNOST

Pri vybéru FKI by bezpecnost investice méla byt
na prvnim misté. Doporucujeme si o fondu zjistit
nasledujici informace:

» Regulace a domicil: doporucujeme zcela vyloudit
neregulované fondy. U regulovanych muze byt
bezpe&néjsi, pokud maji domicil v R z dvodu
odlisnych pozadavkd na precerovani ¢i reporting

» Zadluzenost: pro FKI, které investuje do stfedné

a vysokomarzového podnikani (napf. pronajmy
komercnich nemovitosti, development, private equity)
vnimame jako dlouhodobé optimalni zadluzeni LTV
50%; to umozni benefitovat z pakového efektu,

ale zaroven zachova dostatecny prostor si pripadné
dale puUjcit a tim prekonat treba i nékolik let

dlouhou recesi bez nuceného odprodeje majetku

- Diverzifikace portfolia: i v pfipadé velkych fondu je
zapotrebi pozorné sledovat pocet projektl v portfoliu;
jako optimalni vidime 10 a vice projektd, tak aby

v pripadé vypadku pfijmu z jednoho projektu byl

efekt na vynosnost celého fondu omezen

* Ochranny mechanismus: fondy s ochrannym
mechanismem, tedy zavazkem zakladateld rudit
vlastnim kapitalem za vynosy i jistiny investord jsou
mechanismd, a to jiz jen z titulu vysoké angaZovanosti
zakladateld; samozifejmé je ale zapotrebi peclivé sledovat
i objem kapitalu, kterym je ruc¢eno (nejlépe v pomeéru

s objemem prostfedkd investorl ve fondu) a dale

také jestli takovy fond pfilis nelimituje max. mozny
vynos investora.

* Velikost fondu: tak aby nebyl FKI pfilis zatizen naklady
na provoz fondu a zaroven mohl fond efektivné dosahnout
potfebné diverzifikace, mél by fondovy kapital ¢init

v Ceském prostredi alesporn CZK 200 mil.

« Track-record fondu a zakladatellu: zakladatelé museji
mit prokazatelny track-record v businessu, nejlépe

v oboru ve kterém v ramci FKI podnikaji; Idealné by
fond mél jiz mit alespon tfiletou historii, ze které
pljde vysledovat dynamika rdstu fondového kapitalu,
zhodnoceni a volatilita vyvoje investi¢nich akcii

¢i reference na dokoncené projekty.
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02 - VYNOS

Dle naseho nazoru by mél byt ocekavany cisty vynos (tzn. po odecteni od
manazerského poplatku) kvalitniho FKI dvouciferny, tedy alespon na urovni
10% p.a. A to z dlvodu, ze FKI by jako alternativni investice v ramci portfolia
investora mél i z dlivodu nizsi likvidnosti plnit roli zvySovani vynosu celého
portfolia. Velmi kvalitni zahranic¢ni, ale i ceské FKI stabilné dosahuji této
hranice nebo ji i prekracuji. U FKI se stabilnim vynosem pod 8% p.a. je
otazkou, jakou tato investice vlastné plni roli — pfinejmensim je tedy na
misté u takového fondu pozadovat excelentni likvidnost (tydenni ¢i max.
mésiéni), Uplnou stabilitu vynosl (tzn. min. volatilitu), ¢i [épe oboji zminéné.

03 — LIKVIDNOST

V ramci hodnoceni likvidnosti se doporucuje zamérit
na dva udaje:

* Doba od podani zadosti o odkup do vyplaceni
penézZnich prostredkd, a to jestli je pevné definovana

¢i zavisla na urcitych parametrech ¢i okolnostech (napf.
vy$e odkupovaného objemu, celkovy objem odkupt
fondu v daném obdobi); Tato doba by dle naseho nazoru
neméla byt standardné vy$si nez max. 6 mésicl

* Doba po kterou pfi odkupu nebudou prostiedky
zhodnocovany, tedy doba mezi rozhodnym dnem, kdy
dojde ke stanoveni vystupnim kurzu investi¢ni akcie

a dnem, kdy dojde k vyplaceni penéznich prostredkd;
Tato doba by dle naseho nazoru neméla byt standardné
vy$$i nez max. 3 mésice. Zejména u produktd, které

by poté prekrodily vySe zminéné hranice je zapotrebi

s témito delsimi lhatami jiZz pred zainvestovanim
kalkulovat, tzn. uvazit po kolika letech lze mit prostredky
zpét na Uuctu bez vystupnich poplatkl a uvazit, jaky je
realny pramérny o¢ekavany vynos pri zapocitani obdobi
bez zhodnocovani kapitalu.

04 - ODPOVEDNOST?

Sila preference vidéi ESG, resp. odpovédnosti podnikani,
byva mezi investory individualni. Dle této preference
doporucujeme investorovi zjistit zavazek zkoumaného
fondu vUci ESG. Dle SFDR smérnice mohou byt fondy tzv.
stmavé zelené“ (ty dodrzuji stanovené cile vic¢i ESG, tfeba
i na ukor vynosu), ,svetle zelené® (ty zvazuji ESG aspekty
v investi¢nim procesu a pravidelné reportuji aktivity

v oblasti ESG; vynos byva ale stale primarnim cilem fondu),
nebo bez politiky vi¢i ESG. Napfiklad v oblasti nemovitosti
v CR aktualné z vice neZ tficeti FKI neevidujeme Zadny
~tmaveé zeleny“ fond, evidujeme pét ,svétle zelenych
fond“ a zbytek aktualné nema stanovenu politiku vici
ESG. Mlze nastat i situace, kdy fond tvrdi, Ze jsou ESG
aspekty podnikani jeho prioritou, ale nema zavedenou
politiku SFDR ve statutu a tim ani pravidelné nereportuje
své aktivity v této oblasti. V takovém pripadé se jedna

o ,greenwashing*



