PROC SI VYBRAT FKI SILVERLINE REAL ESTATE

DO PORTFOLIA?

01 - VYSOKA BEZPECNOST A TO
VZDY NA PRVNIM MISTE

Bezpecnost investice je v Silverline Real Estate vzdy
prvni prioritou, a to i z d@vodu, ze zakladatelé maji ve
fondu veskery investi¢ni majetek. Investici se Silverline
lze dle naseho nazoru povazovat za vysoce bezpecnou,
predevsim z dlvoda:

» Ochranného mechanismu pro investory a vysoké
angazovanosti: patfime k minorité fondu na ¢eském
trhu, kde jsou vynosy do urovné tzv. “preferovanych
vynosU” u kazdé investi¢ni tfidy akcii kryty kapitalem
zakladateld. Ochranny mechanismus se aktivuje v pfipadé,
kdy fond v daném obdobi dosahne nizsiho vynosu nez
jsou tzv. “preferované vynosy” u kazdé z investicnich
trid akcii a dojde k redistribuci kapitalu zakladateld

ve prospéch investor(d az do naplnéni “preferovanych
vynosU” (vice info viz. dokument ,Interpretace ochranného
mechanismu® v sekci “ke stazeni” na silverlinere.com);
* Diverzifikace portfolia: portfolio Silverline je aktualné
diverzifikovano mezi devét projektd v péti riznych krajich
CR. Cilovym poétem projektl v portfoliu je 10-12. Pfi
takto vysoké diverzifikaci by i pripadny vypadek vynosu
z jednoho projektu, ktery je i tak nepravdépodobny,
ovlivnil celkovy vykon fondu jen minimalné.

* Nizké zadluzenosti: Dlouhodobé je pro vyvazeni
minimalizace rizik a maximalizace vynosu zamérem
pohybovat se okolo 50% LTV na uUrovni celé skupiny.

V soucasnosti LTV fondu Cini mirné pod 20% a LTV
celé skupiny mirné pod 50%.

» Typu aktiv na rozvaze: na rozvahu Silverline Real
Estate se mohou dostat jen jiz schvalené pozemky

v uzemnim planu pro reziden¢ni development Ci
objekty urcené k rekonstrukci, vzdy ve velmi dobrych
lokalitach; Tyto typy nemovitosti patfi z pohledu
cenové volatility k nejrobustnéjSim; tedy tato aktiva

i bez uvazeni developmentu, ktery je pro Silverline
primarnim zdrojem marze, vykazuji dlouhodobé

mirny rdst ceny s minimalni volatilitou

* Plné regulace: vybrali jsme si fungovani ve strukture
plné regulovaného fondu s fadou organd dohledu,
zejména investi¢ni spoleénosti (Codya IS) ktera za

fond nese odpovédnost vi&i CNB a dale také depozitafem (CSOB), ktery
kontroluje kazdou financni transakci ¢i znaleckou kancelafi (Forvis Mazars),
ktera kazdy kvartal aktualizuje znalecké posudky. Kazdy rok prochazi fond
také auditem.
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02 — STABILNi DVOUCIFERNY VYNOS

Maximalizace vynosu je hned druhou prioritou. Dlouhodobé cilime a také
dosahujeme vynosu v intervalu 10-12% p.a. v investi¢nich tfidach akcii

v CZK. V§echny tridy investi¢nich akcii jsou reinvesti¢ni, tedy je na vynos
aplikovano slozené uroceni. Po péti letech je v investi¢ni tridé akcii A
oCekavan Cisty vynos ~61%. V investicni tfidé akcii B vynos ~69-76%. To jiz
¢ini podstatny rozdil oproti ocekavanému vynosu ze standardnich akciovych
indexU/ETF &i prmérné vykonnych FKI, kde se typicky jedna o ~8% p.a.,
tedy ~47% v pétiletém horizontu. Burzovné obchodovatelné investice se
navic poji s vyznamné vyssi volatilitou, ktera dale snizuje ¢asovy prostor
pro Uspésny exit z investice. Na vySe zminény vynos navic cili Silverline
pfi uvazeni cenové stagnace na trhu nemovitosti. V pfipadé ristu cen
nemovitosti, ktery je pro trh prirozeny z titulu inflace i rdstu ekonomiky,
muUze dojit i k nadvynosdm oproti zminénému intervalu.

03 — PENEZNi PROSTREDKY ZPET
| DO DVOU MESicU

Upisy a pfipadné odkupy investi&nich akcii probihaiji

v Silverline Real Estate na kvartalni bazi. V pripadé, ze
investor zazada o zpétny odkup investi¢nich akcii, vycka
se na vysledek precenéni k poslednimu dni daného
kvartalu, ve kterém investor zadost zaslal. Vysledek je
typicky znam za dva mésice po skoncéeni daného kvartalu
(u prvniho kvartalu kalendarniho roku poté do max. Ctyr
mésicU, jelikoz je potfeba dokoncit kazdoroéni audit).
Nasledné jsou penézni prostredky investora vyplaceny.
Tedy od podani zadosti o odkup do ziskani penéznich
prostfedkl standardné uplyne 2-5 mésicl v zavislosti
na tom, kdy v priibéhu kvartalu investor zadost zaslal.

04 — ODPOVEDNOST VUCI ZIVOTNIiMU
PROSTREDI | SPOLECNOSTI

Usilujeme o odpovédnost v podnikani a z toho ddvodu
jsme také tzv. ,svétle zelenym*“ fondem na zakladé
SFDR smérnice. Timto jsme se jako jeden z péti FKI

v CR v oblasti nemovitosti (z celkové vice neZ tficeti
fondU) zavazali mj. ke zvazovani aspektl ESG u kazdé
investice a také k pravidelnému reportovani aktivit

v oblasti ESG.



