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Po strmych ndrdstech nabidkovych cen z obdob/
ledna-srpna letosniho roku si (logicky) v zari
vybral trh nemovitosti pauzu.

Ackoliv je cena financovani pro banky nizko
(petileté swaps okolo urovni 3.1%), banky drzi
marze velmi vysoko, tedy impuls z dalsich
poklesu sazeb hypoték zatim neprichazi. Nejdéle
bych jej ale cekal na jare 2025.

Trh je ovsem dale velmi napjaty na stranée
nabidky, a tedy stale [ze predpokladat, ze i
nadale uvidime ve strednée a dlouhodobéem
horizontu rust cen nemovitosti na drovni, nebo
tésné pod urovni rustu cen nomindlnich mezd.
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1 - CENY

Tempo rustu nabidkovych cen v zdfi oproti predchozim
mésicum jiz mirné zmirnilo.

VYVOJ CEN BYTU V CR (CZK TIS./M2)
NABIDKOVE CENY’

85 -
80 A

7?)576777776767574
s T
70 -
65

01/22 04/22 07/22 10/22 01/23 04/23 07/23 10/23 01/24 04/24 07/24

REALIZOVANE CENY?2

+12.3% !

80 1 78 7879

754, 75 16 5N
73 5 74 73 73 73/ \ 73/
72 /\ 73 25 Nz
o . 71 5070 -0 v
07 o 67 /\l N AL

.-_/4
5
01/22 04/22 07/22 10/22 01/23 04/23 07/23 10/23 01/24 04/24 07/24

% Silverline 1. Primér krajskych mést CR, zahrnuje novostavby i stardi byty; 2. Vedkeré realizované
' Real Estate  transakce u bytl v CR; Nabidkové a realizované ceny tedy nereprezentuji totozna datal!
Zdroj: sreality, Silverline Real Estate



1 - CENY

Ze &tyr nejvétsich mést CR byl rdst nabidkovych cen
byt v zdri mezimési¢né nejorudsi v Ostraveé (+4.1%)
a Plzni (+2.4%).

VYVOJ CEN BYTU VE VYBRANYCH KRAJSKYCH MESTECH CR (CZK TIS./M2)

NABIDKOVE CENY' REALIZOVANE CENY?2
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&@ Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajska mésta CR

' RealEstate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate
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3 - DOSTUPNOST

V poslednich meésicich [ze pozorovat stagnaci
dostupnosti bydleni.

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI| BYTU
POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD OSOBY S PRUMERNYM VYDELKEM PRO ZAKOUPENI BYTU O VYMERE 70M2
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. . Pozn: Vypocet uvazuje hrubé primérné mzdy a byt 70m2v daném mésté; primér
Silverline yp ) P yaby P

' RealEstate  Kraiskych mest.
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 - DOSTUPNOST

S pozvolnym poklesem sazeb HU alespori velmi mirné
klesd podil mzdy vynaloZeny na spldtku HU.

PODIL PRiJMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)
PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE 70M2 A S LTV HU
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Pozn: Podil z Cistého pfijmu domacnosti vynalozeného na nakup bytu v krajském
% Silverline méste o vymeére 70 m2; Predpoklad: 2 vydéleéné osoby s prdmérnymi mzdami;

' Real Estate pfedpoklad LTV HU: 80%
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



5 - YIELDY

Najemné a ceny nemovitosti rostou podobnym tempem
a tedy yieldy zustdvaji relativné stabilni.

VYNOS Z NAUMU / CENA BYTU (%)
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% Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajskd mésta CR
' Real Estate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



6 - INTENZITA VYSTAVBY

Intenzita vystavby je dlouhodobée nizka. V letosnim roce
je navic bohuzel i vlivem netrZnich faktoru pocet
stavebnich povoleni nizsi nez v roce lonskem.

INTENZITA BYTOVE VYSTAVBY V CR
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=== PoCet zahajenych bytl === Pocet vydanych stavebnich povoleni

% Silverline 1. Byty, nova vystavba
P RealEstate  Zzdroj: CsU, Silverline Real Estate



SHRNUTI KPIs

08-2024 09-2024
CENY - o
L zména nabidkovych cen’ 0.6% 0.4%
o NABIDKA 7%  +4.5%
pocet aktivnich inzeratd’
3 DOSTUPNOST 10.24x  10.22x
pocet mezd pro porizeni bytu
DOSTUPNOST - -
E podil ze mzdy na spldtku HU 44.6% 44.3%
5 YIELD 4.37%  4.35%

rocni nagjemné/ hodnota bytu

INTENZITA VYSTAVBY -4.8%3 -4.9%4

6 o
pocet zahdjenych bytu?

1. Mezimé&siéni zména; véechna krajskd mésta v CR 2. Meziro&ni zména za poslednich 12
mésicu 3. 06-2024 4. 07-2024



Mate otazku na Novinky ci Silverline Real
Estate? Nevahejte meée prosim

kontaktovat!
s) Dan Vasko +420 601 576 328
‘ Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate
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