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V lednu rostly ceny byt v krajskych méstech CR opét
enormné (+1.6% mezimésic¢né). Rust cen bytu se tak
zejména za posledni tri mesice - kdy vidime
zdvojnasobeni predchoziho tempa - dostava mimo svoji
rovnovaznou trajektorii: zatimco ndjmy rostly mezirocné
0 ~8% a mzdy o ~7%, nabidkové ceny bytu za
poslednich 12 mésica pripsaly ~15%.

U stavebnich pozemku a rodinnych domd byla situace
doposud preci jen odlisnd — v roce 2024 jsme pozorovali
pomalejsi ndvrat poptavky a z pohledu cen budto
stagnaci, nebo nizsi jednociferné rasty cen (3-5%).
Posledni 2-3 meésice ale ukazuji, ze se poptavka vraci jiz
i do tohoto segmentu a nabidka na trhu klesa.

V roce 2025 o¢ekdvdam dalsi rust poptdvky a tedy poctu
transakci, priblizne o 15% napric segmenty rezidencnich
nemovitosti. Z pohledu rustu cen doufdm v umirnénéjsi
scénar, tedy rdst priblizné na drovni tempa rustu
nominalnich mezd tak aby nedoslo k opetovnemu
prehrati trhu, vé. nezdravého poklesu yieldu. ,,



1 - CENY

Meziro¢ni tempo rustu cen se ddle drzi na
dvoucifernych hodnotdach. Za leden vzrostly nabidkoveée
ceny bytu v praméru o 1.6%(!).

VYVOJ CEN BYTU V CR (CZK TIS./M2)
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&@ Silverline

1. Primér krajskych mést CR, zahrnuje novostavby i stardi byty; 2. Vedkeré realizované

' Real Estate  transakce u byt v CR; Nabidkové a realizované ceny tedy nereprezentuji totoznda datal!

Zdroj: sreality, Silverline Real Estate



1 - CENY

Ze &tyr nejvétsich mést CR byl rist nabidkovych cen
bytl v listopadu mezimésic¢né nejprudsi v Ostravé
(+4.0%) a Plzni (+1.9%).

VYVOJ CEN BYTU VE VYBRANYCH KRAJSKYCH MESTECH CR (CZK TIS./M2)

NABIDKOVE CENY' REALIZOVANE CENY?2
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&@ Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajska mésta CR

' RealEstate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



2 - NABIDKA

Nabidka bytu zGstdvd z dlouhodobého pohledu na
nizkych urovnich. Pokles nabidky navic dale pokracuje.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB POCET PRODAVANYCH STARSICH BYTU

% Silverline Pozn: Pocet aktivnich inzeratl k prodeji byt
' Real Estate  zdroj: sreality, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

V poslednich meésicich [ze pozorovat uz opét (mirné)
zhorsovani dostupnosti bydleni z pohledu poctu
potrebnych mezd na koupi bytu.

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI| BYTU
POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD OSOBY S PRUMERNYM VYDELKEM PRO ZAKOUPENI BYTU O VYMERE 70M2
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. . Pozn: Vypocet uvazuje hrubé primérné mzdy a byt 70m2v daném mésté; primér
Silverline yp ) P yaby P

' RealEstate  Kraiskych mest.
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 - DOSTUPNOST

Pokles sazeb hypoték je zatim prilis pomaly na to aby
vyznamnéji klesl podil mzdy vynaloZeny na spldtku HU.

PODIL PRiJMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)
PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE 70M2 A S LTV HU
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Pozn: Podil z Cistého pfijmu domacnosti vynalozeného na nakup bytu v krajském
% Silverline méste o vymeére 70 m2; Predpoklad: 2 vydéleéné osoby s prdmérnymi mzdami;

' Real Estate pfedpoklad LTV HU: 80%
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



S5 - YIELDY

Ceny nemovitosti rostou v poslednich mésicich rychleji
nez ndjmy, a tedy opét zacal klesat yield.

VYNOS Z NAUMU / CENA BYTU (%)
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Primér v8ech krajskych mést CR == Brno =& Plzen
=& Praha Ostrava

% Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajskd mésta CR
' Real Estate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



6 - INTENZITA VYSTAVBY

Intenzita vystavby je dlouhodobé nizkd. V poslednich
mesicich je sice znat stabilizujici se pocet nove
zahdjenych bytu, nicméné pocet stavebnich povoleni
dale klesa.

INTENZITA BYTOVE VYSTAVBY V CR
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=== PoCet zahajenych bytl === Pocet vydanych stavebnich povoleni

% Silverline 1. Byty, nova vystavba
P RealEstate  Zzdroj: CsU, Silverline Real Estate



SHRNUTI KPIs

1 CENY

zména nabidkovych cen’
o NABIDKA

pocet aktivnich inzerdtd’
3 DOSTUPNOST

pocet mezd pro porizeni bytu
a DOSTUPNOST

podil ze mzdy na spldtku HU
5 YIELD

rocni nagjemné/ hodnota bytu
6 INTENZITA VYSTAVBY

pocet zahdjenych bytu?

12-2024

1.9%

-10.8%

10.52x

44. 7%

4.26%

-1.4%3

07-2025

1.6%

+2.0%

10.63x

44.8%

4.18%

+2.9%4

1. Mezimé&siéni zména; véechna krajskd mésta v CR 2. Meziro&ni zména za poslednich 12

mésica 3. 10-2024 4. 11-2024



Mate otazku na Novinky ci Silverline Real
Estate? Nevahejte meée prosim

kontaktovat!
s} Dan Vagko +420 601 576 328
‘ Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate
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