Silverline
Real Estate



BUDUJEME
BOHATSTVI

NA PEVNYCH
ZAKLADECH.



O ZAKLADATELICH

Zakladatelé investi¢niho fondu Silverline
Real Estate jsou byvalymi poradci pro
management v oblasti fond{ privatniho
kapitalu, kteri se poznali v globalni
poradenské spolec¢nosti.

Roky zkuSenosti prace s top
managementem prednich zahranicnich,
ale i Ceskych fondd, stejné tak jako
predchozi podnikatelské aktivity ukovaly
spolecné rysy vSech tfech zakladateld:
vysoka ambice, dlraz na analytiku ,Q{Z
a rigoroznost v analyzach &i schopnost =~
i vlle pracovat v mezinarodnim prostredi. V

Tyto rysy se tak postupné dostaly i do

DNA investi¢niho fondu Silverline Real

Estate a budou tvarovat i jeho budouci
cestu.
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SILVERLINE REAL ESTATE je mezinarodni investi¢ni fond realizujici
projekty v developmentu rezidencnich nemovitosti. Cilem fondu je
prinést investordm v ramci bezpecného produktu, tedy s ochrannym
mechanismem, stabilni dvouciferny vynos.

Fond je unikatni ve svém pristupu: investic¢ni tym na mésicni bazi
vyhodnocuje nizsi desitky investiCnich prilezitosti, aby zainvestoval jen
vyjimecné prilezitosti, kde jsou rizika znama a prfimérena a naproti tomu
marze vyjimecné. Investi¢ni tym také primo ridi veskeré developerské
projekty, a tedy ma plné pod kontrolou rozpocty i Casové harmonogramy.

Historie skupiny saha do roku 2015, kdy byly nastartovany investicni aktivity
v rezidenénich nemovitostech, které se v pribéhu let rozrlstaly. V roce
2020 se spolecnost zacala vyhradné soustredit na rezidencni development
a na prelomu let 2021 a 2022 byl zaloZen fond kvalifikovanych investord.

Strednédobym cilem skupiny je stat se jednim z nejvyznamnéjsich
developerl na ¢eském trhu a nasledné vybudovat plné diverzifikované
portfolio projektd v metropolich stredni a vychodni Evropy a pfipadné USA.
Do dlouhodobé vize Silverline patri i nastartovani fondu privatniho kapitalu
orientovaného na vykup a tvorbu hodnoty v mensich a stredné velkych
spoleénostech napfi¢ odvétvimi.



Pozemky. Vysoky Ujezd

VYSTAVBA BYTOVYCH
DOMU

Vyhledavame vhodné prilezitosti
pro vystavbu modernich bytd

v centrech velkych mést regionu
stfedni a vychodni Evropy.

Optimalni nemovitosti jsou
napriklad starsi bytové domy

v centru Ci druhoradé kancelare,
u kterych provadime generalni
rekonstrukce, nebo nevyuzité
proluky, pro které navrhujeme

vystavbu novych bytovych domda.

U kazdého projektu navrhujeme
vystavbu na miru danému mistu,
optimalné vyuzivame moznosti
pro rozsireni podlahovych

ploch a dbame na energetickou
efektivitu budov.

DEVELOPMENT STAVEBNICH
POZEMKU

Vyhledavame pozemky jiz
schvalené v uzemnim planu pro
rezidencni vystavbu. Soustredime
se na okoli Prahy a dalsi

Ceské i zahrani¢ni metropole

s rostouci populaci a omezenymi
moznostmi vystavby uvnitr
meésta.

Po akvizici postupné ziskavame
potfebna Uzemni rozhodnuti,
stavebni povoleni a realizujeme
vystavbu technické a dopravni
infrastruktury. Vznikaji pozemky
pripravené pro finalni vystavbu
rodinnych domd, které pozdéji
mUzeme i realizovat.



PROC INVESTOVAT
DO DEVELOPMENTU
REZIDENCNICH
NEMOVITOSTI

O1

VYSOKA NAVRATNOST

Developeri mohou na rlstovych trzich
tazenych poptavkou systematicky
realizovat navratnost vici vlastnimu
kapitalu ve vysi okolo 25 % p.a. pred
zdanénim, ktera zajistuje vyrazné
vy$$i navratnost nez u pronajmu
nemovitosti Ci jinych trid aktiv.

Cesky trh bude velmi aktraktivni pro
rezidencni development alespon do
roku 2030, a to z ddvodu dlouhodobé
nizké intenzity vystavby v minulé
dekadé, ktera vedla k vytvoreni
vysokého deficitu novostaveb.

02

NIiZKE RIZIKO

Z titulu dlouhodobé omezené
nabidky a silné poptavky dané
prirlstkem obyvatel a klesajicim
pridmeérnym pocétem cElen(
domacnosti je komercni

riziko nizke.

Developefi navic vlastni na
rozvaze predevsim stavebni
pozemky, které patri i v krizich
k nejatraktivnéjsim typdm
aktiv. Rizika plynouci z procesu
developmentu lze metodicky
ridit a tim minimalizovat.
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SILNY SOCIALNi DOPAD

Rezidenc¢ni development resi lokalni,
nebo i celospoleCenské problémy
spojené s nizkou dostupnosti
bydleni. Maloktera jina Cinnost

ma tak primy a Siroky dopad na
spolecnost, Ci tfeba i vas region.

Development kromé dostupnosti
bydleni resi i energetickou
neefektivitu starSich budov.

U generalnich rekonstrukci bytovych
dom{ napriklad vzdy cilime alespon
na uroven PENB C, tj. “Usporna”,

a to i u starSich budov, které jsou
“mimoradné neusporné” a maji
Upravy omezeny pamatkovou péci.
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PORTFOLIO PROJEKTU

Diverzifikované portfolio z pohledu segmentu i regionu
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o Segment stavebnich pozemkd a rodinnych domu ® Segment bytovych dom{

Rezidence Karolinska @

Kolodéje

Development 14
stavebnich pozemk

s fakultativni vystavbou
rodinnych domu na
vychodni hranici

hl. mésta Prahy.

PLANOVANE DOKONCENI
2026

PRODEJNIi HODNOTA
280 mil. CZK

Rezidence
U Pruhonu

Greenfield development
dvou bytovych doma

a redevelopment
jednoho domu vé.
nadstavby na Praze 7

PLANOVANE DOKONCENI
2028

PRODEJNi HODNOTA
390 mil. CZK

Panorama
Kralovice
Development stavebnich
pozemkl a pripadna
vystavba az 20ti vil

v MC Praha-Kralovice

PLANOVANE DOKONCENI
2026

PRODEJNIi HODNOTA
450 mil. CZK

g

Rezidence
Kardinala Berana

Kompletni rekonstrukce
a nadstavba bytového
domu v centru Plzné,
kde vznikne 23 bytovych
jednotek a restaurace

PLANOVANE DOKONCENI
2025

PRODEJNI HODNOTA
160 mil. CZK

Zahrady
Struharov

Development stavebnich
pozemkU a pripadna
vystavby 8 rodinnych
domd{ ve Struharové

u Prahy

PLANOVANE DOKONCENI
2025

PRODEJNIi HODNOTA
145 mil. CZK

Bt 7 (%

Dock

Liben

Vystavba bytového
domu s luxusnimi
jednotkami na brehu

Vltavy v Liberiském
docku

PLANOVANE DOKONCENI
2029

PRODEJNi HODNOTA
az 700 mil. CZK

Riverside
Libcice

Vystavba 117 bytovych
jednotek v 39ti
rodinnych domech

a parku o pfriblizné
rozloze 4ha

PLANOVANE DOKONCENI
2030

PRODEJNi HODNOTA
1.3 mld CzZK
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Rezidence
Pod Platany

Kompletni rekonstrukce
a nadstavba bytového
domu v centru Brna,
kde vznikne 18 jednotek
a obchodni prostor

PLANOVANE DOKONCEN
2025

PRODEJNI HODNOTA
100 mil. CZK
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HISTORIE SKUPINY

Vice nez 9 let na trhu rezidenéniho developmentu

2015-2017

Rekonstrukce
jednotlivych bytd,
postupny rdst

k desitkam jednotek.

Hodnota aktiv:

3 mil. czK

O

2018-2020

Konverze

a rekonstrukce
soubord bytd.
Zahajeni realizace
developerskych
projektd.

Hodnota aktiv:

30 mil. czk

O

2022

Zalozeni fondu
Silverline Real Estate,
zahajeni 2 novych
projektd, dodani
vynosu 10 % p.a.
investordm.

Hodnota aktiv:

80 mil. czk

SOUCASNOST A DALSI SMEROVANI

O

2023-24

NarlUst poctu
realizovanych
projektd ze dvou na
devét a tim vyznamny
posun v diverzifikaci
z pohledu lokalit

i typU projektd.

Hodnota aktiv:

Rast o 200+ mil. czK

rocne

2025

Rozsireni portfolia
projektd na 10-12,
vyznamny nardst
velikosti projektd.
Zahajeni mezinarodni
diverzifikace. Cilené
vynosy 10-12% p.a.

Hodnota aktiv:

500-1000 mil. czk

2026+

Mezinarodni

fond realizujici
vyznamneé projekty
v ramci Evropy

a Severni Ameriky

Hodnota aktiv:

>1 mld. czK



NASE HODNOTY

AMBICE O

Jen ti, kteri si vytyci,
Zze zméni svét, muzou
takového cile dosahnout

TRANSPARENTNOST <>

Budovani a udrzovani kredibility
je mozné jen s vysokou mirou
transparentnosti

INTEGRITA

Uspéch se ceni jen pokud
cesta k nému byla dle
vSech pravidel

SPOLUPRACE

Talent mUze pomoct vyhrat
jeden zapas, ale jen tymovou
spolupraci lze vyhrat celé
mistrovstvi




NASE MISE
& VIZE

Usilujeme o nalezeni
investiCnich prilezitosti,
které maximalizuji vynosy
pro investory a zaroven
prinaseji pozitivni hodnotu
SirsSi spolec¢nosti.

Podfond Silverline Real
Estate je soucasti Sirsi vize
investic¢niho fondu Silverline:
stat se predni mezinarodni
investicni skupinou s aktivy

pod spravou ve vysi 500+ mil.

EUR s diversifikaci investic
mezi nemovitosti a privatni
spolecnosti.

PROC
INVESTOVAT
SE SILVERLINE

O1

ZHODNOCENi A OCHRANA VLOZENYCH PROSTREDKU

Vynos fondu cilime na 10-12 % p.a. Konzervativni investicni
strategii naplfiujeme prostrednictvim disledné diverzifikace
portfolia z pohledu typu a geografie projektl. DodrZzujeme
také bezpecnou miru zadluzenosti na Urovni 50-60 % LTV.

)

ANGAZOVANOST A MOTIVACE ZAKLADATELU

Investujeme pouze do projektl pod vlastni manazerskou
kontrolou, kazdy developersky projekt je fizen jednim ze
zakladatell. Zakladatelé jsou vysoce kapitalové angazovani
a odménéni az po dosazeni cilového vynosu pro investory.

03

PREHLED O TRHU A FLEXIBILITA BUSINESS MODELU

Mame dokonale zmapované segmenty trhu diky vlastnim
pravidelnym analyzam. Soustfedime se projekty s kratkym
investi¢nim cyklem, coz nam umoznuje rychle reagovat
na trzni trendy a vyuzit vzniklych pfrilezitosti.



PROPOZICE PRO INVESTORY

Pravni forma

Fond kvalifikovanych investord dle ZISIF (pravni forma
“SICAV”)

Minimalni investice

1,000,000 K¢ (pfi rozlozeni investice od 100,000 K¢&)'

Domicil

Ceska republika

Nazev spole¢nosti

Silverline Fund SICAYV, a.s.

Investi¢ni horizont

5 let (nulovy vstupni poplatek po 36 mésicich)

Investi¢ni akcie tFida A
(CZK)5

Preferovany? vynos 10 % p.a., jiZ po odecteni
manazerského poplatku

Investi¢ni akcie tfida B
(CZK)5

Preferovany? vynos 7 % p.a. + 50 % p.a. z nadvynosu, vSe
jiz po odecteni manazerského poplatku

Investi¢éni akcie tFida E
(EUR)®

Preferovany? vynos 9 % p.a., jiz po odecteni
manazerského poplatku

Vstupni poplatek

Max 5%

Vystupni poplatek?

1. rok — 8 %, 2. rok — 6 %, 3. rok — 4 %, nasledné - 0 %

Manazersky poplatek

max. 1,6 % p.a.*

Frekvence stanoveni
hodnoty akcie a Upisu

Mésicni baze

1. Investice od 100,000 K¢ je mozna pri rozloZeni investice ve vysi alespon 1 mil. K& mezi vice FKI obhospodarovanych u CODYA IS; 2. V pfipadé, ze
investi¢ni tridy akcii A/B/E nedosahnou preferovaného vynosu dle statutu (10% p.a. ve tfidé A, 7% p.a. ve tfidé B, 9% p.a. ve tfidé E), bude pouzit
veskery objem kapitalu v investiéni tfidé zakladatell (Z) pro naplnéni stanoveného preferovaného vynosu 3. Kalkulovano z aktualni hodnoty
investiéni akcie; 4. ManaZzersky poplatek 1,6 % p.a. dle statutu je u¢tovan z hrubého vynosu fondu pred distribuci investordm a nesnizuje

nasledné preferovany vynos pro investory.

Pozemky 4/seky ijezd




PROFITABILNE | UDRZITELNE

CISTE A ZDRAVE ZIVOTNi PROSTREDI
A PROSPERUJICI SPOLECNOST JSOU
PRO NAS DULEZITE.

Proto jsme se rozhodli stat se na zaklade SFDR
smeérnice tzv. “svétle zelenym” fondem a tim
jsme se zavazali k pravidelnému reportovani
nasich aktivit v oblasti ESG.

Primarnim cilem sice i nadale zlistava maximalizace
vynosu pro investory, nicméneé vzdy s ohledem na
jednotlivé dimenze ESG. Zejmeéna vyvijime silné

usili aby nase novostavby Ci redevelopmenty byly

v maximalni mozne mire energeticky efektivni

i vybavené modernimi technologiemi a tim

Setrné vUci zZivotnimu prostredi.



Pokud byste se radi dozvédéli vice
o Silverline Real Estate, ozvéte se nam:

Dan Vasko

Spoluzakladatel, Partner a Vykonny reditel
dan.vasko@silverlinere.com

+420 601 576 328

Martin Benroth

Spoluzakladatel a Investicni reditel
martin.benroth@silverlinere.com
+420 606 175 819

Vojtéch Brix

Spoluzakladatel a Investi¢ni manazer
vojtech.brix@silverlinere.com

+420 731748 854

www.silverlinere.com

Toto je propagacni sdéleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani.

Investorem se muze stat pouze kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢&. 240/2013 Sb. Nez provedete jakékoli koneéné investi¢ni rozhodnuti,
prectéte si, prosim, statut a sdéleni klicovych informaci fondu (KID), které jsou (v nékterych pripadech pouze po prihlaseni do klientského vstupu)
v ¢eském jazyce k dispozici na www.codyainvest.cz.

Investice do investi¢nich nastrojd jsou rizikové, pfi nepfiznivych okolnostech mohou byt i ztratové. Hodnota investi¢nich nastrojd se v ¢ase
méni a historické vysledky nejsou indikaci ani zarukou vysledkd budoucich. Navratnost ani vynos investované ¢astky nejsou zaruceny. Vynos pro
investora v cizi méné se mlze zvysit nebo snizit v ddsledku kolisani ménovych kurzl. Konkrétni rizika a podrobnosti o nich, jakoZ i podrobnosti
o pravech investora lze v Ceském jazyce nalézt ve statutu a KID fondu, pripadné ve stanovach fondu.
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