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V kvétnu, dle ocekdvani, jiz zoomalilo mezimésicni tempo rdstu bytu
v krajskych méstech k udrzitelnym hodnotam: nabidkové ceny
vzrostly o 0.3%, u novostaveb poté o 0.7%. | tak ale kumulativné
vzrostly nabidkové ceny za prvnich pét mésicu roku 2025 o 6.2%
(resp. 6.0% u novostaveb).

Vzhledem k tomuto zpomaleni doslo po dlouhé dobé k vyrovndni
temp rastu cen nemovitosti a ndjmda, tedy celorepublikovy pramér
yieldu z prondjmu stagnoval na hodnoté ~4% p.a.

Za povsimnuti stoji také nesoumérny vyvoj cen riznych segmentu
nemovitosti (vyplyvajici z odlisného tempa ndvratu kupujicich na
trh) — zatimco cenovky byt v krajskych méstech CR jsou jiZ c. 16%
nad vrcholem cen z roku 2022, u rodinnych domu se jednd c. o0 8% a
cenovky stavebnich pozemk( jsou priblizné na drovni cen z roku
2022, popr. i mirné pod ni. Souvisi to pravdépodobné s az prilis
prudkym ridstem cen pozemk( béhem let COVIDu a ddle také tim,
Ze vystavba RD z titulu velikosti investice pro domdcnost a popr.
neurgentnosti tohoto kroku je jesté vice senzitivni na urokové sazby
a jistotu Ci nejistotu v ekonomice. V tento okamzik, tzn. vice nez tri
roky od vrcholu v tom vidim ale spis jiz prilezitost, tzn. pokud se
ekonomice bude darit rozumné dobre, v letech 2026-27 bych
ocekdval v segmentu pozemkl a RD alespori takové ndrdsty,

ne-li vyssi, nez u bytu (kde jsou ceny jiz relativné vysoké a

yieldy byly komprimovdny ke 4%). ,,



1 - CENY

Mezimésicné trh jiz zpomaluje k udrzitelnému rastu,
meziro¢ni tempa rastu cen zustdvaji dvoucifernd.

VYVOJ CEN BYTU V CR (CZK TIS./M2)
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% Silverline 1. Primér krajskych mést CR, zahrnuje novostavby i stardi byty; 2. Vedkeré realizované
' Real Estate  transakce u bytl v CR; Nabidkové a realizované ceny tedy nereprezentuji totozna datal!

Zdroj: sreality, Silverline Real Estate



1 - CENY

Za mésic kvéten byl rast nabidkovych cen ze Ctyr
nejvetsich mest nejrychlejsi v Ostrave (+3.0%) a
nasledné v Plzni (+2.2%).

VYVOJ CEN BYTU VE VYBRANYCH KRAJSKYCH MESTECH CR (CZK TIS./M2)

NABIDKOVE CENY' REALIZOVANE CENY?2
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&@ Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajska mésta CR

' RealEstate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



2 - NABIDKA

Nabidka bytu zGstdvd z dlouhodobého pohledu na
nizkych drovnich, zejména v Praze. Navic je patrny
trend poklesu v nabidce novostaveb.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB POCET PRODAVANYCH STARSICH BYTU

% Silverline Pozn: Pocet aktivnich inzeratl k prodeji byt
' Real Estate  zdroj: sreality, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Dostupnost bydleni z pohledu poctu potrebnych mezd
na koupi bytu za meéesic kvéten stagnovala.

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI| BYTU
POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD OSOBY S PRUMERNYM VYDELKEM PRO ZAKOUPENI BYTU O VYMERE 70M2

11,28 +5 % 1
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. . Pozn: Vypocet uvazuje hrubé primérné mzdy a byt 70m2v daném mésté; primér
Silverline yp ) P yaby P

' RealEstate  Kraiskych mest.
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 - DOSTUPNOST

Podil mzdy vynaloZeny na spldtku HU je jiz zpét na
prijatelnych drovnich. V kvétnu doslo navic z titulu
poklesu uroki k mirnému zlepsSeni.

PODIL PRiJMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)
PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE 70M2 A S LTV HU
80%

52,2

-2 %
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Pozn: Podil z Cistého pfijmu domacnosti vynalozeného na nakup bytu v krajském
% Silverline méste o vymeére 70 m2; Predpoklad: 2 vydéleéné osoby s prdmérnymi mzdami;
' Real Estate pfedpoklad LTV HU: 80% ,

Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



S5 - YIELDY

Po delsi dobé zpomalilo celorepublikove mezimesicni
tempo rastu nemovitosti na drovern tempa rustu ndjmd,
yield tedy v kvetnu stagnoval.

VYNOS Z NAUMU / CENA BYTU (%)
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Primér v8ech krajskych mést CR == Brno =& Plzen
=& Praha Ostrava

% Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajskd mésta CR
' Real Estate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



6 - INTENZITA VYSTAVBY

Intenzita vystavby v CR je v porovndni s dal§imi stdty
dlouhodobé nizkd. Pocet stavebnich povoleni navic v
trendu dale klesa.

INTENZITA BYTOVE VYSTAVBY V CR
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=== PoCet zahajenych bytl === Pocet vydanych stavebnich povoleni

% Silverline 1. Byty, nova vystavba
P RealEstate  Zzdroj: CsU, Silverline Real Estate



SHRNUTI KPIs

1 CENY

zména nabidkovych cen’
o NABIDKA

pocet aktivnich inzerdtd’
3 DOSTUPNOST

pocet mezd pro porizeni bytu
a DOSTUPNOST

podil ze mzdy na spldtku HU
5 YIELD

rocni nagjemné/ hodnota bytu
6 INTENZITA VYSTAVBY

pocet zahdjenych bytu?

04-2025

1.6%

+0.1%

10.40x

43.2%

4.04%

-3.7%3

05-2025

0.3%

+3.7%

10.38x

42.8%

4.04%

+2.9%4

1. Mezimé&siéni zména; véechna krajskd mésta v CR 2. Meziro&ni zména za poslednich 12

mésicG 3. 02-2025 4. 03-2025



Mate otazku na Novinky ci Silverline Real
Estate? Nevahejte meée prosim

kontaktovat!
s} Dan Vagko +420 601 576 328
‘ Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate
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