UNIJNI PROSPEKT PRO RUST

ve formé zakladniho prospektu

podfond Silverline Real Estate
na jehoz tcet jedna Silverline Fund SICAV a.s.

Tento dokument ptedstavuje unijni prospekt pro rist ve formé zakladniho prospektu (dale jen ,,Zakladni
prospekt®) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy
program®) spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s., se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha
1,1CO: 14177111, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
27027, LEL: 315700T15NACZEUOPB73 (dale jen ,,Spole¢nost™), na ucet svého podfondu Silverline
Real Estate, NID 75163055, LEI 31570054FOVERSZ7F875 (dale jen ,,Podfond‘, Spolecnost jednajici
na ucet Podfondu dale jako ,,Emitent®). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych
dluhopisti v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k Zadnému okamziku piekrocit 500 000 000
K¢ (slovy: pét set miliont korun ¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy”). Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise, €ini 3 roky. Dluhopisovy program je
prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2025.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni o prospektu‘)
a Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se dopliuje nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery
ma byt uverejnén pii vetejné nabidce cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném
trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004.

ZAkladni prospekt byl schvilen rozhodnutim Ceské narodni banky (dile jen ,,CNB%), &. j.
2025/077994/CNB/650 ze dne 30.6.2025, které nabylo pravni moci dne 1.7.2025. Zakladni prospekt
ma platnost do 1.7.2026 vcetné. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pripadé vyznamnych
novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni po datu platnosti
Zikladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvaleny Zakladni prospekt
spliiuje pozadavky Natizeni o prospektu na iplnost, soudrznost a srozumitelnost informaci v prospektu.
Rozhodnuti CNB neposuzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu dluhopist, které jsou predmétem tohoto
Zakladniho prospektu. CNB zejména neposuzuje hospodai'ské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim Zékladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Investoii by proto méli sami zvazit vhodnost své
investice do Dluhopist.

Vefejna nabidka Dluhopisii bude ¢inéna pfimo Emitentem a spole¢nosti CYRRUS, a.s., ICO: 639 07
020, se sidlem Veveti 3163/111, 616 00 Brno (,,ManaZer‘). Manazer miiZze byt Emitentem zménén.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven ke dni 19.6.2025 (,,Datum prospektu®). Kazda vyznamna nova
skutecnost, podstatna chyba nebo podstatnd nepiesnost tykajici se informaci uvedenych v Zakladnim
prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti a které se objevi nebo budou zjistény od
okamziku, kdy byl Zékladni prospekt schvélen, do ukonceni doby nabizeni Dluhopisi, se bez
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zbytecného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu. Takovyto dodatek se schvali a uvetejni
stejnym zptsobem jako Zakladni prospekt.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii. Rizikové faktory, které jsou
Emitentovi k Datu prospektu zndmé a které Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v oddilu
»Rizikové faktory* tohoto Zakladniho prospektu.

Pro kazdou Emisi uréenou k vetejné nabidce ptipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Konecné
podminky*), ktery bude obsahovat kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 Natizeni o prospektu a
bude se skladat z dopliiku Dluhopisového programu, tj. dopliku spole¢nych emisnich podminek
Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,DopInék dluhopisového programu®) a rovnéz
podminek nabidky Dluhopist (,,dale jen ,,Podminky nabidky‘), jakoz i dalSich informaci o Emitentovi
a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi predpisy, €i jinymi
zévaznymi predpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem tvofily prospekt pfislusné Emise.

V ptipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisti az po vydani Doplitku dluhopisového
programu, rozsifi Emitent Dopln€k dluhopisového programu uvefejnény nejpozdéji k datu emise o
Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopist. Kone¢né podminky
nabidky budou uvefejnény a podany Emitentem k ulozeni Ceské narodni bance bez zbyte¢ného odkladu
po ucinéni vetrejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pted poc¢atkem vetejné nabidky.

V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist
tvoricich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopist a zpisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosti Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dals$i podminky Dluhopist dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spolecnych
emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole 5 Spolecné emisni
podminky v tomto Zakladnim prospektu. Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na
jakémkoliv obchodnim systému, a ani obdobnou zadost v budoucnosti neptedpoklada.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Natizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro ucely vetejné nabidky
platny po dobu dvanacti mésicti od jeho schvaleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopist
po tomto datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvileny CNB tak, aby vefejnd nabidka
probihala vzdy na zakladé platného zakladniho prospektu. Néasledny zakladni prospekt musi byt
schvélen a uvefejnén nejpozdé€ji v posledni den platnosti predchoziho prospektu. Takovy nasledny
zakladny prospekt (a jeho ptipadné dodatky) bude vSem zdjemctim k dispozici v elektronické podobé
na webové strance Emitenta Attps.//silverlinere.com/cs v sekci ,, Ke stazeni* (dale také ,Internetové
stranky emitenta‘®).

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Kone¢né podminky, vSechny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé na
internetové strance Emitenta Attps.//silverlinere.com/cs v sekci ,,Ke stazeni®, na internetové strance
Obhospodatovatele www.codyainvest.cz a dale také na pozadani bezplatn€é v provozovné
Obhospodatovatele na adrese Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno, Ceska republika, v pracovni
dny v dobé od 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma ovétené ucetni
zavérky Emitenta k 31.3.2024, ktera je do tohoto prospektu zaclenéna formou odkazu, nejsou soucasti
Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.


http://www.codyainvest.cz/
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zdkladni prospekt je , Unijnim prospektem pro rist” ve smyslu prislusnych ustanoveni
Navizent schvalenym Ceskou narodni bankou za ticelem verejné nabidky Dluhopisii v Ceské republice.
Tento Zakladni prospekt obsahuje znéni spolecnych emisnich podminek Dluhopisii vymezujici prava
a povinnosti Vlastnikii dluhopisii a Emitenta, ktere jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisii
vydavané v ramci Dluhopisového programu. Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynalozil veskerou péci, kterou po ném lze rozumné pozZadovat, aby zajistil, Ze v
Prospektu obsazené informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi predpisy
odpovida. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo
Dluhopisech, nez jake jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu nebo jeho pripadnych dodatcich.
Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohldseni nebo
informace schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace a prohlaseni v
tomto Zakladnim prospektu uvedeny vyhradné k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu. Predani,
uverejnéni ci jind forma zpristupneéni tohoto Zadkladniho prospektu kdykoli po datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu neznamend, Ze prohlaseni a informace v neém uvedené jsou sprdavné ke
kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu.

Tento Zakladni prospekt je nutné cist ve spojeni s pripadnymi dodatky Zakladniho prospektu, pricemz
v pripadé jakychkoliv rozporii mezi temito dokumenty ma prednost vidy naposledy uverejnény
dokument; tyto skutecnosti viak neméni nic na tom, Ze informace obsazené v tomto Zakladnim
prospektu jsou platné pouze k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu.

Dluhy z Dluhopisii je mozné uspokojit vylucné z majetku Emitenta, nikoliv z majetku Spolecnosti ¢i z
majetku jinych podfondii Spolecnosti. Zadna tieti osoba (vietné Ceské republiky, kterékoli jeji
instituce, ministerstva, nebo jiného organu statni spravy ¢i samospravy) neni odpoveédna za plnéni
dluhu z Dluhopisu, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpiisobem nezajistuje. Pohledavky
z Dluhopisit nejsou kryty Zadnym systémem pojisteni vkladi, tedy ani garancnim systéemem
zajistovanym Garancnim systémem financniho trhu.

Sireni tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych stdtech
omezeny zakonem. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ci
jinym organem jakékoli zahranicni jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu
se zakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statii americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného
zdkona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz
drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzZovani omezeni, kterd se v
Jjednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani
Jjakychkoliv materialii vztahujicich se k Diuhopisiim.

Kazdy investor nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo ndakup Dluhopisii probehne v souladu
s relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v kapitole ,, Zdanéni* tohoto
Zakladniho prospektu jsou uvedeny pouze jako vSeobecné informace a byly ziskdany z verejné
dostupnych zdrojii, které nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem. Investori by se
meli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktori uvadenych v této kapitole a na své viastni pravni,
danové a jiné odborné poradce.

Investoriim, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi prdvnimi a jinymi poradci
ustanoveni prislusnych pravnich predpisi, zejména devizovych a dariovych piedpisii Ceské
republiky, stati, jichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych statu, jejichz pravni predpisy mohou byt z
pohledu investori ¢i Dluhopisii relevantni, a ddile vSechny prislusné mezindrodni dohody a jejich
dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.
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Viastnici dluhopisii, vietné vSech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu)
Dluhopisii, a rovnez prodej Dluhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisi ze zahranici, jakozto i
Jjakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Jakekoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta
ohledné budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouct udalosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo z¢édsti na okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Investori by meli proveést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendit nebo vyhledii uvedenych v
tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na
vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni v tomto Zakladnim prospektu uvedeno jinak, vychdzeji vSechny financni udaje
Emitenta a Spolecnosti z ceskych ucetnich standardii (CAS).

Nekteré pojmy uvozené v tomto Zdakladnim prospektu velkym pocatecnim pismenem jsou
definovany v ruznych cdstech tohoto Zakladniho prospektu. Znéni Emisnich podminek v kapitole
., Emisni podminky Dluhopisii“ tohoto Zakladniho prospektu obsahuje viastni definice a zkratky.

Bude-li tento Zdkladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripade jakéhokoliv rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu prelozeného do jiného
Jjazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy nejsou urceny k obchodovani na regulovaném trhu, a Emitent ani jejich prijeti k
obchodovani nepredpoklada.
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1 UDAJE ZACLENENE DO PROSPEKTU FORMOU

ODKAZU

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu:

Informace

Dokument

Odkaz

Rozsah

Finanéni udaje Podfondu
k 31.3.2024, auditované,
vcéetn¢ zpravy auditora

Vyroéni zprava
k 31.3.2024

https://cms.1webit.cz/cms/files/
silverlinere.com/4690/Silverlin
e-Fund-SICAV-VZ-2023-

24.pdf

Str. 48-51 —
zprava auditora

Str. 52-89 — ucetni
zavérka

Financni udaje Spole¢nosti
k 31.3.2024, auditované,
vcetné zpravy auditora

Vyrocni zprava
k 31.3.2024

https://cms.1webit.cz/cms/files/
silverlinere.com/4690/Silverlin
e-Fund-SICAV-VZ-2023-

24.pdf

Str. 15-18 —
zprava auditora

Str. 19-31 — udetni
zavérka
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2 OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribezné jednotlivé Emise dluhopisi,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopisii vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zddnému okamziku ptekrocit 500 000 000 K¢ (slovy: pét set milionil korun ¢eskych).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, €ini tfi (3) roky. Dluhopisovy program schvalil statutarni organ Emitenta dne
6.12.2024.

Emitent vyhotovi Dopln€k dluhopisového programu, ktery blize stanovi podminky dané Emise. V
pfislusném Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopist tvoticich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zplisob jejich vydani, vynos Dluhopisii dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosii z Dluhopisti a datum splatnosti jmenovité hodnoty
Dluhopist, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisi. S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu pozadat
v piipadech neplnéni zavazki o predCasné splaceni Dluhopisi. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo
Vlastniki Gc¢astnit se a hlasovat na schizich Vlastnikd dluhopist v ptipadech, kdy je takova schiize
svolana v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen
»Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami Dluhopist.

Emitent: Silverline Fund SICAYV a.s., se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, ICO: 14177111, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Megstskym  soudem v Praze, oddil B, vlozka 27027, LEIL
315700T15NACZEUOPB73, jednajici na ucet svého podfondu
Silverline Real Estate

Osoby nabizejici Emitent a spole¢nost CYRRUS, a.s., ICO: 639 07 020, se sidlem

Dluhopisy Veveii 3163/111, 616 00 Brno

Manazer a CYRRUS, a.s., ICO: 639 07 020, se sidlem Veveti 3163/111, 616 00

Administrator Brno

Agent pro vypocty CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, a.s., ICO: 079 11 084, se
sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Celkova maximalni 500 000 000 K¢

jmenovita hodnota

vydanych a

nesplacenych Dluhopisii:

Doba trvani 3 roky

Dluhopisového

programu:

Splatnost Dluhopisii: Den kone¢né splatnosti dluhopisi bude stanoven v Doplitku

dluhopisového programu.

Nebude-li v Dopliku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna
o Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach
(amortizované Dluhopisy), pak bude cela jmenovitd hodnota
Dluhopist splacena jednorazove ke Dni konecné splatnosti dluhopist.

Pred¢asna splatnost Neni-li v Doplinku dluhopisového programu stanoveno jinak, je
Dluhopist: s Dluhopisy spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti
pfedcasné splatit DIluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu,
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atooznamenim Vlastnikim Dluhopisti o pfedcasné splatnosti,
ozndmenym alespoii 30 dnii pfede Dnem predCasné splatnosti
dluhopisu, a to na internetovych strankach Emitenta dispozici v
elektronické podobé mna webové strance Emitenta https
https://silverlinere.com/cs/ v sekci ,,Ke stazeni®.

Vlastnik dluhopisti ma pravo pozadat Emitenta o odkoupeni jim
vlastnénych Dluhopisi. Emitent vSak nema povinnost Zzadosti
Vlastnika dluhopisu vyhovet.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat
v ptipadech neplnéni zédvazki predc¢asné splaceni Dluhopis.

Ména Dluhopisii:

Bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu. Dluhopisy budou
denominovany v korunach ¢eskych (CZK) nebo v eurech (EUR).

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

Status Dluhopisii:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodrtizené.

Zajisténi Dluhopisi:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.

Zpusob stanoveni
vynosu:

Bude stanoven v Doplitku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisi mize byt stanoven nékterym z uvedenych
zpusob:

1. Pevnd urokova sazba — Dluhopisy budou urofeny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Dopliiku dluhopisového
programu. Urokova sazba miiZe byt uréena pro kazdé vynosové
obdobi zvlast.

2. Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Vynosové obdobi:

Bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

Podoba a forma
Dluhopisi:

Bude stanovena v Dopliku dluhopisového programu.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo
listinné cenné papiry na fad.

Zpusob a misto tpisu:

Bude stanoven v Doplitku dluhopisového programu. Nebude-li
v Doplitku dluhopisového programu uvedeno jinak, budou Dluhopisy
ptimo nabidnuty Emitentem nebo Administratorem, bude-li pro danou
Emise urCen, potencialnim investorim, a to zejména za pouZiti
prosttedkti komunikace na dalku. Investofi budou moci Dluhopisy
upsat na zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem a ptislusSnymi
investory nebo Administratorem a prisluSnymi investory, bude-li
Administrator pro danou Emisi uréen.

Emisni kurz a lhita pro
jeho splaceni:

Emisni kurz vSech Dluhopisi k Datu emise bude stanoven
v Koneénych podminkach jako procentni vyjadfeni jmenovité
hodnoty  emitovanych  Dluhopist. = Nestanovi-li ~ Dopln¢k
dluhopisového programu jinak, bude emisni kurz dluhopisi s pevnym
vynosem k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty DIuhopist.
Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti nabizenych po Datu emise bude
stanoven na zakladé aktualnich trznich podminek, k ¢astce emisniho
kurzu Dluhopist bude pfipocten odpovidajici alikvotni trokovy
vynos.

V piipadé dluhopist s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz
k Datu emise stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu
diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliiku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz
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Dluhopist po Datu emise bude stanoven ve vysi jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke
kterému se Diskontovana hodnota pocita. tj. k datu Gpisu Dluhopisu
s vynosem na bazi diskontu.

Cena Dluhopisii bude v obdobi do Data emise (véetné tohoto dne)
odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu emise jejich
aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zptisobem popsanym vyse.
Aktualni emisni kurz bude =zvefejnén v sidle Emitenta nebo
Administratora, na Internetovych strankach emitenta, ptipadné sdélen
na vyzadani emailem.

Lhata pro splaceni emisniho kurzu bude stanovena v Doplitku
dluhopisového programu.

Zpiisob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

V ptipadé listinnych Dluhopisi bude zplsob pfedadni Dluhopisi
investorovi uveden v Doplnku dluhopisového programu. Nestanovi-li
Doplné¢k dluhopisového programu jinak, budou Dluhopisy predany do
30 dnti od zaplaceni kupni ceny.

V pripad¢ zaknihovanych DIuhopist budou Dluhopisy vydany jejich
pfipsanim na majetkovy ucet upisovatele/upisovatelit v Centralnim
depozitafi proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotadani obchodu
dojde prostfednictvim vyporadaciho centra Centralniho depozitate.
Dluhopisy budou zapsiny na majetkovy ucet investora ve lhiité
stanovené v Doplitku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zékladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na sviij
majetkovy ucet, a to az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist. V piipadé uzavieni Smlouvy o koupi a
zaplaceni kupni ceny DIluhopisi dojde na zékladé ptikazu Emitenta k
ptevodu Dluhopisti z Gctu Emitenta na ucet Vlastnika dluhopist v
prislusné evidenci vedené Centralnim depozitafem, resp. v evidenci
navazujici na evidenci Centralniho depozitare.

Zptsob sniZeni
upisovanych ¢astek
vyplyvajici z nabidky:

V ptipadé¢, Ze v urCity den budou upsany Dluhopisy, jejichZ souhrnna
jmenovita hodnota spolu se souhrnnou jmenovitou hodnotou vsech
ostatnich Dluhopisii vydanych ¢i u€inné upsanych pted timto dnem
prevysi predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise,
vyhrazuje si Emitent pravo kazdému z upisovatelt, ktefi v dany den
upsali néktery z Dluhopist, snizit pocet jim upsanych Dluhopisti tak,
aby (i) celkovy upsany objem Emise nepievysil predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi a (ii)) pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopisit (tzn. poctu upsanych
Dluhopisi po snizeni) vii¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovatelli stejny stim, ze vysledny pocet upsanych
Dluhopisi se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé
¢islo. Ptipadny preplatek upisovaci cCastky, ktery Emitent od
upisovatele jiz pfijal, bude Emitentem vracen bez zbyte¢ného odkladu
na ucet uvedeny ve smlouveé o Upisu, nedohodnou-li se Emitent a
pfislusny upisovatel jinak.

Kategorie potencidlnich
investoru:

Dluhopisy mohou nabyvat pravnicke i fyzické osoby se sidlem nebo
bydlistém na tzemi Ceské republiky a v zahrani¢i. Kategorie
potencialnich investord, kterym budou cenné papiry nabizeny, mutize
zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména
retailové, investory.
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Omezeni
prevoditelnosti:

Ptevoditelnost Dluhopisti neni Zadnym zptisobem omezena.

Zpiisob vyuziti vytéZku
Emise dluhopisii:

Vytézek ziskany Emisemi dluhopist Emitent planuje vyuzit na
financovani developerskych projektl v ramci hlavni podnikatelské
¢innosti Emitenta a Skupiny, a to budto piimo nebo formou
poskytnuti tvéru ¢i zapljcky spolecnosti ve Skupiné, dale na akvizice
novych aktiv; a k uhradé¢ poplatki a nakladi souvisejicich s
Dluhopisy.

Rozhodné pravo:

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (vcetné
mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s nimi)
se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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3 ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA
EMITENTA

3.1 Odpovédné osoby, idaje tietich stran, zpravy znalcii a schvaleni piisluSnym
organem

3.1.1 Osoby odpovédné za obsah Zakladniho prospektu

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent, spolecnost Silverline Fund
SICAV a.s., se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 14177111, zapsana v
obchodnim rejstiiku  vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27027, LEL
315700T1SNACZEUOPB73, jednajici na ucet svého podfondu Silverline Real Estate, NID 75163055,
LEI 31570054FOVERSZ7F875.

3.1.2 ProhlaSeni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje obsazené v Zakladnim prospektu, k datu
jeho vyhotoveni, v souladu se skuteCnosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly zamlCeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 19.6.2025

Silverline Fund SICAYV a.s.

Ing. Robert Hlava

povefeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODY A investi¢ni spolecnost, a.s.

3.1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento Zakladni prospekt neobsahuje zpravy znalcli vyjma zprav Auditora k ucetnim zavérkam
Spolecnosti a Podfondu za hospodaisky rok koncici 31. bfezna 2024.

Ucetni zavérky Spoleénosti a Podfondu byly nezavisle ovéfeny auditorem - spole¢nosti AUDIT ONE
s.I.0., se sidlem Rohanské nabtezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 099 38 419, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 345046, ¢islo osvédéeni
Komory auditorti Ceské republiky (dale jen ,KACR®) 604. Auditorem odpov&dnym za provedeni
auditu byl Ing. Jakub Kovat, &islo osvédéeni KACR auditora: 1959 (dale jen ,,Auditor).

Zpravy Auditora k ucetnim zavérkam byly zpracovany na zaklad¢ zadosti Emitenta a financni udaje z
téchto Gcetnich zavérek byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papird vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podild obchodnich spole¢nosti patficich do skupiny Emitenta, ani nemél
nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich
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spolecnosti patficich do skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo
propojenych osob.

U Emitenta doglo v roce 2024 ke zméné auditora. Uéetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za nésledujici
hospodaisky rok (1. dubna 2024 az 31. biezna 2025) budou ovéfeny auditorem PKF APOGEQO Audit,
s.r.0., ICO: 271 97 310, se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, auditorské
opravnéni Komory auditort Ceské republiky (KACR) &. 451.

3.1.4 Informace od tietich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochéazeji od tietich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvetejnénych prislusnou treti stranou, nebyly vynechany Zzadné skuteCnosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadéjici. Emitent v Zakladnim prospektu na mistech
konkrétn€ oznacCenych poznamkou pod carou vychazi z nésledujicich zdrojii. Uvedené zdroje jsou
aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

- https://'www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske ceny

3.1.5 Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka rozhodnutim &. j. 2025/077994/CNB/650 ze dne
30.6.2025, které nabylo pravni moci dne 1.7.2025, jako ptislusny organ podle Natizeni o prospektu.

Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu, a potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych
papirt.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rtst podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Naftizeni 2017/1129.

3.2 Strategie, vysledky a podnikatelské prostiedi

Dluhopisy vydava spolecnost Silverline Fund SICAYV, a.s., se sidlem na adrese Panska 854/2, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 141 77 111, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 27027 (,,Spole€nost*), na ucet svého podfondu, tzn. icetn€ a majetkoveé oddélené Casti
jmeéni Spolecnosti, s ndzvem Silverline Real Estate (tento podfond dale jako ,,Podfond*; Spolecnost
jednajici na Gcet Podfondu dale jako ,,Emitent). Podfond je tvofen majetkem a dluhy z investi¢ni
¢innosti Podfondu. Emitent sestavuje ucetni zavérku samostatné za Podfond.

Z pravniho hlediska Dluhopisy vydava Spolecnost, nebot’ na rozdil od Podfondu ma pravni osobnost; z
eckonomického hlediska vSak Dluhopisy vydava Podfond, nebot dluhy z DIluhopisi mohou byt
uspokojeny pouze z majetku, ktery se nachazi v Podfondu, nikoliv z majetku Spole¢nosti, ktery se v
Podfondu nenachazi.

Spole¢nost je nesamospravnym investicnim  fondem kvalifikovanych investord, jehoz
obhospodafovatelem a administratorem je spoleénost CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem
Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 068 76 897, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
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Krajskym soudem v Brné€ pod sp. zn. B 7923, (dale také ,,Obhospodarovatel), ktera je jedinym ¢lenem
predstavenstva Spole¢nosti.

Depozitatem Spole¢nosti je spolenost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Radlicka
333/150, Radlice, 150 00 Praha 5, Ceska republika, ICO: 000 01 350, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, spis. zn. BXXXVI 46.

Spolecnost (Fond) vydava tyto tfidy investi¢nich akcii:

Nazev tfidy A B I E Z C

ISIN CZ0008048154 | CZ0008048162 | CZ1005200905 | CZ0008051778 | CZ0008048170 | CZ1005200079
Forma Zaknihovany cenné papir na jméno.

Druh Investi¢ni akcie

Ména CZK CZK CZK I EUR CZK CZK

Jmenovita hodnota

Bez jmenovité hodnoty

Piijeti k obchodovani na
regulovaném trhu nebo v
mnohostranném systému

Nejsou piijaty k obchodovani na regulovaném trhu ani v Zddném mnohostranném obchodnim systému.

Oznaceni osob, pro které je
investi¢ni akcie uréena

Kvalifikovany
investor ve
smyslu ZISIF
Zakladatel po schvaleni
Kvalifikovany investor ve smyslu ZISIF Fondu dozoréi radou

Minimalni vstupni investice

U kvalifikovanych investori dle § 272 odst. 1 pism. i) bod 1. Zakona: 125.000 EUR
nebo ekvivalent v jiné méné

U kvalifikovanych investort dle § 272 odst. 1 pism. i) bod 2. Zakona: 1.000.000 K¢
nebo ekvivalent v jiné méné

U kvalifikovanych investord dle § 272 odst. 1 pism. h) Zakona: 100.000 K¢ nebo
ekvivalent v jiné méné

U kvalifikovanych investort dle § 272 odst. 1 pism. a) az g) Zakona: 100.000 K¢ nebo
ekvivalent v jiné méné

50.000.000 K¢&

Minimalni dodate¢na investice

100.000,- K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych) nebo ekvivalent v jiné méné

Moznost plnéni vkladové
povinnosti po ¢astech

Ne

Typ vkladta

Penézité i
nepen¢zité

Penézité Penézité

Doba, kdy jsou investi¢ni akcie
vydavany

Kdykoliv po vzniku Podfondu

Lhuta pro zpétny odkup
investi¢nich akcii

Do 6 mésicti od nejbliz§iho stanoveni aktudlni hodnoty investi¢ni akcie.

Hodnota jednotlivého odkupu

Minimalné 100.000 K¢ (nebo ekvivalent v jiné mén¢)

Doba, kdy jsou investi¢ni akcie
odkupovany

Kdykoliv po vzniku Podfondu

Distribuce zisku

Ristova

Podminéni prevoditelnosti
investi¢nich

Podminéno souhlasem Spole¢nosti

Tabulka niZe obsahuje ptehled drzitelti investi¢nich akcii véetné poméru téidy Z na celkovych aktivech
Podfondu k datu Prospektu.
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Aktiva Podfondu k 31.12.2024

Drzitelé aktiv Podfondu Procentualni zastoupeni
Zakladatelé 27,6 %
(investic¢ni akcie)

Investofi — fyzické osoby 43,4 %
(investi¢ni akcie)

Investofi — pravnické osoby 18,6 %
(investicni akcie)

Dluhovy kapital (intra-skupinové 10,4 %
financovani a dluhopisy)

Celkem 100,0 %

Zakladatelé jsou vysoce angazovani, k 31.12.2024 drzeli celkem téméi 28 % aktiv Podfondu. Celkem
ma Emitent dohromady vice nez 300 investorii. Mezi investory — pravnické osoby patii napi. fond Nase
Cesko od J&T, Long Capital Private Selection, Fond Otakar (skupina FINEZ).

3.2.1 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: Silverline Fund SICAV a.s., jednajici na ucet svého podfondu Silverline
Real Estate

Registrace: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 27027, IC: 14177111

LEI 315700T15NACZEUOPB73
Datum zalozeni: 21. ledna 2022 na dobu neurcitou

Sidlo a pravni forma: Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika; pravni forma
je ,akciova spolecnost™

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, v platném znéni; zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném znéni, zdkonem ¢. 89/2012
Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v
platném znéni, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni, zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, v platném znéni,
zakonem ¢. 563/1991 Sb., o uCetnictvi, v platném znéni, zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, v platném znéni, zakonem €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a
druzstev, v platném znéni, zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, zakonem
¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach, zakonem ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni,
zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, a dalsi, pfi respektovani vSech
ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

Obhospodarovatel: CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Lidicka
1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7923

Telefonni kontakt: +420 601 576 328
+420 734 732 715 (INFO linka pro nekvalifikované investory)
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Emailovy kontakt: info@silverlinere.com; info@codyainvest.cz

Internetové stranky: https://silverlinere.com/cs a www.codyainvest.cz; informace uvedené na
webovych strankdch nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto
informace do Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou nasledujicich udalosti:

- umisténi dluhopisii ,,Silverline Real Estate 8,5/27”, ISIN CZ0003559452, vydanych Emitentem
dne 1.3.2024 v predpokladané jmenovité hodnoté 24 500 000 K¢, ro¢nim vynosem 8,5 % a
splatnosti 1.3.2027, pricemz k datu tohoto Zakladniho prospektu byly umistény dluhopisy v
objemu 24,5 mil. K¢.

- poskytnuti ivéru dcetiné spolecnosti Silverline Development II s.r.o0. v prosinci 2024 ve vysi
75 mil. K¢, jak je blize specifikovano v kap. 9.4 Vyznamné smlouvy emitenta tohoto Zakladniho
prospektu.

Emitent si neni védom existence jakychkoli ivérovych hodnoceni Emitenta, které by mu byly pridélené
v procesu hodnoceni bud’ na zddost Emitenta nebo ve spolupraci s nim.

3.2.1.1 Zmény ve strukture vypujcek a financovani Emitenta

Od konce posledniho téetniho obdobi, za které jsou v tomto Zakladnim prospektu uvadény udaje, tj. v
obdobi od 31.3.2024 do data vyhotoveni Zakladniho prospektu nedoslo k Zadnym vyznamnym zménam
struktury vypiijcek a financovani Emitenta, vyjma umisténych dluhopisi specifikovanych v bodu vyse
tohoto Zakladniho prospektu.

3.2.1.2  Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent je financovan emisemi dluhopisil, upisovanim investi¢nich akcii Podfondu kvalifikovanymi
investory a prostiedky ziskané vlastni ¢innosti. Skupina aktivné vyuZzivd bankovni financovani na
veétSine€ projektech.

3.2.2 Piehled podnikani Emitenta a Skupiny
3.2.2.1 Hlavni ¢innosti

Spolecnost je fondem kvalifikovanych investori podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, v platném znéni, ktery ma ke své
¢innosti udéleno povoleni od CNB.

Spolecnost miize vytvaiet podfondy ve smyslu § 165 a nasl. zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, v platném znéni. Podfond je Gcetné¢ a majetkoveé oddélena cast
jméni spolecnosti. K podfondu vydava spole¢nost pouze investi¢ni akcie. Kazdy podfond mutize mit
vlastni investi¢ni strategii a vydava statut. Jedinym podfondem Spolecnosti k datu Zakladniho prospektu
je podfond Silverline Real Estate, ktery je zaméfeny na reziden¢ni development.

Emitent je matetskou spolecnosti skupiny, ktera ptisobi v segmentu reziden¢niho developmentu. Do
této skupiny kromé Emitenta a Spole¢nosti spadaji také dcetiné spolecnosti Emitenta: ALIA CZ s.r.0.,
Kralovice RE s.r.0., Silverline Development Alpha s.r.o0., Silverline Development Beta s.r.0., Silverline
Development Gamma s.r.o., Silverlive Development Gamma I s.r.o., Silverline Development Delta
s.r.0., Silverline Development Epsilon s.r.0., Silverline Development Eta s.r.o., Silverline Psi s.r.o0.,
Silverline Development Zeta s.r.0., Silverline Development II s.r.o., Silverline Development s.r.o., BIG
SMASH s.r.o., BIG SMASH 1I s.r.o., Landmark real estate s.r.o., Landmark Real Estate II s.r.o.,
Silverline Development U Prihonu s.r.o., Silverline Development lota s.r.o., Silverline Development
Theta s.r.0., Silverline Development Kappa s.r.o., Silverline Ventures s.r.o. a Silverline Ventures KJ
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s.1.0. (,,Nemovitostni spole¢nosti‘ nebo ,,DceFiné spolecnosti*). Skupina realizuje 11 developerskych
projektii v 5 krajich CR.

Kli¢ovymi osobami Skupiny a zaroven zakladateli a skute¢nymi majiteli Emitenta jsou panové Dan
Vasko, nar. 8. 3. 1987, Martin Benroth, nar. 18. 4. 1992, a Vojtéch Brix, nar. 15. 9. 1995. VSichni tii
jsou byvalymi poradci pro management v oblasti fond privatniho kapitalu a poznali se v globalni
poradenské spolecnosti.

Pan Ing. et Mgr. Dan Vasko, ma vice nez 10 let zkuSenosti v poradenstvi pro management se zamétenim
na fondy privatniho kapitalu. Jako seniorni manazer ve spolecnosti Kearney (2016-2021) vedl vice nez
25 mezinarodnich projekti, které byly dokonceny a akceptovany klientem jako projekt, kde dodany
material odpovidal pfedstavam klienta a byl formalné¢ ukoncéen, napt. ve Velké Britanii, Francii,
Némecku, Italii, CR, Slovensku, Polsku, Rumunsku, Saudské Arabii &i Jizni Africe. Jeho sektorovym
zamétenim byly fondy privatniho kapitalu a finan¢ni sluzby (retailové bankovnictvi, pojistovnictvi), v
ramci nichz mél na starosti strategické provérky (commercial due diligence), design strategie, digitalni
strategie, nakladové optimalizace, automatizaci procesli, nastaveni partnerstvi. Pfedtim ptsobil u
Mennheim Associates (2014-2015), KBC / CSOB (2012-2013) a Roland Berger Strategy Consultants
(2011-2012). M4 také 10 let zkusenosti v oblasti investic do nemovitosti. V roce 2016 zalozil spolecnost
Silverline Ventures s.r.0. a postupné, do konce roku 2021, zvysil objem vlastniho kapitalu (bez externich
investord a bez dluhového financovani) z CZK ~2 mil. na CZK ~60 mil. Tento kapital se pozdéji stal
hlavnim pilifem pro vybudovani fondu kvalifikovanych investor Silverline Fund SICAYV, a.s., resp.
cely objem tohoto kapitalu byl pozd€ji do fondu vlozen. Na pielomu let 2019 a 2020 doslo v podnikéni
také k uspésné diverzifikaci, resp. pozdé€ji prechodu z trhu kratkodobych pronajmt do reziden¢niho
developmentu, pfi¢emz byly v tomto obdobi mj. nastartovany projekty, které Silverline Fund SICAV,
a.s. realizoval na pocatku své ¢innosti (roky 2022-24).

Pan Ing. Martin Benroth, mé vice nez 5 let zkusenosti v poradenstvi pro management se zamétenim na
transakce a tvorbu firemnich strategii. Jako manazer ve spolecnosti Kearney (2017-2022) vedl ptes 15
mezinarodnich projektd v Evropé, USA a Blizkém vychod¢ se zaméfenim na region stiedni a vychodni
Evropy. Jeho sektorovym zamétenim byly fuze a akvizice a strategické poradenstvi pro fondy privatniho
kapitalu. Funkénim zamétenim pak byly komercni analyzy firem v ramci transakei (commercial due
diligence), navrhy strategii, transformac¢nich programt a optimalizaci. Dale ma vice nez 3 roky
zkuSenosti v oblasti investic do nemovitosti predevsim jako jednatel 3 spoleCnosti zamétenych na
development v oblasti reziden¢nich nemovitosti s celkovym AuM (tzv. aktiva pod spravou) okolo 150
mil. K¢.

Pan Ing. Vojtéch Brix, méa vice nez 5 let zkuSenosti v poradenstvi pro management. Jako senior
konzultant ve spolecnosti Kearney (2018-2021) se v rdmci projektového tymu tcastnil vice nez 20
projektt, které byly dokonceny a akceptovany klientem jako projekt, kde dodany material odpovidal
predstavam klienta a byl formalné ukoncen, a to v mezinarodnim prostfedi, napt. Némecku, Slovensku,
CR, Polsku, Saudské Arabii nebo Jizni Africe. Zaméfoval se na odvétvi private equity, finanéni instituce
a energetiku, v ramci nichZz se specializoval na strategické provérky (commercial due diligence),
poradenstvi pfi nakupu a prodeji aktiv, korporatni a obchodni strategie, trzni studie a studie
prevoditelnosti. Diive ptsobil v Deloitte Strategy (2017-2018), PricewaterhouseCoopers Advisor —
Fuze & Akvizice a Strategie (2015-17). Ma také zkuSenosti v fizeni investic jako ventures manager v
Hub Ventures (2021). Zde mél na starosti fizeni a rozvoj portfolia start-upt, identifikaci investi¢nich
prilezitosti a celkovou odpovédnost za investicni proces. Také se Ucastnil hodnoticich komisi vice
akcelera¢nich programii v 6 zemich v regionu CEE.

Investi¢cnim cilem podfondu Silverline Real Estate je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad
urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostiednictvim investovani do aktiv, a to v rozsahu a za
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podminek upravenych v jeho statutu!. Podfond investuje v souladu s vymezenim tzv. zdkladniho
investi¢niho fondu dle § 17b zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdé&jsich predpist
vice nez 90 % hodnoty svého majetku predevsim do obchodnich spole¢nostech vlastnicich nemovité
véci (,,Nemovitostni spolecnosti*) a developerskych projekt a dale do dopliikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji financnich trhd. Podfond nesleduje zddny index ¢i benchmark ani nekopiruje
z4dny index. Rozhodovani o investicich do majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do jméni
Podfondu, ¢ini vyhradné Spolecnost a vychazi pti ném z investi¢ni strategie Podfondu. Podkladem pro
rozhodnuti Spolecnosti je podrobnd analyza ekonomické vyhodnosti zamyslené investice s ohledem na
jeji vykonnost a rizika a dale pfipadné pravni, GCetni, dafiové a dalsi analyzy.

Druhy majetkovych hodnot zakotvené ve statutu Emitenta jsou nasledujici:

Nemovitostni spole¢nosti

Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na obchodnich spolecnostech vlastnicich nemovité véci (dale
jen ,,Nemovitostni spole¢nosti).

Poskytovani uvéru a zapujéek Nemovitostnim spole¢nostem

Podfond mize v souvislosti s investovanim do Gc¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech poskytovat
Nemovitostnim spolecnostem financovani ve forme tivért a zapijcek, ptip. nabyvani pohledavek za
témito spole¢nostmi.

Nemovité véci

Podfond mize nabyvat do svého majetku i nemovité véci, jejich soucasti a prisluSenstvi (tj. napf.
energetické sité, oploceni, zahradni uprava, samostatné stojici kilny a garaze apod.), souvisejici
movité véci a pripadné vyvolané investice (inZenyrské sit¢ apod.). Podfond muze téZ nabyvat
nemovitosti vystavbou nebo za ucelem dal§iho zhodnoceni nemovitosti ve svém majetku umoznit na
takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vzdy realizovana na ucet Podfondu teti
osobou k takové ¢innosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku Fondu se zohlediuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, piipadné Evropy a Severni Ameriky, kde 1ze
divodné predpokladat, ze v kratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu
cenovému vyvoji.

Dopliikovéa aktiva

Podfond muze dale investovat do nasledujicich slozek doplikovych aktiv obchodovanych na
regulovanych trzich: dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné
castky, vydavané staty nebo obchodnimi spolecnostmi; cenné papiry investi¢nich fondii; hypotecni
zéstavni listy; pohledavky z obchodniho styku ¢i uvérové pohledavky; néstroje penézniho trhu.

Likvidni aktiva

Likvidni ¢ast majetku Podfondu miiZze byt investovana kratkodobé zejména do: vkladd, se kterymi
je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vklada se Ihiitou splatnosti nejdéle jeden rok, pokud
se jedna o vklady u bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahrani¢nich bank, jez dodrzuji pravidla
obezietnosti podle prava Evropskych spoledenstvi nebo pravidla, ktera CNB povazuje za
rovnocenna; cennych papirt vydanych fondy kolektivniho investovani (fondy pené¢zniho trhu);
statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahrani¢nich cennych papirti; dluhopisii nebo
obdobnych zahrani¢nich cennych papirt se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi roky, které jsou

! Statut Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. je dostupny na internetovych strankach Emitenta
https://silverlinere.com/cs pod odkazem ,,Ke stazeni“. Neni soucasti Zakladniho prospektu.
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obchodovany na regulovaném trhu s investicnimi néstroji se sidlem v ¢lenském staté¢ Evropské unie,
resp. ve staté, jenz neni Clenskym statem Evropské unie, jestlize tento trh je uveden v seznamu
zahraniénich regulovanych trhit CNB; poukazek CNB a obdobnych zahrani¢nich cennych papir;
dalSich nastroji finan¢niho ¢i penézniho trhu, které lze rychle a bez velkych nakladi nebo ztrat
pfeménit na penézni prosttedky napf. smeének.

Emitent planuje vytéZzek z Emise dluhopisii vyuzit k financovani developerskych projektd, a predevsim
k akvizici novych projekti. Investicni strategie Emitenta je postavena na dvou pilifich, vSechny priklady
projektti nize jsou jiz ve vlastnictvi, nebo spoluvlastnictvi, Emitenta:

1) Rekonstrukce bytovych domii s vyraznym rozsirenim plochy
V soucasné dobé¢ realizuje Skupina tyto projekty developmentu bytovych domd:

(a) Rezidence Karolinskd (https://karolinska.cz/) - celkova rekonstrukce bytového domu s nastavbou
jednoho patra v dynamicky se rozvijejicim centru Ostravy, ktery je situovany v samém centru Moravské
Ostravy pres ulici od hlavniho nakupniho centra Karolinska s 18 bytovymi jednotkami na 915 m2
podlahovych ploch a 2 komer¢nich jednotek se 180 m2 podlahovych ploch. Projekt byl dokoncen v roce
2024, k datu Zakladniho prospektu probiha doprodej poslednich jednotek. Predpokladané trzby jsou
pres 80 mil. K¢.

(b) Rezidence Kardinala Berana (https://kardinalaberana.cz/) — pfestavba bytového domu v centru Plzné,
5 minut od namésti Republiky. V objektu vznika 23 bytovych jednotek na 1650 m2 podlahovych ploch
a jeden komercni prostor — restaurace, ktery je dlouhodob¢ pronajat. Projekt je ve vystavbé a ocekavané
dokonceni se planuje koncem roku 2025 s ptredpokladanymi trzbami 160 mil. K&. V projektu bylo
proinvestovano jiz 55 mil. CZK z 80 mil. CZK investi¢nich nakladd mimo akvizi¢nich. Vesker¢ dalsi
financovanti je jiz zajisténo formou bankovniho financovani.

(c) Rezidence pod Platany — projekt akvirovany v polovin€ roku 2023 v centru Brna, k datu Zakladniho
prospektu plné probiha vystavba a prodeje s dokoncenim do konce roku 2025. V objektu vznikne 800
m2 podlahovych ploch v 20 bytovych jednotkach a jeden komercni prostor o 70 m2. Pfedpokladané
trzby z projektu jsou 100 mil. CZK. V projektu jiz bylo proinvestovano pfiblizné¢ 20 mil CZK z 50 mil.
CZK planovanych investi¢nich nakladd mimo akvizi¢nich nakladt. Veskeré dalsi financovani je jiz
zajisténo formou bankovniho financovani.

(d) Rezidence pod Prithonem — akvizice dokoncena v prubehu Q1 2025. V pribéhu realizace projektu
Rezidence pod Prithonem, dojde k realizaci cca 40 bytovych jednotek. Projekt zahrnuje rekonstrukci
bytového domu a vystavbu 2 novych bytovych domi v Praze — HoleSovicich. V ramci projektu dojde k
realizaci (i) rekonstrukce a nadstavby bytového domu (ii) vystavby dvou novych bytovych domi, kde
vznikne celkem ~2 000 m? podlahové plochy bytil, 44 m? podlahové plochy komerénich prostor a 18
parkovacich mist v podzemni garazi. Pfedpokladané trzby z prodeje jednotek jsou ocekavany okolo 400
mil. CZK. Naklady na realizaci projektu okolo 205 mil. CZK.

(e) Park Cihelka Lib¢ice — tento projekt je nejnovéjsi v portfoliu, zatim neni plné ve vlastnictvi, stale
dochazi k prevodu majetku. Jedna se o projekt vystavby 39 trojdomti domti o celkovém poctu 117
bytovych jednotek v mésté LibCice n. Vltavou nedaleko Prahy. Na pozemcich o celkové vyméte
49,995 m? vznikne 39 rodinnych dom, kazdy s tfemi bytovymi jednotkami. Budouci prodejni plochou
11,5 tis. m* a budouci prodejni hodnotou CZK 1,3 mld. v¢ DPH. Na tento zamér byla podepsana
planovaci smlouva s municipalitou mésta, v niz se mj. zastupitelstvo zavazalo k podpote zaméru dle
vyhotovené studie i k pfizptisobovani navrhu nového izemniho planu této studii. Pfedpokladané naklady
900 mil. CZK.
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Zaroven spole¢nost vyhledava moznosti vystavby projektli na zelené louce v Praze, B¢ a dalSich
krajskych méstech.

2) Nova vystavba v okoli rostoucich metropoli

Emitent vyhleddva pozemky, které jsou jiz schvalené¢ v tizemnim plénu pro rezidencni vystavbu.
Soustiedi se na okoli Prahy a dalsi ceské i zahrani¢ni metropole s rostouci populaci a omezenymi
moznostmi vystavby uvnitt meésta. Po akvizici v prvni fazi developmentu ziskd Emitent postupné
potiebna uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a realizuje vystavbu technické a dopravni infrastruktury.
Vznikaji pozemky pfipravené pro finalni vystavbu rodinnych domt. V piipadné druhé fazi realizuje
Emitent samotnou vystavbu rodinnych ¢i bytovych domt. V soucasné dobé Skupina realizuje projekty:

(a) Zahrady Struhatov (https://zahrady-struharov.cz/) — pfiprava 8 stavebnich parcel s potencidlem
vystavby rodinnych domt na celkovych 8060 m2. Prodejni hodnota v pfipad¢ prodeje stavebnich parcel
¢ini 59,6 mil. K¢. Emitent nabizi také moznost vystavby rodinného domu na pozemku.

(b) Vily Vysoky Ujezd — p¥iprava 2 parcel o vyméfe 3100 m2 na vystavbu luxusnich vil. Prodejni
hodnota parcel je ptiblizné 24 mil. K¢&.

(c) Vila Trnova — pfiprava jedné parcely pro vystavbu luxusni vily o vyméfe 1300 m2 s prodejni
hodnotou 10 mil. K¢.

(d) Vily Kolodéje — development na zelené louce v oblibené lokalit¢ s vysokou poptavkou po
predchozich projektech. V tésném sousedstvi MC Praha-Kolodgje, jen ~20-25 min autem od centra
Prahy, dostupna také meéstskou hromadnou dopravou, avSak obklopena pfirodou. Vystavba na
stavebnim pozemku o vyméie >16 tis. m2, realizované ve dvou etapach (i) déleni pozemk na stavebni
parcely, vystavba technické a dopravni infrastruktury (ii) vystavba 14 samostatné stojicich rodinnych
domt/vil. Planované dokonceni etapy 1 je vroce 2026. Cilova prodejni hodnota 280 mil. K&. Na
projektu probiha schvalovani stavebniho zdméru. Predpokladané naklady na dokonceni realizace
projektu v¢. vedlejsich naklada jsou 170 mil. CZK.

(e) Kralovicky haj — development na zelené louce v oblibené lokalité¢ s vysokou poptavkou po
predchozich projektech. Méstska ¢ast Prahy nedaleko Uhfinévsi, jen ~20-25 min autem od centra Prahy,
dostupna také meéstskou hromadnou dopravou, avSak obklopena pifirodou. Vystavba na stavebnim
pozemku o vymeéte >12 tis. m2, realizované ve dvou etapach (i) déleni pozemku na stavebni parcely,
vystavba technické a dopravni infrastruktury (ii) vystavba az 15 fadovych a 4 samostatné stojicich
rodinnych domi/vil. Planované dokonceni etapy 1 je v roce 2026. Cilova prodejni hodnota je 450 mil.
K¢. Na projektu probiha schvalovani stavebniho zaméru. Predpokladané naklady na dokonceni realizace
projektu v¢. vedlejsich naklada je 205 mil. CZK.

(f) Apartmany Josefiiv Dil - Greenfield vystavba dvou bytovych domi (horskych apartmanti) v malebné
krajiné CHKO Jizerské Hory v obci Joseftiv Dil, ktery je oblibeny lyzafi, bézkati i cyklisty. V projektu
vznikne 12 bytovych jednotek s celkovou budouci prodejni plochou ~950 m?. Kazda bytova jednotka
bude mit k dispozici sklepni kdji, venkovni parkovaci stani, moznost vyuZzivat lyzarnu/kolarnu i saunu
pfimo na privatnim pozemku objektu (s moznosti nasledného zchlazeni v potoce Kamenice). Silverline
Real Estate koupil pozemek, pficemz zamér odpovida uzemniho planu a byl diskutovan se zastupiteli
obce, CHKO i stavebnim tiradem. Koncem roku 2025 se o¢ekava podani zadosti pro ziskani stavebniho
povoleni, pficemz zahajeni stavby se planuje na pielomu let 2027-28 a dokon¢eni v roce 2029.

Nize jsou uvedeny hlavni finan¢nich ukazatele vyznamnych spolecnosti ze Skupiny (v tis. K¢) podle
stavu k 31.12.2024 a 31.12.2023. Uvadéné zakladni finanéni ukazatele jsou cerpany z ti€etnich zavérek
jednotlivych spole¢nosti sestavenych ke dni 31.12.2024 a 31.12.2023, které nebyly ovéfeny auditorem.
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BIG SMASH s.r.o. 2024 2023 2022
Trzby 0 0 0
Vysledek hosp. -2 611 -2 841 -2 261
Aktiva 34050 47791 44725
Vlastni kapital 5919 21774 23369
Cizi zdroje 27750 25636 21356
Landmark real estate s.r.o. 2024 2023 2022
Trzby 0 0 0
Vysledek hosp. -2 534 -2 082 -1 868
Aktiva 38464 34638 24272
Vlastni kapital 7709 10243 325
Cizi zdroje 30755 28302 23947
Silverline Ventures s.r.o. 2024 2023 2022
Trzby 3 4 0
Vysledek hosp. -5032 -4 329 -4 358
Aktiva 62240 48328| 29452
Vlastni kapital 12887 17919 17337
Cizi zdroje 49278 30334 12115
Silverline Development s.r.o. 2024 2023 2022
Trzby 0 1 0
Vysledek hosp. -3 467 -462 0
Aktiva 112790 45322 6 648
Vlastni kapital 24355 16822 439
Cizi zdroje 88435 28500 6209
Silverline Development Beta s.r.o. 2024 2023 2022
Trzby 125 228 53
Vysledek hosp. -4 697 -3 783 -1439
Aktiva 65287 52205| 45705
Vlastni kapital -13 941 -5 221 -1 438
Cizi zdroje 79768 | 57426 47143
Silverline Development Gama s.r.o. 2024 2023 2022
Trzby 0 0 0
Vysledek hosp. -10718| -1791 0
Aktiva 36450 33592 0
Vlastni kapital -12508| -1790 0
Cizi zdroje 48958 | 35382 0
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Silverline Development Alpha s.r.o. 2024 2023 2022
Trzby 128 0 0
Vysledek hosp. -2 855 -1152 -229
Aktiva 18 751 14 8
Vlastni kapital -4 235 -1 380 -228
Cizi zdroje 22 986 139%4 236

3.2.2.2 Hlavni trhy

Pro Emitenta a spoleénosti ve Skuping jsou vyznamné trendy realitniho trhu v Ceské republice,
predevsim trendy na trhu rodinnych domt a bytt.

Na realitnim trhu v Ceské republice dlouhodobé panuje trend previsu poptavky nad nabidkou, ktery je
zpusoben nékolika faktory. Vyznamnym c¢initelem ovliviujicim poptavkovou stranu je dostupnost
hypotecnich uvérl, kterd navzdory zptisnéni podminek v roce 2022 a jejich naslednému uvoliiovani v
roce 2023 nadale trva, jakoz také zvySend poptdvka po investicnich nemovitostech ze strany
institucionalnich a dal$ich investord. Na druhé stran€, pficinou nedostatku nabidky je zejména
nedostatecnd mira vystavby, a to predevsim ve velkych méstech, ktera je zptisobena ptiliSnou byrokracii
a pomalymi schvalovacimi a stavebnimi procesy. Zminény ptevis poptavky nad nabidkou ma pak za
nasledek, 7e primérné ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz nékolik let na vzestupu, pfic¢emsz
nejvyssich cen nemovitosti dosahuji ve velkych méstech.

Koncem fiskalniho roku 2023/24 jsme byli svédky vyznamného oziveni trhu reziden¢nich nemovitosti,
souvisejiciho s poklesem urokovych sazeb, snizeni nejistoty ohledné budouciho ekonomického vyvoje
¢i zvySovanim mezd. JelikoZ je pro cely kalendaini rok 2025 ptedpokladan dalsi pokles urokovych sazeb
(byt tfeba pozvolny), dynamicky narist mezd o 6-7 %, experti ocekavaji dal§i navrat odlozené poptavky
na trh reziden¢nich nemovitosti. K tomu piispéje i pozvolné rozpousténi rekordnich rezerv, které ceské
domacnosti v pritbéhu poslednich dvou let vytvofili a nyni je jiz nebudou schopny atraktivné urocit na
spofticich uctech.

Pro nadchézejici obdobi Emitent tedy ocekéava, ze vzhledem k napjatému trhu reziden¢nich nemovitosti
z divodu chronicky nedostate¢né nabidky budou valuace reziden¢nich nemovitosti ptiblizn€ zachovany,
tedy budou ceny reziden¢nich nemovitosti kopirovat rist mezd. Predpoklad Emitenta je tedy témer
identicky s prognozou CNB, ktera piedpoklada riist cen nemovitosti pro roky 2024-26 tempem 5-6 %

p-a.

Nicméné i v této situaci bude Emitent dale pokracovat ve vysoce obezietnostnim zpisobu vybéru
projekti do fondu: v momentu, kdy Emitent zafazuje novy projekt do fondu, tvoii zdkladni scénat
business case s predpokladem budouci nominalni stagnace cen dané nemovitosti. A to i ptes fakt, ze
doba mezi zatazenim do portfolia a prodejem produktu typicky Cini pfiblizn¢ dva az Ctyfi roky.

Ve fiskalni roce 2024/25 se Emitent dale zamétuje na pokracujici diverzifikaci ristem poctu projektt v
portfoliu, a to pfedeviim v CR. Vyznamné také poroste primérma velikost projektd. Nevyluéuje ani
prvni moznou investici v zahrani¢i.

Na stran¢ projekti Emitent o¢ekava i v nadchazejicim roce rozvoj obou soucasnych strategickych
segmentil 1) nové vystavby technické a dopravni infrastruktury a rodinnych domi a ii) rekonstrukei a
roz§iteni bytovych domt. V segmentu vystavby se bude Emitent i dale soustfedit na lokality v Praze ¢i
v blizkosti Prahy, a to vZdy s dobrou dostupnosti i ob¢anskou vybavenosti v dané obci. Zvazovat bude
tento typ projektti také v okoli Brna ¢i Bratislavy. Nové zvazuje také vystavbu bytovych domu v SirSich
centrech univerzitnich krajskych mést CR. V segmentu rekonstrukei a roziifeni bytovych domii Emitent

21



Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

i dale pfedpoklada zaméfeni na uplna centra mést s alespon 100 tis. obyvateli a z pohledu cilové skupiny
klientl, primarn¢ investory z fad fyzickych osob a domacnosti fesici potiebu bydleni.

V kazdém z té€chto segmentt je cilem spustit alesponi jeden novy projekt kazdy ptlrok. V pribéhu
fiskalniho roku bude také provedena pravidelnd aktualizace podrobné analyzy dalSich trhli stfedni
Evropy a Severni Ameriky pro zvazeni vstupu na néktery z téchto trhu.

3.2.3 Organizacni struktura Skupiny
3.2.3.1 Skupina

Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s., NID: 751 63 055, se sidlem Panska 854/2,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, je podfondem spole¢nosti Silverline Fund SICAV a.s., ICO: 141 77 111,
se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u
Megstského soudu v Praze, sp. zn. B 27027.

Silverline Fund SICAV a. s., ICO: 141 77 111, se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u M¢estského soudu v Praze, sp. zn. B 27027 je osobou
ovladanou témito fyzickymi osobami:

e Mgr. Ing. Dan Vasko, nar. 8. bfezna 1987, pracovni adresa Panska 854/2, Nové M¢ésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, ktery upsal 50 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které predstavuji
41,66 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

e Ing. Martin Benroth, nar. 18. dubna 1992, pracovni adresa Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, ktery upsal 35 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které predstavuji
29,17 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spolec¢nosti,

e Ing. Vojtéch Brix, nar. 15. zafi 1995, pracovni adresa Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, Ceska republika, ktery upsal 35 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které piedstavuji
29,17 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti

(dale jen ,,Ovladajici osoby*).

Emitent je matetskou spolecnosti skupiny, kterou tvoii kromé Podfondu a Spole¢nosti také spolecnosti
ALIA CZ s.r.0., Kralovice RE s.r.o0., Silverline Development Alpha s.r.0., Silverline Development Beta
s.r.0., Silverline Development Gamma s.r.o., Silverlive Development Gamma I s.r.o., Silverline
Development Delta s.r.o., Silverline Development Epsilon s.r.o., Silverline Development Eta s.r.o.,
Silverline Psi s.r.o., Silverline Development Zeta s.r.o., Silverline Development II s.r.o., Silverline
Development s.r.0., BIG SMASH s.r.0., BIG SMASH II s.r.0.; Landmark real estate s.r.o., Landmark
Real Estate II s.r.o., Silverline Development U Prihonu s.r.o., Silverline Development Iota s.r.o.,
Silverline Development Theta s.r.o., Silverline Development Kappa s.r.0., Silverline Ventures s.r.0. a
Silverline Ventures KJ s.r.o. (dale také ,,Skupina‘“ nebo ,,Skupina Silverline). Emitent nevylucuje
v budoucnu zaloZeni dal$ich spole¢nosti, které¢ budou soucasti Skupiny.

Nize uvedeny organigram znazoruje vztahy ovladani ve Skuping€. Veskeré vztahy ovladani ve Skupiné
jsou zaloZeny na vlastnictvi akcii nebo podilt*>. Pokud neni v niZze uvedeném organigramu vyslovné
uvedeno jinak, predstavuji podily na zédkladnim kapitalu a hlasovacich pravech 100 %.

2 Obchodni podil spolecnosti Silverline Development s.r.0. na spole¢nosti Silverline Psi s.r.o. je ve vysi 20 %, zbylych 80 %
vlastni fyzicka osoba mimo Skupinu. Jedna se o projekt, kde je mezzanine od této fyzické osoby s opci na odkup podilu po
vyplaceni zaptijcky. Fyzickd osoba ma povinnost podil navratit Ovladajicim osobam.
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podiond Silverline Real ‘

Estate

| Silverline Fund SICAV, a.s.

—>» Silverline Ventures s.r.o.
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Y
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\ J

3.2.3.2  Zavislost na jinych subjektech ve skupiné

|

Silverline Development s.r.o. Il

Silverline Development

4

Eta s.r.o.

\ J

\
Silverline Development

Zeta s.r.o.

\ J

Silverline Development

h 4

U Prihonu s.r.o.

J

- N
.| Silverline Development

Kappa s.r.o.

J

Emitent je pfi vykonu své ¢innost zavisly na spole¢nostech ve Skupiné, nebot’ jeho piijmy se odviji od

hospodaiské Cinnosti téchto spolecnosti (tj. prodejii nemovitosti z nemovitostnich projektt

realizovanych spolecnostmi ze Skupiny) a dale, v pfipadech, kdy Emitent poskytne finan¢ni prostredky
formou zapujcky a/nebo uvéru spole¢nostem ze Skupiny, je schopnost Emitenta dostat svym dluhim,

véetn€ dluht z Dluhopisti vici Vlastniklim Dluhopist, ovlivnéna i schopnosti prislusnych spole¢nosti
ze Skupiny dostat svym dluhtim vic¢i Emitentovi.
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3.2.4 Udaje o trendech

3.2.4.1 Prohlaseni o tom, Ze nedoslo k zZadné vyznamné negativni zmeéné vyhlidek Emitenta a
financni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlaSuje, Ze od data posledni ovéfené ucetni zavérky Emitenta nedoslo k zddné vyznamné
negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta ani jakékoli vyznamné zmén¢ finan¢ni vykonnosti Emitenta ani
Skupiny, vyjma umisténi dluhopisti Silverline Real Estate 8,5/27”, ISIN CZ0003559452 ve vysi
24,5 mil. K&, blize specifikovanych v kap. 3.2.1 tohoto Zakladniho prospektu.

3.2.5 Prognézy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.
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4 RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopist by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole ptedklada ptipadnym zajemciim o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoz
i dal§i informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zdjemcem o koupi
Dluhopist peclivé vyhodnoceny pied uc¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisti. Nakup a drzba
Dluhopist jsou spojeny s Ffadou rizik. NiZe uvedena rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle

v

4.1 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta (¢innosti Podfondu a k
jeho investi¢ni strategii)

Na Emitenta piisobi v souvislosti nize uvedena rizika, ktera vsechna mohou na strané Emitenta vést
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisit a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive
k jejich uplnému nezaplaceni:

Kreditni riziko

Existuje riziko, ze pohledavky z uvéri a zapajcek, které se nachazeji nebo v budoucnu budou nachazet
v majetku Podfondu, nebudou fadné a v¢as uhrazeny. Penézni prostiedky Podfondu mohou byt formou
uvéru ¢i zapljcky poskytnuty Nemovitostnim spolecnostem. Vzhledem k tomu, Ze ¢ast prostredkt
Podfondu ziskané z Emise bude pouzita k vnitroskupinovému financovani, bude schopnost Podfondu
splacet dluhy z Dluhopisti zaviset predev§sim na schopnosti dot¢enych Nemovitostnich spole¢nosti
splacet své dluhy vac¢i Podfondu. Pohledavky Podfondu vi¢i Nemovitostnim spolecnostem navic
mohou byt podfizené pohledavkam jinych osob, zejména pohledavkam vzniklym v souvislosti s
externimi uveéry poskytnutymi osobami mimo Skupinu. Pfipadné prodleni se splacenim téchto uvéri a
zapujcek mize negativné ovlivnit schopnost Podfondu plnit dluhy z Dluhopisti.

Souhrnna vyse poskytnutych uvéru a zaptjcek z prostiedkd Podfondu ke dni vyhotoveni Zakladniho
prospektu je ve vysi 308 150 tis. K¢.

Nasledujici tabulka ukazuje ptehled tveérd a zapajcek poskytnutych z prostfedkit Podfondu ke dni
vyhotoveni Zakladniho prospektu (v tis. K¢&). VSechny v tabulce uvedené uvéry a zapijcky byly
poskytnuty Dcefinym spole¢nostem.

Dluznik Vyse k datu Vyse k 31.3.2024 Splatnost do
prospektu

Silverline Ventures s.r.o. 32 000 13 709 | 31.3.2026

Landmark Real Estate s.r.o. 16 187 17 055 | 31.3.2026

Silverline Development s.t.0. 95 000 28 477 | 30.6.2025

Silverline Development II s.r.0. 165 400 0| 30.11.2025

Riziko likvidity

Podfond a Dcefiné spolecnosti jsou vystaveni riziku likvidity, tedy ze nebudou mit k dispozici dostatek
disponibilnich prostfedkii k pokryti svych pravé splatnych dluhti, napt. dluhi vi¢i dodavatelim a
zaméstnancim, a v piipadé Podfondu zejména dluhti vici vlastnikiim investi¢nich akcii, ktefi pozadali
o odkup téchto akcii. Spolec¢nost odkupuje investi¢ni akcie za Castku odpovidajici aktualni hodnoté
prislusné tiidy investicni akcie vyhlasené pro obdobi, v némz obdrzel Zadost investora o odkup ptislusné
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t¥idy investiénich akcii. Castka miize byt snizena o vystupni poplatek (srazku) ve vysi az 8 % v zavislosti
na délce obdobi od vydani investi¢nich akcii investorovi. Odkupovani investi¢nich akcii maze byt v
souladu se ZISIF pozastaveno, je-li to nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmt
akcionart. Podminky pro odkupovani investi¢nich akcii Podfondem jsou upraveny v jeho statutu.Toto
riziko spociva zejména v tom, Ze urc¢ité aktivum v majetku Podfondu nebo Dcefiné spole¢nosti nemusi
byt zpenézeno vcas za primétenou cenu nebo ze Podfond nemusi byt schopen se vcas refinancovat z
cizich zdrojt, v disledku ¢ehoz v Podfondu nebude dostatek likvidity ke kryti dluhti Podfondu v dob¢
jejich splatnosti, véetné dluhti z Dluhopisi.

Investi¢ni strategie Podfondu je zaméfena na investice do nemovitosti a majetkovych ucasti v
nemovitostnich spolecnostech (tj. spolecnostech, které byly zalozeny za ucelem drzby nemovitosti).
Tato aktiva maji relativné nizkou likviditu, jejich zpenézeni (prodej) pii snaze dosdhnout nejlepsi ceny
je casove narocné. Podfond je tak vystaven riziku, Ze nemusi byt schopen prodat nemovitost nebo podil
v Dcefiné spolecnosti v pozadovaném c¢ase nebo za pozadovanou cenu. Prodleni se splacenim dluhii
Podfondu mtize mit negativni diisledky v podobé smluvnich sankci (jako je Grok z prodleni, smluvni
pokuta apod.) ¢i vymahani pohledavky v soudnim ¢i jiném fizeni, a ma tak negativni vliv na
hospodéiskou situaci Podfondu.

Nedostatek disponibilnich prostfedkti jednotlivych Dcefinych spole¢nosti se na tirovni Podfondu miize
projevit snizenim hodnoty majetku Podfondu (zejména snizenim hodnoty podild v Dcefinych
spole¢nostech) a/nebo snizenim vyplat dividend do Podfondu.

Ani pfes pribézné monitorovani planovaného a aktualniho cashflow Podfondu a na urovni Dcefinych
spolecnosti nelze riziko nedostate¢né likvidity vyloucit. Nedostatek disponibilnich zdroji tak miize
negativné ovlivnit podnikani Podfondu, jeho ekonomické vysledky, finan¢ni situaci, a v konecném
disledku jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopist.

Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vyvoje cen nemovitosti, ktery zavisi na mnoha specifickych faktorech (zejména
cykli¢nosti, vyse najemného, vykyvech v makroekonomickém prostiedi, dynamiky poptavky po bytech
nebo aktivité konkurentd). Podfond investuje do nemovitosti, ucasti v nemovitostnich spole¢nostech,
pfipadné poskytuje nemovitostnim spolecnostem financovani, a je proto riziku vyplyvajicimu z pohybu
cen nemovitosti a n4jmi vystaven. Pokud by doslo ke sniZzeni hodnoty nemovitosti (napt. z divodu nizké
poptavky), muze dojit k poklesu hodnoty majetku Podfondu, a to bud’ snizenim hodnoty nemovitosti

pfimo zahrnuté v Podfondu, nebo prostfednictvim snizeni hodnoty nemovitosti vlastnénych Dcetinou
spole¢nosti. Tyto skute¢nosti mohou negativné ovlivnit hospodaiskou situaci Podfondu.

Riziko zmén trokovych sazeb

Podfond a Dcefiné spolecnosti jsou vystaveny riziku kolisani trokovych sazeb, kdy tirocena aktiva a
pasiva nabyvaji splatnosti nebo jsou precenéna v rizné dobé nebo v rizné vysi. Zvyseni Grokovych
sazeb je soucasné zvySenim financnich ndkladi, coz zdrazuje Cinnosti vystavby financované cizim
kapitalem. Urokové riziko je spojeno zejména s dlouhodobymi Gvéry a zapajckami.

Vykyvy na trhu Grokovych sazeb tak mohou nepiiznivé ovlivnit naklady na dluhové financovani, jakoz
i realnou hodnotu trokovych zajis§tovacich transakci, coz by nasledné mohlo nepfiznivé ovlivnit zisk a
vlastni kapital nejen samotného Podfondu, ale i Dcefinych spole¢nosti, coz by v disledku mohlo vést k
ohroZzeni fadného a v€asného plnéni dluhti z Dluhopist.

Tabulka nize ukazuje ptehled externiho dluhového financovani Skupiny k 31.12.2024:
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Spole¢nost Typ financovani Ramec | Urokova sazba Splatnost
v mil.
CZK
Silverline Real Estate (Emitent) | Dluhopisova emise 24,5 | kupon 8,5 % p.a. 03/2027
Silverline Ventures s.r.o. Bankovni 35 | Im Pribor + marze 10/2026
(Raiffeisenbank)
Big Smash s.r.0. Dluhopisova emise 24 | kupon 7,5 % p.a. 02/2026 a
09/2026
Landmark Real Estate s.r.0. Bankovni (Trinity Bank) 14,4 | 3m Pribor + marze Rocni s
obnovou
Silverline Development s.r.0. N/A X | x X
Silverline Development Alpha Bankovni (Fio banka) * 30 | 3m Pribor + marze Rocni s
S.I.0. obnovou
Silverline Development Beta Bankovni (Fio banka) 51,5 | 3m Pribor + marze Ro¢ni s
S.I.0. obnovou
Silverline Development Gamma | N/A X | X X
Is.r.0.
Silverline Development Gamma | Bankovni (Fio banka) 40 | 3m Pribor + marze 2027
S.I.0.
Silverline Development Delta Dluhopisova emise 23,5 | kupon 8,0 % p.a. 12/2027
S.I.0.
Kralovice RE s.r.0. Nebankovni instituce 40 | 3m Pribor + marze 08/2026
Silverline Development Epsilon | N/A X | X X
S.I.0.
Silverline Psi s.r.o. N/A X | X X
ALIA CZ s.r.0. N/A X | x X
Silverline Development I s.r.0. | N/A X | X X
Silverline Development Zeta N/A X | X X
S.I.0.
Silverline Development Eta N/A X | X X
S.I.0.
Silverline Development U N/A X | X X
Pruhonu s.r.o.
Celkem 282,9

*Predschvaleny uveér

Cenové riziko

Podfond a Dcefiné spolecnosti investuji zejména do nemovitosti a projektové ¢innosti ve vystavbe.
Jejich hospodaiské vysledky jsou tak zavislé na cené stavebnich praci, technickych sluzeb (architekt,
technicky dozor, fizeni projektu), pofizovaci cené nemovitosti apod. Rust uvedenych nakladd se
nepfiznive projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu a v hospodarskych vysledcich Podfondu
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a/nebo dané Dcetiné spolecnosti. Také na ptipadny nedostatek pracovnikl na stavbach (napft. v disledku
valky na Ukrajin¢) miize v disledku vést rovné€z k nardstu cen. Dale existuje moznost, ze Skupina kvuli
rustu nakladd bude nucena od realizace planované investice upustit. Oba vyse uvedené ptipady mohou
negativné ovlivnit hospodarské vysledky celé Skupiny, a tim i schopnost Emitenta uhradit z prostredki
Podfondu dluhy vyplyvajici z Dluhopist.

Riziko dal$iho zadluZeni

Vzhledem k investi¢ni strategii Podfondu nelze vyloucit moznost vzniku dal$iho zadluzeni Podfondu, a
to zejména formou dluhového financovani z cizich zdroji. Ptipadné zvySeni trokovych sazeb mize
nasledn¢ vést ke zvySeni nakladi Podfondu spojenych se zadluzenim. Pfijeti dal$iho dluhového
financovani mtze v konecném disledku znamenat, ze v ptipad€ insolvencniho fizeni budou pohledavky
Vlastnikd dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
nedoslo. S ristem dluhového financovani Podfondu pfirozené roste riziko, ze dluhy z Dluhopisi
nebudou fadné a v€as uhrazeny.

Riziko spojené se selhdnim Dcefiné spole¢nosti

Do Podfondu jsou nemovitosti nabyvany téz nepiimo — prostiednictvim nabyvani podild v Dcefinych
spolecnostech, které jsou soucasne€ nemovitostnimi spolecnostmi (tj. spolecnosti, které byly zalozeny za
ucelem drzby nemovitosti). Dcefiné spolecnosti jsou obchodnimi spole¢nostmi a mohou byt dotéeny
podnikatelskym rizikem. Realizaci tohoto rizika mtze dojit k poklesu trzni hodnoty podilu v Dcetiné
spole¢nosti €i jejimu uplnému znehodnoceni (napt. v pfipadé upadku Dcetiné spole¢nosti). Takova
skute¢nost zpravidla bude mit negativni vliv na hospodarskou situaci Podfondu.

Riziko refinancovani

Zisk Podfondu, jeho finan¢ni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopist jsou
z4avislé na schopnosti Podfondu realizovat zisk z prodeje realitnich projektti koncovym zakazniktim.
Vyse zisku z prodeje realitnich projekti mize byt negativné ovlivnéna zejména nizkou likviditou
realitnich projektd, ktera se projevuje ¢asovou, a tim i finanéni narocnosti prodeje. Ani v piipadé
radného hospodateni Podfondu tak nemusi byt jeho pfijem vyplyvajici z prodeje realitnich projekti
dostacujici k uhradé dluhd z Dluhopisi nebo v prubéhu prodeje mize dojit k pritahim, v jejichz
disledku Podfond nebude disponovat dostate¢nymi prosttedky k tthradé dluhti z Dluhopist v okamziku
jejich splatnosti.

V takovém piipad¢ bude schopnost Emitenta uhradit v okamziku splatnosti dluhii z Dluhopisi zaviset
na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dal§im financovanim (at’ jiz ve formé ivéru, nové emise
dluhopist ¢i jinak), pfipadné€ prodejem svych aktiv. V téchto piipadech neexistuje zaruka, Ze se potiebné
penézni prosttedky podafi ziskat.

Rizika vznikla v prub&hu povolovaciho fizeni

Developerska ¢innost zahrnuje vSechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu od akvizice pozemku
pres ziskani potiebnych povoleni k vystavbe a realizaci vystavby az po prodej bytovych jednotek. Kazda
faze developerského cyklu zahrnuje riziko nedosazeni ur¢itého stupné vystavby, kvili kterému ji nebude
mozné zrealizovat. Povolovaci fizeni jsou charakteristicka 0¢asti velkého poctu procesnich stran
(vefejnad sprava, vefejnost, aktivisté, vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence a dalsi), Casto s
rliznymi zajmy a motivaci, coz mize vést ke zdrZzenim, jakoz i ke zméné parametrti projektu oproti
puvodnim ocekavanim (napf. zména konceptu nebo zastavéné plochy), ¢i dokonce k neziskani
potfebného povoleni. V piipad¢, Ze by se v prib&hu povolovaciho fizeni musel naptiklad pozménit
koncept ¢i design budovy, mize dojit nejen k Casovému prodleni, se kterym mize souviset vznik
povinnosti k nahradé¢ skody ¢i smluvni pokuty, ale i ke zvySeni néklada oproti ptivodnimu investi¢nimu
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rozpoCtu a moznému snizeni z4jmu ze strany zajemct o koupi nemovitosti. Nedostatek zajemct ¢i
dokonce zamitnuti stavebniho povoleni mize mit negativni vliv na hospodarsky vysledek Podfondu a
jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopisi.

Tabulka nize ukazuje stav povolovaciho fizeni u jednotlivych projektt Skupiny:

Nézev projektu Stav povolovaciho Fizeni
Zahrady Struhatov podana zadost o stavebni povoleni
Rezidence Karolinska objekt kolaudovan
Rezidence Kardindla Berana vydano pravomocné stavebni povoleni
Bydleni Pod Platany vydano pravomocné stavebni povoleni
Kralovicky Haj podéna Zadost o povoleni zaméru
Vily Kolodgjska podana zadost o povoleni zaméru
Park Cihelka Lib¢ice podana zadost o stavebni povoleni
Rezidence Pod Prithonem vydano pravomocné tzemni rozhodnuti
Vily Vysoky Ujezd vydano pravomocné stavebni povoleni
vydano pravomocné stavebni povoleni na technickou a
Vila Trnova dopravni infrastrukturu
Apartmany Josefiv Dil pfedbézné konzultace s dotCenymi organy statni spravy

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici s jejich nizkou likviditou. Prodej a nakup
nemovitosti ¢i podilti na nich je slozitou a dlouhodobou zaleZitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésici.
V piipadé necekané dlouhodobé nelikvidnosti urcité nemovitosti nebo vice nemovitosti, mize tato
skutec¢nost narusit obchodni plan Podfondu nebo Dcetinych spolecnosti a v krajnich ptipadech muize
rovnéz negativné ovlivnit vynosnost celého projektu.

Riziko poklesu poptavky po nemovitostech

Ptipadny dlouhodoby pokles poptavky po nemovitostech miZe mit negativni vliv na Emitenta a dopad
na schopnost emitenta plnit fadn€¢ a vcas dluhy z Dluhopisti. Poptavku po nemovitostech ovliviiuji
zejména faktory jako je vyse urokovych sazeb na hypotékach nebo jina omezeni objemu poskytnutych
hypoték. V letech 2022 a 2023 doslo k vyraznému rustu trokovych sazeb hypotecnich uvért. Tento
narist, spolu s opatfenimi Ceské narodni banky omezujicimi poskytovani hypoték (ukazatele DTI,
DSTI*a LTV?), vedl k vyraznému sniZeni dostupnosti hypoték pro mnoho potencialnich kupujicich. Od
roku 2024 za¢ala CNB snizovat zékladni urokové sazby, coZ se postupné promitlo i do niz§ich

3 Ukazatel DTI (Debt to Income) je pomér vyse celkového zadluzeni Zadatele o uvér a vyse jeho &istého ro¢niho
piijmu

4 Ukazatel DSTI (Debt Service to Income) je procentnim vyjadfenim podilu roénich primémych vydajii zadatele
o uveér vyplyvajicich z jeho celkového zadluzeni (tzv. dluhova sluzba) na jeho ro¢nim €istém piijmu. Zjednodusené
feceno jde o procentni podil celkové vySe vSech mésicnich splatek na Cistém mési¢nim piijmu zadatele o Gver.

> Ukazatel LTV (Loan to Value) piedstavuje procentni pomér mezi vy$i ivéru a hodnotou zastavené nemovitosti.
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urokovych sazeb hypoték. Zaroven doslo k postupnému uvoliovani nékterych limiti pro poskytovani
hypoték (zruseni DTI a DSTI). Tyto faktory vedly k postupnému oziveni poptavky po nemovitostech,
nebot’ se hypotéky staly opét dostupnéjsi pro Sir§i okruh zdjemcii. Ocekavani dalSiho snizovani
urokovych sazeb v budoucnu muize dale podporovat poptavku po nemovitostech, i kdyz je tieba brat v
uvahu i dalsi ekonomické faktory, jako je inflace a vyvoj mezd. Tento aktualni trend se vSak mtize otocit,
muze opét klesnout dostupnost hypoték a v disledku toho mutze opét klesnout i poptavka po
nemovitostech.

Riziko chybného ocenéni aktiv

Riziko spo¢iva v mozném umyslném nebo nedbalostnim pochybeni pii ocenéni aktiv v majetku
Podfondu nebo spolecnosti ve Skupiné. V disledku chybného ocenéni nemovitosti, tcasti Podfondu v
Dcefiné spolecnosti nebo jiného aktiva miize dojit k poklesu hodnoty majetku Podfondu po prodeji
tohoto aktiva. Spolecnost (Emitent) neni jako fond kvalifikovanych investori povinen ocenovat
nemovitost nabyvanou do majetku Podfondu na zaklad€ znaleckého posudku, a existuje tak riziko, ze
ocenéni nemovitosti bude vyssi nez jeji realnd hodnota. To ve svém disledku mtze vést ke zhorSeni
hospodaiské situace celé Skupiny.

Riziko chybného odhadu ceny projektia

Odhad ceny planovanych projektti Skupiny je zavisly na mnoha faktorech, véetné toho, ze dojde k
ziskani vSech relevantnich vefejnopravnich povoleni nebo nedojde k nepredvidanym vykyvim v cenach
nemovitosti nebo v poptavce po nich. V disledku té€chto okolnosti Emitent nemuize vylougit riziko, ze
na jeho stran¢ dojde k chybnému odhadu ocekavaného zisku z planovanych projektt Skupiny. V
disledku toho miize byt vyse trzeb spolecnosti ze Skupiny nizsi nez, kterou Emitent ocekaval.

4.2 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jinad ptijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopisi a pfipadné vynosy dluhopisi
a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni muze byt nizsi nez vyse jejich ptivodni investice,
za urcitych okolnosti miiZze byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit uroky z Dluhopisu ¢i jistinu
z4visi predevsim na podnikatelské uspésnosti investic Emitenta.

Riziko likvidity
Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Dluhopisy
nebudou pfijaty k obchodovani v zddném mnohostranném obchodnim systému. Tato skute¢nost miize

vvvvvv

prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.
Urokové riziko

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisii a velikost trzni irokové miry se chovaji protichidné.
Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k rastu cen dluhopist na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou trokovou sazbou tak mize postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Grokové sazby. Nominalni Grokova sazba stanovena v Dopliku
dluhopisového programu je po dobu existence DIuhopisii neménnd, avSak aktualni urokova sazba
se na finan¢nim trhu obvykle denné¢ méni. Tim, Ze se zméni trzni urokova sazba, se v opacném sméru
meéni cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. To znamena, Ze pokud se trzni trokova sazba zvysi,
snizi se cena DIuhopisu s pevnou trokovou sazbou. Plati také pravidlo, ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rist trznich trokovych mér.
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Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera predstavuje soucasnou hodnotu vsech
pfijml plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni tirokovou sazbou. S rostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vys$si nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu niz§i nez jeho vnitini hodnota,
bude Dluhopis podhodnocen.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je rovnéz vystaven riziku snizeni ceny takového
Dluhopisu v dasledku ristu trznich urokovych sazeb. Ceny Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu jsou

4

zménu trznich Grokovych sazeb nez u tro¢enych DIuhopist se stejnou splatnosti.
Riziko inflace

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu nebudou obsahovat protiinflacni dolozku. Riist
inflace snizuje vysi readlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace pfekro¢i pevnou urokovou
sazbu Dluhopisu, respektive diskontni sazbu v ptipadé dluhopisti na bazi diskontu, je hodnota realnych
vynosu z investice do DIuhopisu zaporna. Primérna mira inflace za cely rok 2024 byla 2,4 % a v roce
2025 by méla dale mirné klesnout na 2,3 %.°

Riziko tzv. technické lhuty

Dluzna castka muze byt v souladu s Emisnimi podminkami splacena az 15 pracovnich dni po Dni
konecné splatnosti dluhopisi, a to bez naroku Vlastnikd dluhopisti na tGrok z prodleni. Vlastnici
dluhopist tak nesou riziko pozd¢&jsiho splaceni Dluhopisti, nez ocekavaji. Pokud by tato situace nastala,
nemohou Vlastnici dluhopisti do splaceni dluzné ¢astky volné disponovat se svymi prostiedky a zaroven
za neptiznivou situaci nedostanou adekvatni nahradu.

Riziko pred¢asného splaceni

Neni-li v Doplnku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u€init Dluhopisy dané emise pfed¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopisi
o pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopisti. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist pfedCasné splatit na zakladé
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku
nizsiho nez predpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného splaceni. V tomto piipade¢ tedy
investor Celi riziku, Ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude
na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

6 https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske ceny
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5 SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v rdmci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem (spolecné
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozd¢jsich predpisti (déle jen ,,Zakon o dluhopisech®) spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s., se
sidlem Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 14177111, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27027, LEL: 315700T15NACZEUOPB73 (dale
jen ,Spolecnost), na ucet svého podfondu Silverline Real Estate, NID 75163055, LEI
31570054FOVERSZ7F875 (dale jen ,,Podfond“, Spole¢nost jednajici na ucet Podfondu dale jako
~Emitent*). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramci tohoto
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit 500 000 000 K¢ (slovy: pét set milionti
korun ceskych), (dale jen ,,Dluhopisy). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muze
Emitent vydavat jednotlivé Emise, ¢ini 3 roky. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym
programem Emitenta a byl ziizen v roce 2025.

Dluhopisy se fidi témito spoleénymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale
pfislusnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisti vydavanou
vramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®).

Vefejna nabidka Dluhopisti bude ¢inéna Emitentem vlastnimi silami anebo prostfednictvim manazera
Emise, spolec¢nosti CYRRUS, a.s., IC 639 07 020, LEI 31570010000000043551, se sidlem Vevefi
3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno (dale jen ,,ManaZer*). Manazer miize byt Emitentem zménén.
Nebude-li v Dopliikku dluhopisového programu stanoveno jinak, bude Manazer také administratorem
Emise, ktery bude zajiStovat ¢innosti administratora spojené s vypocty a vyplatami urokovych ¢i jinych
vynosi v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist (dale jen
,2Administrator®), a to na zakladé¢ smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva s
administratorem®).

Urcenou provozovnou se rozumi provozovna Administratora stanovena v Doplilku dluhopisového
programu, bude-li pro danou emisi uren Administrator. Nebude-li pro danou emisi urcen
Administrator, rozumi se Ur¢enou provozovnou sidlo Emitenta.

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisii a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpisti upravujicich
vefejnou nabidku cennych papiri (Dluhopisi)). CNB rovnéz vykonava dohled nad Emitentem a
Spole¢nosti jakozto investiénim fondem a podfondem v souladu se ZISIF. CNB posoudila Zakladni
prospekt pouze z hlediska tplnosti idajil v ném obsazenych. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu
neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu
Dluhopisti. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by se nemé&lo chapat jako potvrzeni kvality
Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do DIuhopisd.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopist vydanou v ramci Dluhopisového
programu upfesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Dopliku dluhopisového programu
bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvorficich danou Emisi, datum emise
Dluhopisti a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané¢ Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynost Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi podminky
Dluhopist dané emise, které nejsou upraveny v rdmci Emisnich podminek.
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V ptipadé vefejné nabidky bude Dopln¢k dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu
ptripraveného pro kazdou emisi Dluhopist (dale jen ,,Koneéné podminky*). Pfislusné Konecné
podminky mohou jednak upravit, kterd z variant pfedpokladanad Emisnimi podminkami se ve vztahu
k ptislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit Gipravu obsazenou v Emisnich podminkach.
Kone¢né podminky budou déle obsahovat konkrétni podminky vetejné nabidky.

Dluhopistim a Kupéniim, budou-li vydavany, bude na zddost Emitenta ptidélen spolecnosti Centralni
depozitat cennych papirti, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai),
pfipadné jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o pfidélenych identifikatorech ISIN,
pfipadné i o jiném identifikujicim daji ve vztahu k Dluhopisiim a Kup6éntim, budou-li vyddvany, bude
uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

5.1 Obecna charakteristika Dluhopisi

5.1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry
ve formé na fad (dale také jen ,,listinné Dluhopisy“) nebo jako zaknihované cenné papiry (dale také jen
»zaknihované Dluhopisy”), s tim ze jejich podoba bude stanovena v pfislusném Doplnku
dluhopisového programu.

V ptislusném Doplitku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitd hodnota
Dluhopist, piedpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopisi, pocet a Cislovani (v pripadé€, ze bude
relevantni), ména Dluhopisiti a pfipadné pravo Emitenta zvysit pfedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti.

Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V ptipadé, Ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta
o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin
jednotlivymi DIuhopisy musi byt Emitentovi dorucena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti
vlastnika do 30 dnti od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k prevzeti
jednotlivych Dluhopist. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisti, nez byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisi.

Emitent mlze vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisti, nez
byla ptedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, a to i po uplynuti lhiity pro upisovani.
V takovém piipadé bude v ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanoven limit pfipadného
prekroceni predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist.

Emitent v takovém piipad¢€ ur¢i dodate¢nou lhiitu pro upisovani, ktera skonci nejpozdéji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v ptislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.
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5.1.2 Vlastnici dluhopisii; pievod Dluhopisi
5.1.2.1 Vlastnici dluhopisii

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podob¢ je osoba, na jejimz tétu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby oprdvnéné nebo
povérené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirti nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi piedpisy
Ceské republiky, poptipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastnikii zaknihovanych cennych papirt
v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisi*). Jestlize zakon
nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro danou emisi uréen, pokladat kazdého
Vlastnika zaknihovanych dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét
mu platby v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplikem dluhopisového programu.
Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodd zapsany v evidenci
Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim
neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim ozndmeni doru¢ené¢ho do Urcené provozovny (jak
je tento pojem definovan dale). Obdobné plati téz pro vlastniky Kupdnd, jsou-li vydavany (dale také jen
,»Vlastnik kupéonu‘).

K ptevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi piredpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V piipadé
zaknihovanych Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zdkaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopisti zapisem pfevodu na uctu zékaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitate s tim, Ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat
takovy prevod na tucet vlastnika, ato k okamziku zapisu na ucet zakaznika. Obdobné plati téz
pro prevoditelnost Kupdnd, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastnikii
Dluhopisti vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisti‘). Jestlize zdkon nebo rozhodnuti
soudu dorucené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi
jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladdat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech aprovadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopist a které nebudou z jakychkoli divoda zapsany v seznamu Vlastnikd dluhopisti, jsou povinny
o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta,
a to prostfednictvim oznameni dorueného do Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).
Obdobné plati téz pro vlastniky Kupoént, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik kuponi*).

K prevodu listinnych Dluhopisti dochazi jejich pfedanim nabyvateli a vyznacenim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodmineény a prechazeji jim veskera prava s listinnymi Dluhopisy
spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby,
na niz se listinny Dluhopis pievadi, a den pfevodu listinného DIuhopisu. K u¢innosti pfevodu Dluhopisu
vici Emitentovi se vyzaduje predloZeni Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiny diikaz o tom,
7e prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Vic¢i Emitentovi je takovy pfevod G¢inny az zapisem o
zmeén¢ Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikl dluhopist. Jakékoli zména v seznamu Vlastnikti
dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v priab&hu prisluseného dne, tj. nelze provést zménu
v seznamu Vlastnikti dluhopisii s ucinnosti k poc¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

5.1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii

Prevoditelnost vlastnického prava k Dluhopistim ani Kupdénim (jsou-li vydavany) neni zadnym
zptisobem omezena.
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5.1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddé€leni prava na vynos Dluhopist
vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kuponti (dale také jen ,,Kupény*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vyluc¢uje. Budou-li Kupoény vydany, budou vydany ve stejné
podob¢ jako Dluhopisy pfislusné emise.

5.1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet urcené
urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovand hodnota pocitd (déale také jen
»Diskontovana hodnota*) v piipad¢é piedCasné splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi
diskontu), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Dopliikku dluhopisového programu
a Zékonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni trocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazbé, pti které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. urokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisi k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati,
7e Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

5.1.5 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti (rating) zadnou ratingovou agenturou,
ani se neoCekava, ze pro ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o ptipadném ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti (rating) Dluhopisi budou uvedeny
v prislusném Doplitku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopis.

5.2 Datum a zpisob upisu emise Dluhopisii; Emisni kurz

5.2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisti a Dodate¢na lhiita pro
upisovani emise dluhopisi

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhata pro upisovani emise dluhopisi budou uvedeny
v ptislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvotici piislusnou emisi Dluhopist, mtze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Lhuity
pro upisovani emise dluhopis®i, a to i postupné (v tranSich). Emitent ma pravo v pribéhu Lhuty
pro upisovani emise dluhopist vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopisi,
nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouc¢i. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhttu pro upisovani
emise dluhopisii (dale jen ,,Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisi*) a v této lhuteé (i) vydat
Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty piislusné emise DIuhopisi, a/nebo (ii) vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota piislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisii. Emitent je
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rovnéZz opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova
jmenovita hodnota prislusné emise Dluhopisi.

Dodatec¢na lhiita pro upisovani emise dluhopist skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopisi, resp. v Den konecné
splatnosti dluhopisii v ostatnich piipadech.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisii nebo ptipadné Dodatecné
lhiity pro upisovani emise dluhopisti, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisti zplisobem stanovenym
v ¢lanku 5.13 téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisi
tvoricich pfislusnou emisi Dluhopisi. Tuto skute¢nost Emitent uvefejni stejnym zplsobem, jakym
uvetejnil emisni podminky dané emise Dluhopist.

Pro ucely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy miize dojit k vydani
Dluhopist ptislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopist“ 1hitu pro upisovani emise Dluhopisi, ktera je
stanovena v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

5.2.2 Emisni kurz
Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v Doplinku dluhopisového programu.

Nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jinak, bude v pfipad¢ dluhopist s pevnou urokovou
sazbou emisni kurz k Datu emise ve vys$i 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopisti nabizenych po Datu emise bude stanoven na zakladé¢ aktualnich trznich podminek, k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopisiti bude piipocten odpovidajici alikvétni trokovy vynos.

V ptipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vysi
jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise bude
stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocita, tj. k datu upisu Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu.

Aktualni emisni kurz bude zvetejnén v sidle Emitenta nebo Administratora, ptipadné sdélen na vyzadani

emailem. Cena Dluhopist bude v obdobi do Data emise (v¢etné tohoto dne) odpovidat emisnimu kurzu

k Datu emise a po Datu emise jejich aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zpiisobem popsanym

vyse.

5.2.3 Zpisob a misto upisu Dluhopisii, zpiisob a lhiita pfredani Dluhopisii a zptsob a
misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zpisob a misto upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisii vydané v ramci tohoto Dluhopisového
programu, v¢etné udaju o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, jakoz i zptisob
a lhiuta ptedani Dluhopist, zpusob, misto a lhiita pro splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu,
budou stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

5.3 Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zavazky
z Dluhopist (vSechny pen¢zité zavazky Emitenta viici Vlastnikiim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisi)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné (pari passu) vuci vSem dal$im souc¢asnym i budoucim nepodfizenym a obdobné zajisténym
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zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vS§emi Vlastniky dluhopist
a Vlastniky kupdnti (jsou-li vydavany) stejné emise Dluhopist stejné.

5.4 Povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech dluht z Dluhopisii splni nebo zajisti splnéni povinnosti
uvedenych v tomto ¢lanku 5.4. Kde se v tomto ¢lanku hovoii o jednani Emitenta, rozumi se tim (tam
kde je to relevantni) jedndni Spolecnosti jednajici na uc¢et Podfondu.

5.4.1 Omezeni poméru investi¢nich akcii Z vici celkovému kapitilu Podfondu
minimalné na drovni 10 %

Emitent se zavazuje a zajisti, ze pomér objemu kapitalu v investi¢nich akcii tfidy Z vici celkovym

aktivim Podfondu bude minimalné na trovni 10 %. Objemem investi¢nich akcii tfidy Z se rozumi

hodnota vsech vyemitovanych akcii v tfidé Z, k Rozhodnému dni auditu kovenantt, a celkovou

hodnotou aktiv Podfondu se rozumi hodnota veskerych aktiv na rozvaze Podfondu, ke stejnému datu.

Vzorec pro vypocet je stanoven takto:

Hodnota investicnich akcii tridy Z

> 109
Celkova aktiva Podfondu = 10%

5.4.2 Omezeni poméru celkového fondového Kkapitalu a zavazki plynoucich z
nevyemitovanych investi¢nich akcii vii¢i celkovym pasiviim Podfondu minimalné
na urovni 70 %

Emitent se zavazuje a zajisti, ze pomér Cistych aktiv Podfondu (rozdil mezi aktivy Podfondu a cizimi
zdroji Podfondu vyjma zavazkd plynoucich z nevyemitovanych investi¢nich akcii) vici celkovym
pasivim Podfondu bude minimalné na urovni 70 %. Celkova aktiva Podfondu se rozumi hodnota
veskerych aktiv na rozvaze Podfondu k Rozhodnému dni auditu kovenantt. Cizi zdroje Podfondu se
rozumi hodnota cizich zdroji na rozvaze Podfondu k Rozhodnému dni auditu kovenantii vyjma zavazka
plynoucich z nevyemitovanych investi¢nich akcii. Celkova pasiva Podfondu se rozumi hodnota
veskerych pasiv na rozvaze Podfondu k Rozhodnému dni auditu kovenantt.

Aktiva Podfondu — Cizi zdroje Podfondu

>709
Celkova pasiva Podfondu =70%

5.4.3 Omezeni poméru celkovych cizich zdroji ve Skupiné k hodnoté celkovych aktivi
ve Skupiné na tirovni maximalné 65 %

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze pomér celkovych cizich zdroji ve Skupiné k hodnoté celkovych aktiv
ve Skupiné bude maximalné na urovni 65 %. Celkové cizi zdroje Skupiny se rozumi soucet vSech cizich
zdroju tietich stran, tj. subjektl, které nejsou vlastnicky propojeny se Skupinou (tzn. Emitentem a jeho
dcefinymi spolecnostmi) k Rozhodnému dni auditu kovenantt. Celkovymi aktivy Skupiny se rozumi
soucet aktiv Emitenta plus celkové cizi zdroje od 3. stran jednotlivych jeho dcefinych spole¢nosti (tedy
cizi zdroje mimo intraskupinové financovani) k Rozhodnému dni auditu kovenantd.

Celkové cizi zdroje Skupiny <659
= 0

Celkova aktiva Skupiny
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5.4.4 Omezeni poméru nebankovnich cizich zdroji Skupiny na drovni maximalné 30%

Emitent se zavazuje a zajisti, ze pomér nebankovnich cizich zdroji (vyjma Dluhopist dle tohoto
dluhopisového programu, emise dluhopisi Silverline Real Estate 8,5/27 a intra-skupinového
financovani) ku celkovym cizim zdrojim Skupiny bude maximaln€ na trovni 30 %. Nebankovnimi
cizimi zdroji se rozumi jakykoliv dluhovy kapital, ktery byl poskytnut subjektem bez bankovni licence
od CNB k Rozhodnému dni auditu kovenantt, tento kapital miize zahrnovat napf. zaptjéky &i dluhopisy.
Celkovymi cizimi zdroji Skupiny se rozumi soucet vSech cizich zdroji od tfetich stran, tj. subjektt které
nejsou vlastnicky propojeny se Skupinou k Rozhodnému dni auditu kovenant.

Nebankovni cizi zdroje Skupiny
<30%

Celkové cizi zdroje Skupiny

5.4.5 Zakaz prijeti jiného dluhového financovani fondu

Emitent se zavazuje, Ze nepfijme jiné dluhové financovani vyjma Dluhopisi dle tohoto dluhopisového
programu a Upisu investi¢nich akcii. Nevztahuje se na stdvajici dluhy Emitenta.

5.4.6 Omezeni poskytovani Givéri Emitentem

Emitent se zavazuje a zajisti, ze bude poskytovat uvéry pouze ve prospéch spole¢nosti ve Skupiné
vyhradné za uéelem financovani projektd Skupiny a refinancovani stavajicich dluhd spolec¢nosti ve
Skuping.

5.4.7 Omezeni pouziti vytézZku z emise Dluhopisi

Emitent se zavazuje pouzit vytézek z emise Dluhopisti pouze na financovani nemovitostnich projektii
vlastnénych Podfondem a jeho dcefinymi spolecnostmi.

5.4.8 Omezeni pievodu investi¢nich akcii Z (zakaz ztraty ¢i prevodu kontroly nad
podfondem)

Emitent se zavazuje a zajisti, ze nedojde k takovému pfevodu investi¢nich akcii Z, jehoz disledkem by
byla ztrata kontroly nad Podfondem.

5.4.9 Zakaz prijeti ruceni a obdobnych zavazkii za dluhy jinych osob

Pro Emitenta plati zakaz prijeti ruceni a obdobnych zavazkt za dluhy jinych osob (vyjma ruceni za
bankovni uvéry poskytnuté decefinym spole¢nostem pro financovani nemovitostnich projekta).

5.4.10 Zakaz zajiSténi majetku fondu a Dcerinych spole¢nosti

Pro Emitenta plati zakaz zajisténi majetku fondu a Dcefinych spole¢nosti (vyjma zajisténi bankovnich
uvert poskytnutych Dcefinym spole¢nostem pro financovani nemovitostnich projekti).

5.4.11 Agent pro kontrolu kovenanti

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze agentem pro kontrolu kovenantii bude vzdy osoba v podob¢ auditora
Emitenta. Audit kovenantl bude provadén agentem vzdy ke konci UCetniho obdobi Emitenta
(,,Rozhodny den auditu kovenanti‘).

5.4.12 Informacni povinnost Emitenta

Emitent se zavazuje, ze bude zvetejiiovat vyro¢ni zpravu a zpravu agenta pro kontrolu kovenantt vzdy
do 4 mésict po skon¢eni tc¢etniho obdobi Emitenta, a to na svych internetovych strankach.
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5.5 Vynos Dluhopisi

5.5.1 Dluhopisy s pevhym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené¢ v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou uroceny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplitku
dluhopisového programu. Urokova sazba miize byt uréena pro kazdé vynosové obdobi zvlast.

»Vynosovym obdobim“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (i) v piipadé prvniho
Vynosového obdobi jedno obdobi pocinajici Datem emise (v¢etne) a koncici v potfadi prvnim Dnem
vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a (ii) v pfipadé¢ dalSich Vynosovych obdobi kazdé dalsi
bezprostfedné navazujici obdobi poc€inajici Dnem vyplaty Groku (v€etn€) a koncici dalsim néasledujicim
Dnem vyplaty tiroku (tento den vyjimaje) az do Dne konecné splatnosti nebo Dne pied¢asné splatnosti
dluhopist.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty uroki, v souladu s témito
Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty urokii“). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému
Dluhopisu bude urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zaklade
matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tfetiho desetinného mista. Vynosové obdobi mize
byt ro¢ni, pololetni, ¢tvrtletni, nebo mési¢ni. Vynosové obdobi pro konkrétni Emisi dluhopis bude
stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy pfestanou byt uroceny Dnem kone¢né splatnosti dluhopisti nebo Dnem piedcasné splatnosti
dluhopisti, ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (dale také ,,Technicka
lhata®). V takovém ptipadé bude po uplynuti Technické lhity nadale nabihat Urokovy vynos
pfi urokoveé sazbé stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisii budou
vyplaceny veskeré k tomu dni splatné Castky. Vysi uroku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢.
351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni urok z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou pro prvni den kalendatniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich
bodu.

Céstka tirokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a prislusné urokové sazby (vyjadfené desetinnym &islem). Castka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazove), ptislusné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym cCislem) a pfislusného
Zlomku dni, podle konvence uroceni stanovené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

5.5.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uroc¢eny. Vynos takovych Dluhopist je predstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou a emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni Castky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli neuro¢enym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (,,Technicka
lIhata®), pak bude po uplynuti této Technické lhlty nabihat k této Castce trok pii trokové sazbé
stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré
k tomu dni splatné ¢astky. Vysi aroku zprodleni stanovuje naiizeni vlady & 351/2013 Sb. Urok
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z prodleni odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho
pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodi.

V pfipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé
prislusného Zlomku dni, podle konvence troceni stanovené v piislusném Dopliiku dluhopisového
programu.

5.5.3 Zlomek dni
»Zlomek dni* znamena pro ucely vypoctu troku z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:

(a) je-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
»Skutecny pocet dni/Skute¢ny pocet dni®, resp. ,,Act/Act®, podil skutecného poctu dni v obdobi, za né¢z
je urok stanovovan, a ¢isla 365 (nebo v ptipade, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je urok stanovovan,
spada do prestupného roku, pak souctu (i) skutecného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je urok
stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydéleného Cislem 366 a (ii) skute¢ného poctu dni v té
casti obdobi, za né€z je urok stanovovan, ktera spada do nepiestupného roku, vydéleného Cislem 365);

(b) je-li v prislusném Doplnku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
»dkutecny pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je trok
stanovovan, a ¢isla 365;

(c) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
»Skutecny pocet dni/360“ nebo ,,Act/360%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je tirokovy
vynos stanovovan, a ¢isla 360;

(d) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
»30/360% nebo ,,360/360, podil poctu dni v obdobi, za néz je urok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdélené¢ho do 12 mésict po 30 dnech, pti¢emz ale v ptipadé,
ze (i) posledni den obdobi, za néjz je Grok stanovovan, piipada na 31. den v mésici a soucasné prvni den
téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den pfipada
posledni den obdobi, kracen na 30 dni nebo (ii) pfipada posledni den obdobi, za néjz je tirok stanovovan,
na unor, nebude tnor prodluzovan na mesic o 30 dnech);

(e) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
»30E/360% nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil poctu dni v obdobi, za n&jz je urok stanovovan, a ¢isla
360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdélené¢ho do 12 mésici po 30 dnech a celé
obdobi kalendainiho roku).

5.6 Splaceni a odkoupeni Dluhopist
5.6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni Dluhopisit Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celda jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazove
ke dni konecné splatnosti Dluhopisti, jak je tento den oznacen v piislusném Doplitku dluhopisového
programu (dale jen ,,Den konecné splatnosti dluhopisi*), a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Vyse uvedené plati s
vyjimkou amortizovanych dluhopist dle ¢l. 5.6.1.1.

5.6.1.1 Amortizované dluhopisy

Jmenovita hodnota Dluhopist oznacenych v prislusném Doplitku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.
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Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisti.

Ptislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopisti v Den vyplaty urokt
ptislusného Vynosového obdobi.

Vyse vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich ptislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendari, ktery bude tvofit soucéast prislusSného Doplitku dluhopisového
programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendai obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou piislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

5.6.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u€init Dluhopisy dané emise pfedCasné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikiim dluhopist
o pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti o predc¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopisti.

Oznameni Emitenta o pfed¢asné splatnosti DIuhopist musi obsahovat ur¢eni dne, k némuz se Dluhopisy
stanou predc¢asné splatnymi (dale jen ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi“) a musi byt ozndmeno
Vlastnikiim zptisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespont 30 dni pfed takovym
Dnem pred¢asné splatnosti dluhopisti.

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pred¢asnému splaceni vSech Dluhopisti dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami
a prislusnym Doplitkem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o pfedcasné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené c¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisii spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokem, ptfipadné€, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni pred¢asné splatnosti dluhopist.

Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupony, museji byt vraceny vSechny Kupony, které jeste
nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kuponu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kupdnu, avsak pouze proti odevzdani ptislusného Kupdnu.
Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopistiim, které nejsou vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni
jako v8echny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného kupénu. Hodnotou nevraceného kupdnu se rozumi
v ptipadé¢ prvniho Vynosového obdobi pomérna ¢ast trokového vynosu narostlého na predcasné
splacenych Dluhopisech od Data emise (vcetné tohoto dne) do Dne pted¢asného splaceni Dluhopist
(vyjma tohoto dne), v ptipadé kazdého dalsiho Vynosového obdobi od posledniho Data vyplaty Groku
(vCetné tohoto dne) do Dne predcasného splaceni Dluhopisti (vyjma tohoto dne).

5.6.3 Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastnika dluhopistu

Vlastnici dluhopisii jsou opradvnéni zadat piedCasnou splatnost DIluhopisti pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopist vyluéné (i) v souladu s ¢lankem 5.9 (Predcasnd splatnost Diuhopisii v pripadé
neplnéni dluhit) téchto Emisnich podminek, a (ii) v souladu s ¢lankem 5.14.4 (Nektera dalsi prava
Viastnikii dluhopisit) téchto Emisnich podminek, v Zadnych jinych pfipadech nejsou Vlastnici dluhopisii
opravnéni piredéasné splaceni DIuhopisi pozadovat.

5.6.4 Odkoupeni Dluhopisi

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zpisobem za dohodnutou cenu.
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5.6.5 ZruSeni Dluhopisti odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sdm
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.
Nerozhodne-li Emitent o diivéj§im zaniku jim vlastnénych Dluhopisti podle prvni véty tohoto odstavce,
zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisii vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.

5.6.6 Domnénka splaceni

Je-1i pro danou emisi ur¢en Administrator, pak v pfipad¢, ze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopisi (popiipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o piedcasné
splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nab&hlych trokovych vynost, jez budou
splatné v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu,
pak budou tyto dluhy pro tcely ¢lanku 5.6 téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené
ke dni pfipsani pfislusnych castek na ptislusny ucet Administratora.

5.6.7 Dispozice s prostiedky na u¢tu u Administratora

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak s prostiedky, které Emitent uhradi na ucet
u Administratora za ucelem vyplaty urokového vynosu z Dluhopisi nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynosti z nich) a Administrator je
v souladu s t€émito Emisnimi podminkami pouZije k vyplaté Vlastnikiim dluhopisa.

5.7 Platby
5.7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyluéné v méné,
ve které¢ je v pfislusném Doplitku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota
Dluhopisti. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikiim dluhopisti nebo Vlastnikiim
kupént (jsou-li vydavany) a jmenovitd hodnota Dluhopist (poptipadé Diskontovana hodnota, jedna-li
se o piedCasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikiim dluhopist
za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni piislusného Dopliku dluhopisového
programu a piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni piislusné platby
a v souladu s nimi.

V piipade, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s ptislusnym Doplikem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikiim dluhopist
splatné v EUR, pricemz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni mé€nové jednotky na EUR
bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Takové nahrazeni prislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v Zadném ohledu nedotkne
existence zavazkli Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového
programu prislusnych Dluhopist ani za Pfipad neplnéni dluhti dle t€chto Emisnich podminek.

5.7.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti (poptipade
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pred¢asné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty urokii“ nebo
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o

»Den konecné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy
z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostiednictvim
Administratora, je-li pro danou emisi uréen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho ptipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz
Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly disledku takového posunu.

»Pracovnim dnem‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vypotadani mezibankovnich obchodi v Ceskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani devizovych
obchodi a kdy je zaroven otevien pro vyporadani obchodd systém TARGET.

5.7.3 Urd¢eni prava na obdrZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy
5.7.3.1 Listinné Dluhopisy

V ptipade, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet irokové vynosy z listinnych Dluhopisii na fad (dale také jen ,,Opravnéné
osoby*), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu. Pokud budou vydany Kupony, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplécet urokové vynosy z listinnych Dluhopisti, osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
odevzdaji pislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu“ znamena den, ktery o patnact kalendainich dnt
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi usek) predchdzi ptislusnému Dni vyplaty trokd,
pricemz vSak plati, ze pro Gcely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu trokti se Den vyplaty uroku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

V piipad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet piislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopist, osoby, které¢ budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni piijemce trokového vynosu (ptipadné u Amortizovanych dluhopist pirislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) prihlizet
k prevodim Dluhopisti nebo Kupént (budou-li vydavany) u¢inénym pocinaje dnem bezprosttedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

V ptipadé listinnych Dluhopisti na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych DIluhopisti na fad (popfipad¢ Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni DIuhopist s vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které budou
Vlastniky dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely urceni Opravnéné osoby dle predchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-1i pro danou
emisi urCen) nebudou piihlizet k prevodim Dluhopisi v pfipadé listinnych Dluhopisii na tad
oznamenym Emitentovi pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (v¢etné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného
Dne konecné splatnosti dluhopisi, resp. Dne piedcasné splatnosti dluhopisti.
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»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o patnact kalendainich dnt
(nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi usek) predchéazi piislusnému Dni konecné
splatnosti dluhopisti, resp. Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopist, resp. Den
predcasné splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

5.7.3.2  Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet irokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou
(i) v ptipade€, Ze nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopisti, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopistt v Centralnim depozitati ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v ptipadé, Ze doslo k oddé€leni prava
na vynos pak osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Kupénl v Centradlnim depozitafi ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V piipad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet prislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych
Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim depozitaii ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Dnem
vyplaty bude v tomto ptipad€ Den vyplaty trokt.

Pro ucely urceni piijemce urokového vynosu (ptipadné¢ u Amortizovanych dluhopist piislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) prihlizet
k prevodim Dluhopisti nebo Kupént (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprosttedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist (popiipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedcasné splaceni Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti v Centralnim depozitati ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely uréeni
pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti (poptipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urCen) prihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim
po Rozhodném dni (v¢etné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného
Dne konecné splatnosti dluhopisi, resp. Dne piedcasné splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu“ znamena ve vztahu k zaknihovanym DIluhopisim
den, ktery o patnact kalendainich dnt (nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi usek)
predchazi prislusnému Dni vyplaty Grokt, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne
pro vyplatu trokt se Den vyplaty tiroku neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o patnact kalendainich dnt
(nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi usek) predchédzi piislusnému Dni konecné
splatnosti dluhopist, resp. Dni pfedc¢asné splatnosti dluhopist, pfi¢emz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopisti, resp. Den
predc¢asné splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

5.7.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pievodem na jejich Gcet vedeny u banky v Ceské
republice.
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Emitent (Administrator je-li pro danou emisi urcen) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet podle pokynu, ktery pfislusna Opravnénd osoba udgli
Emitentovi (Administratorovi, je-1i pro danou emisi urc¢en) na korespondenc¢ni adresu Emitenta (adresu
Urcené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi urcen) vérohodnym zpisobem. Pokyn bude
mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s Gifedné ovérenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném uctu umoziujici Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou emisi urcen) platbu provést a v piipad¢ pravnickych osob dale originadlem nebo ufedné
ovefenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku pfijemce platby ke Dni vyplaty ne star$i tii
mesict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi ptipadné
pfislusnymi piilohami dale jen ,,Instrukce®). Instrukce miize mit podobu generalni instrukce, ktera
bude platna pro vSechny platby az do jejiho odvolani nebo zmény.

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi urcen), pricemz Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur€en) bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) dorucen spolu s Instrukei. V tomto ohledu bude Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi urcen) zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni plné moci
v ptipad€, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v piipadé potieby s ufedné ovérenym piekladem
do Ceského jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna
osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz
je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém danovém domicilu (v originale nebo ufedné ovétené kopii) a dalsi doklady, které si miize
Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) a piislusné danové organy vyzadat. V piipade
originalt cizich afednich listin nebo ufedniho ovéteni v cizin€ si Emitent (Administrator, je-1i pro danou
emisi urCen) muze vyzadat poskytnuti prislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi urCen) muze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny Gfednim
prekladem do ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto c¢lanku,
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urCen) sdélena v souladu s timto ¢lankem
a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto Clanku, je povazovédna za fadnou. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi uréen) povinni
jakkoli provérovat spravnost, iplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost
za Skody zptsobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce.

V ptipadé¢ zaknihovanych DIluhopisi nebo zaknihovanych Kupént je Instrukce poddna vcas, pokud
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) doruc¢ena nejpozdéji pét Pracovnich dnt
piede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopisti nebo listinnych Kupdnd je Instrukce podana véas,
pokud je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) dorucena (i) nejpozdé€ji pét
Pracovnich dnli pfede Dnem vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na zakladé¢ odevzdani
listinného Kuponu, (i) v ptislusny Den vyplaty v ostatnich ptipadech.

V piipadé listinnych Dluhopisii nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive pfisluSnym Dnem vyplaty.
V ptipadé listinnych Kupoénu nabyva Instrukce uéinnosti nejdiive dnem odevzdani ptislusného
listinného Kuponu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy nebo
zaknihovanymi Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je prislusna
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castka poukadzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku,
a pokud je v pfislusny den splatnosti takové Castky odepsana z Gctu Emitenta (Administratora, je-li
pro danou emisi urcen). Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi
Dluhopisy, listinnymi Kupoény (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je
prislusnad castka poukéazédna Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce
tohoto ¢lanku a pokud je v pfislusny den splatnosti takové Castky odepsana zuictu Emitenta
(Administratora, je-li pro danou emisi urcen). Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co
Emitent (Administrator, je-1i pro danou emisi ur€en) obdrzi fadnou a t¢innou Instrukei, avSak nejdiive
v ptislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi uréen, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné c¢astky zplisobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto clanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi,
které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém ptipadé nevznika
zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto zptisobeny ¢asovy odklad ptislusné
platby.

5.8 Zdanéni

Datiové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zemée sidla Emitenta mohou
mit dopad na piijem plynouci z Dluhopist.

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti ¢eského prava tykajicich
se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vs$ech danove
relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopist. Toto
shrnuti nepopisuje jakékoli dafiové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich piedpisti ucinnych k datu tohoto Zékladniho prospektu
amuze podléhat nasledné zméné (i s pfipadnymi retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvatelim
Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych disledcich
koupé, prodeje a drzeni Dluhopisii a piijimani plateb trokti z Dluhopist podle danovych a devizovych
predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy
z drzeni a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény.

5.8.1 Ceska republika

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastnikii dluhopisti se budou fidit
platnou zakonnou tpravou CR, tedy zejména zikonem &. 586/1992 Sb., o danich z piijmt (dale jen
»ZDP*). Nabyvatelem Dluhopist vSak miize byt i cizozemec (s vyjimkou osob, které jsou rezidenty
Spojenych stati americkych). Emitent bude Dluhopisy ptipadné nabizet té€Z investorim v zahranic¢i za
podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani piipustné dle piislusnych predpist platnych
v kazdé zemi, ve které budou DIuhopisy nabizeny (tzn. za podminek, za kterych lze Dluhopisy v danych
zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych papir).

Nasledujici stru¢né shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze zdkona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Veskeré informace uvedené nize se mohou meénit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptedpist, ktery muze
byt po tomto datu uplathovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o ptedCasné splaceni dluhopist
s vynosem na bazi diskontu) Dluhopisii bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkt. V ptipadé
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zmeny piislusnych pravnich predpisii nebo jejich vykladl v oblasti zdanovani Dluhopisti oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li vlastnikem Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem fyzickd osoba, je Emitent odpovédny za
provadéni srazek dané u zdroje a je platcem dan¢ srazené z tirokovych vynost z Dluhopist. Pravnickym
osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist bez srdzky dan€, nebot’ vynosy z Dluhopisti pravnické osoby
zdauji spolecné s pfijmy z ostatnich ¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek
nebo odvodt vici vlastnikiim Dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodatecné castky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu srazky dani
nebo poplatkt, pokud k takové sraZce dojde pouze z toho diivodu, ze takovy Vlastnik dluhopisii nepredal
Emitentovi v¢as fadné doklady prokazujici, ze Vlastnik dluhopist je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
Dluhopisy, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investiéni, podilové nebo
penzijni fondy).

5.8.1.1 Fyzické osoby
(a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii

Zisky z prodeje DIuhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni Eeskym dafiovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je ceskym daniovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dan€ a podléhaji dani z piijma fyzickych
osob v sazbé 15 %, resp. presahuje-li zaklad dan¢ 36nasobek primérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu
presahujiciho 36nasobek primémé mzdy dan ve vysi 23 %. Ztraty z prodeje dluhopisti jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danovée neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom piipadé je mozné ztraty
z prodeje dluhopisi az do vySe ziskl z prodeje ostatnich cennych papir vzajemné zapocist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuzit danové osvobozeni ptijmi z prodeje
dluhopisu v ptipad€, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto osvobozeni
muze byt uplatnéno pfi splnéni podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy zahrnuté
v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zaradil tyto DIuhopisy do svého obchodniho
majetku, pak miZe uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Prijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pfti jeho prodeji nesplni vyse uvedeny casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirti nepiesahnou v daném zdaniovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z prijmu fyzickych osob.

(b) Zdanéni vynosti z dluhopisii

V ptipadé dluhopisti s pevnym urokovym vynosem je vynos vlastnika Dluhopist zdanovan v
samostatném zakladu dan¢ pro zdanéni zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba
srazkové dané dle Ceskych danovych predpist €ini 15 %. Tato srazka dan€ predstavuje konecné zdanéni
tiroku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u aroki
z dluhopist upozornujeme, ze dle § 36 odst. 3 ZDP se zaklad dané a srazena dan z jednotlivych
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dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny dold se zaokrouhluje az celkova Castka srazené dané za
vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopisi.

V ptipadé dluhopisi s vynosem na bazi diskontu se kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho pifedcasném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl, povazuje dle § 8 odst. 2 pism. a) ZDP za pfijem
z kapitalového majetku, ktery je soucasti zakladu dané z ptijmu fyzickych osob a zdafiuje se sazbou
dan¢ 15 %, resp. ptresahuje-li zaklad 36nasobek primérné mzdy, uplatni se pro c¢ast zakladu
ptfesahujiciho 36nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %.

(c) Fyzicka osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznacnosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich
jednotek, které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni pfijmt
souvisejicich s dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zaméru fyzické
osoby, se kterym Dluhopisy nabyla. Doporucujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam,
ucetnim jednotkam, probrat se svymi pravnimi a danovymi poradci danové a ucetni dasledky koupé,
prodeje a drzeni Dluhopisti podle dafiovych a uéetnich predpisti platnych v Ceské republice.

(d) Fikce danoveho rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za danového rezidenta té zemé, v niz ma dand fyzicka osoba bydliste,
neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odliSnou skutec¢nost.

5.8.1.2  Pravnické osoby
(a) Urokovy prijem

Pravnickd osoba jako vlastnik Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem uctuje obecné v souladu
s platnymi Gcetnimi piedpisy o nabihajicim alikvotnim Grokovém vynosu ve prospéch vynost a na vrub
zvyseni ucetni hodnoty daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni urokovy vynos z Dluhopist
s pevnym urokovym vynosem je tedy pribe&zné zdanovan v ramci obecného zakladu dané z piijmu
pravnickych osob sazbou dané ve vysi 21 %.

Stejna sazba dané (21 %) se pouzije také u Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, kdy pravnické osoby
zahrnou do svého zakladu dané z pfijmu jako kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho pred¢asném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl (§ 8 odst. 2 pism. a) ZDP.

(b) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii

Zisky z prodeje dluhopisi tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
ktera je Ceskym daniovym rezidentem, anebo ktera neni ceskym daniovym rezidentem a zaroven podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni Geskym dafiovym rezidentem
a ptijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym daniovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym daniovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
dan¢ z pfijma pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této
kategorie osob obecné¢ daniové uznatelné.

5.8.1.3  Cesti dariovi nerezidenti — specifika
(a) Obecny princip

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z piijmt pravnickych
osob, ktefi nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
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v Ceské republice, a pfijem z prodeje Dluhopisii jim neplyne od kupujiciho, ktery je Eeskym danovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni
datlovym rezidentem Cc¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru,
kupujicimu, ktery je ceskym danovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem
a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, je kupujici obecné povinen
pii thradé kupni ceny dluhopisii srazit zajiSténi dan€ z pi{jmi ve vysi 1 % z tohoto ptijmu. Prodavajici,
kterému plyne piijem z prodeje Dluhopisii zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat
v Ceské republice dafiové priznani, pri¢emz srazené zajisténi dané se zapo¢itava na jeho celkovou
danovou povinnost.

(b) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je vlastnik dluhopisti
rezidentem, miize zdanéni ziskt z prodeje dluhopisti v Ceské republice povazované vylou¢it nebo sniZit
sazbu pripadné srazkové dan¢ nebo zajisténi dan€. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mtize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze
pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skute¢né vztahuje.

5.9 Predcasna splatnost Dluhopist v pripadech neplnéni dluht
5.9.1 Pripady neplnéni dluha

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhi*):

(a) Prodlent s penézitym plnenim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupony (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu
s témito Emisnimi podminkami a takové poruseni zistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich dnii
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemne upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist
dopisem doruc¢enym Emitentovi nebo na adresu Urcené provozovny Administratora (je-1i uren); nebo

(b) Porusent jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto ¢lanku 5.9.1 vyplyvajici z té€chto Emisnich podminek a takové poruSeni zlstane
nenapraveno déle nez Sedesat dnii ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteCnost pisemn¢ upozornén
kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem doruc¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Urcené provozovny (je-li urcen); nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli piivodné stanovené
dodate¢né lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodateéné dohodnuté s véftitelem,
popi. nedojde k jiné dohodé¢ s véritelem o dobé splatnosti téchto Dluhd, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohldsen za splatny pfed piivodnim datem splatnosti v disledku existence piipadu poruSeni (jak
je definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst.
(c) nenastane, pokud tthrnna vyse Dluhi dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé¢ Emitenta nizsi nez 30 mil.
K¢ (slovy: tricet miliond korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné mé€né nebo ménach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (¢) rovne€Z nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadné namita
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zakonem ptedepsanym zptisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu a platbu
uskutecni ve lhite¢ ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznén povinnym tuto povinnost plnit; nebo

»Dluhy* znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych uvért a pljéek a k nim ndleZejicich pfisluSenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych aturokovych obchodl a ostatnich
derivatt a (iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhtt a/nebo neni schopen po del§i dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(ii) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo piijmul, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolven¢ni ndvrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén tipadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolven¢ni navrh bude pfisluSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruseni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tfeti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jehoz celkova
hodnota presahuje v piipadé Emitenta castku 100 mil. K¢ (slovy: sto milioni korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné méné), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota piesahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun
ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné ménég); nebo

(e) Premeny

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména sloucent,
splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zavodu ¢i jeho
casti prejdou dluhy z Dluhopisti na osobu, ktera vyslovné nepiijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpusobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti, s vyjimkou ptipadt, kdy (i) takové
prevzeti dluhti Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pfi¢emz o tomto u¢inku takového slouceni,
splynuti, rozd€leni nebo pfevodu podniku ¢i jeho €asti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schize
predem takovou pfeménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zdvodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

& Zména predmétu podnikani

Emitent prestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbude jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykondvani jeho hlavni podnikatelské cCinnosti nebo takova povoleni, souhlasy
¢i licence prestanou byt platné a u¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhaté 60 (Sedesat) dnti ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a ucinnosti takovych povoleni; nebo

1) Porusent soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penéZzitého dluhu prevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliond
korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen
na zakladé vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢ijiného opatieni
s obdobnymi G¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnd;

pak:

(a) muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své tivahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi
a doruc¢enym Emitentovi na jeho koresponden¢ni adresu (Administratorovi na adresu Uréené

50



Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

provozovny, je-li urCen), (dale také jen ,,Oznameni o predcasném splaceni®) pozadat
o pfedcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichZ je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého troku na téchto Dluhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami, ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym turokovym vynosem) takto splatit
v souladu s ¢lankem 5.9.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopisim dané emise byly
vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici
Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevracen¢ho kuponu odecte od castky
splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu,
avSak pouze proti odevzdani ptislusSného Kupoénu. VSechny Kupdny nalezejici k Dluhopisu,
jehoz se Oznameni o pfedcasném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny,
se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného
kuponu; nebo

(b) v ptipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uroceny, mtize kterykoli Vlastnik
dluhopisu dle své tivahy pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urcené provozovny, je-li urcen)
(déle také jen ,,Oznameni o predéasném splaceni®) pozadat o pfedCasné splaceni Dluhopisii,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych
Dluhopist ke Dni piedCasné splatnosti dluhopist a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto
splatit v souladu s ¢lankem 5.9.2 téchto Emisnich podminek.

5.9.2 Splatnost piedc¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle clanku 5.9.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po meésici, ve kterém
Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi nebo Administratorovi do UrCené provozovny (je-li urcen)
ptislusné Oznameni o pfed¢asném splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnt takto
oznacenych v t€chto Emisnich podminkéach, také ,,Den piedcasné splatnosti dluhopista‘).

5.9.3 Zpétvzeti Oznameni o predéasném splaceni Dluhopisi

Oznameni o pfedcasném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét, avsak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a doruceno Emitentovi na jeho koresponden¢ni adresu (Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny,
je-li ur€en) diive, nez se prislusné ¢astky stavaji podle predchoziho ¢lanku 5.9.2 téchto Emisnich
podminek splatnymi. Zpétvzeti Ozndmeni o predcasném splaceni vSak nemd vliv na Oznameni
o predCasném splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopisti.

5.9.4 DalSi podminky predc¢asného splaceni Dluhopisi

Pro pted¢asné splaceni Dluhopisi podle tohoto ¢lanku 5.9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
5.7 téchto Emisnich podminek.

5.10 Promlcéeni

Prava z Dluhopist a z Kuponti se proml¢uji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
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5.11 Administrator
5.11.1 Administrator

5.11.1.1 Administrator a Uréend provozovna

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude cinnosti administratora
spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynos v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopisii zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent v§ak mtize pro konkrétni emisi povérit
vykonem c¢innosti administratora spojenych se splacenim Dluhopisii tfeti osobu s pfisluSnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti, v kterémzto pripadé bude tato uvedena v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu (takova jind nebo dalsi osoba dale také jen ,,Administrator), a to na zaklad¢
smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem*).

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak bude v Dopliiku dluhopisového programu stanovena
urcend provozovna Administratora (také jen ,,Uréena provozovna®).

5.11.2 DalSi a jiny Administrator a Urcena provozovna

Bude-li pro danou emisi uréen Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dal§iho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urenou provozovnu.

Dojde-li ke zméne¢ Administratora nebo Urcené provozovny, zptistupni Emitent Vlastnikiim dluhopist
jakoukoliv zménu Urcené provozovny a Administratora a uplné znéni Emisnich podminek po provedené
zméné zpusobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovd zména bude provedena pouze
za predpokladu, ze se nebude jednat o zménu, ktera ma negativni dopad na postaveni nebo zajmy
Vlastnikd Dluhopist.

Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhity patnacti kalendainich dnti ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum G¢innosti. V kazdém pripadé v§ak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez tficet kalendarnich dnt pted nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude Gcinnosti tficitym dnem po takovém Dni

vyplaty.

V ptipadé zmény, kterd ma negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikli dluhopisti, bude o
takovéto zmeéné rozhodovat Schiize vlastniki.

5.11.3 Vztah Administratora a Vlastniki dluhopisi

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak tento jednd v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastniktim
dluhopist vyplyvé pouze ze Smlouvy s administratorem.

5.12 Zmény a vzdani se naroki

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikd  dluhopist dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlej$i nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni tpravou a (ii) jakékoli jiné
zmeéné a vzdani se naroki z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lanktt Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo z4jmu vlastnikll a zarovenl nezptsobi Vlastnikiim dluhopist ijmu.
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5.13 Oznameni a zverejiiovani dokumenti

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopisi dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno
v ¢eském jazyce na webovych strankach Emitenta, https://silverlinere.com/cs v sekci ,,Ke stazeni®, v
niz Emitent uvefejiiuje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich
podminek jiny zptsob, bude takové ozndmeni povazovdno za platn€ uverejnéné jeho uvefejnénim
predepsanym piislusSnym pravnim predpisem. V piipadé, Ze bude n€které¢ oznameni uveiejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uc¢inéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Ke Stvanici 656/3, Praha - Karlin, 186 00, Ceska republika
(dale jen ,,Koresponden¢ni adresa emitenta*)
nebo na adresu Obhospodarovatele:
CODYA investiéni spole¢nost, a.s., Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno, Ceska republika

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastniktim dluhopisti ozndmena zplisobem popsanym v tomto
¢lanku.
Na webovych strankach Emitenta, https://silverlinere.com/cs v sekci ,,Ke stazeni a na webovych

strankach Obhospodatovatele www.codyainvest.cz, budou rovnéz uvetejnény veskeré dokumenty,
na jejichz zvetejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

5.14 Schiize Vlastniki dluhopisi
5.14.1 Pusobnost a svolani Schuze

5.14.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent mize svolat schiizi Vlastnikii dluhopist (dale jen ,,Schuze™), je-li to tfeba k rozhodnuti
o spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopisti, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi pfedpisy. Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat Schtizi pouze v ptipadech
uvedenych nize v ¢lanku 5.14.1.2 té€chto Emisnich podminek, nesvolal-li Schiizi Emitent. Naklady na
organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud nejde o ptipad, kdy Emitent porusil povinnost svolat
Schuizi dle ¢l. 5.14.1.2 nize a Schiizi svola namisto Emitenta vlastnik DIuhopist (v takovém piipadé
jdou naklady spojené se Schiizi k tizi Emitenta). Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisii nebo
Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznadmeni konani Schiize (viz ¢lanek 5.14.1.3 téchto
Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) (resp. i
Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svolavanou Vlastnikem dluhopisii nebo Vlastniky dluhopisit) zadost
o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopist opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schuizi,
tj. vypis z prislusné evidence emise Dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) zalohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu
ke Schiizi. Radné a vEasné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a thrada zalohy na néklady dle
bodu (ii) vyse jsou predpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schtizi Vlastnik dluhopisii nebo
Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou soucinnost.

5.14.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd Dluhopist, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového programu, v pripad¢, Ze Emitent
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navrhuje zmény Emisnich podminek, pokud se pfedchozi souhlas Schiize k takové zméné Emisnich
podminek vyzaduje zakonem (dale jen ,,Zmény zasadni povahy*). Nesvola-li v pfipadé dle pfedchozi
vety Schiizi Emitent, je opravnén Schiizi svolat kterykoli Vlastnik dluhopist.

Emitent neni povinen Schiizi svolat v jinych pfipadech nez pro tcely ziskdni souhlasu Schiize se
Zménou zasadni povahy. Zejména probiha-li podle pravniho ptedpisu lenského statu reorganizace nebo
jiné srovnatelné feSeni ipadku Emitenta, nemusi Emitent Schiizi svolat.

Emitent je oprdvnén (avSak nikoli povinen) svolat Schiizi, navrhuje-li spolecny postup v pfipadé, ze by
dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni dluhu.

5.14.1.3 Ozndameni o svolani Schiize

Svolavatel ozndmi konani Schiize zpiisobem stanovenym v ¢lanku 5.13 téchto Emisnich podminek,
ato ve lhiité nejpozdéji patnact kalendainich dnti prede dnem konadni Schize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisdi, jsou povinni oznameni o svolani Schiize dorucit
Emitentovi na jeho Koresponden¢ni adresu Emitenta (adresu Urcené provozovny, je-li pro danou emisi
ur¢en Administrator) nejpozdéji 30 kalendainich dnti pfed navrhovanym datem schiize, aby Emitent
mohl zajistit uvefejnéni oznameni zptisobem stanovenym v ¢lanku 5.13 téchto Emisnich podminek,
a to ve lhité nejpozdéji patnact kalendainich dnii piede dnem konéani Schiize.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon (i) idaje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta
(obchodni firma, IC, adresa sidla, kontaktni osoba a e-mail), (ii) oznaceni Dluhopist, jichz se ma Schtize
tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani
Schiize, pfi¢emz mistem konani Schiize mize byt pouze mésto Praha, datum konani Schlize musi
pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schtize nesmi byt dfive nez v 11:00 hod.,
(iv) program jednani Schiize, véetné ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni
a vcetné uplnych navrhli usneseni k jednotlivym bodim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem
pro ucast na Schilzi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schuize, 1ze na
této Schiizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikd dluhopisti. Odpadne-li diivod pro
svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpiisobem, jakym byla svoléna.

5.14.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
5.14.2.1 Zaknihované dluhopisy

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schazi®)
pouze ten Vlastnik dluhopisi, ktery byl evidovéan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci u Centralniho
depozitare ke konci sedmého dne ptedchazejiciho den konani piislusné Schuize (dale jen ,,Rozhodny
den pro ucast na Schiizi®), piipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl
pfislusny pocet Dluhopisi evidovan v evidenci Centralniho depozitdife v Rozhodny den pro ucast
na Schuizi, ze je Vlastnikem dluhopisi a tyto jsou evidovany na Gétu prvé uvedené osoby z diivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeSlé veéty musi byt o obsahu a ve form¢ vérohodné
pro Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi uréen). K pifevodim Dluhopist uskuteénénym
po Rozhodném dni pro ucast na Schiizi se nepiihlizi.

5.14.2.2 Listinné dluhopisy

V ptipad¢ vydani Dluhopisu v listinné podobé€ je opravnéna se Schiize Gicastnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi*), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy
den predchazejici den konani Schiize (sedmy den prfede dnem konani Schiize je v pfipadé vydani
listinnych Dluhopisti nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro uéast na Schiizi®), pticemz piislusna
osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopisti k poc¢atku Rozhodného dne pro ti€ast na Schuizi.
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K ptevodim listinnych Dluhopisii na fad ozndmenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro Gcast
na Schiizi a po ném se nepfihlizi.

5.14.2.3 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisi, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisii. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro cast na schiizi a které nebyly Emitentem zruseny
ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemtize Spolecny
zéstupce (je-li Osobou opravnénou k i€asti na schlizi) vykonéavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasi nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnaset.

5.14.2.4 Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobn¢, nebo prostiednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi urcen), Spolecny zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k ucasti na schlzi) a hosté pifizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-li pro danou emisi urcen).

5.14.3 Pribéh Schiize; rozhodovani Schiize

5.14.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usndSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby oprdvnéné k ucasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na schlizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota ptfedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist. Neni-
li Schiize, ktera ma rozhodovat o zmén¢ Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potfebné, ndhradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydnii ode dne, na ktery byla svolana
puvodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim
dluhopist nejpozdé€ji do patnacti dnti ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schiize. Nahradni Schiize
je schopna se usnadSet bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto clanku 5.14.3.1
Pied zahajenim Schiize poskytne Emitent, sdm nebo prostiednictvim Administratora (je-li pro danou
emisi ur¢en), informaci o po¢tu v§ech Dluhopisti, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na schiizi
v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize UCastnit a hlasovat na ni. Vlastni
Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schiizi se pro ucely tohoto ¢lanku
5.14.3.1 nezapocitavaji.

5.14.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem predseda piedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopistt nebo Vlastniky dluhopisti predseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schizi, pficemz do zvoleni predsedy predsedd Schizi osoba urcena
svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schuize, kterou nesvolava Emitent.

5.14.3.3 Spolecny zastupce

Ve vztahu ke kazdé Emisi lze ustanovit spoleéného zastupce Vlastniki dluhopist (,,Spole¢ny
zastupce®), a to na zakladé pisemné smlouvy uzaviené nejpozd€ji k Datu emise mezi spoleénym
zastupcem a Emitentem. Pro tyto ucely se na spolecného zastupce hledi, jako by byl vétitelem kazdé
pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu. O jmenovani nebo o zméné v osobé spole¢ného zastupce
muze kdykoli rozhodnout i Schiize.
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Spolecny zastupce vykonava veskera prava veéfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo vyse
uvedenou smlouvou vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikdi dluhopist; to plati i pro piipad
insolvencniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho majetku.

V ptipadé€ ustanoveni je spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8§ Zakona o dluhopisech opravnén:
(a) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikid dluhopisti dané Emise vSechna prava spojena s Dluhopisy,
(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek Dluhopisii ze strany Emitenta,

(c) ¢init ve prospéch Vlastnikli dluhopisti dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pokud bude uzaviena smlouva mezi spoleCnym zastupcem a Emitentem, bude k dispozici na webovych
strankach Emitenta uvedenych v ¢lanku 5.13 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Rozhodne-li Schlize o jmenovani nebo o zméné Spoleéného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole¢ného zéstupce a jeho
oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikti dluhopist
pfijatym na Schuizi alespon prostou vétSinou hlasti ohledné toho, jak ma vykonavat prava z ptislusné
Emise dluhopisd.

Pti vykonu své funkce je Spoleény zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, Cestné€ a spravedlive a v nejlep§im zajmu Vlastnikt dluhopisti.

5.14.3.4 Rozhodovani Schiize

Schtize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢lanku 5.14.1.2 (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava
Spolecny zéstupce, je zapotiebi souhlas alespon tii ¢tvrtin hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti
na Schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni sta¢i prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti
na Schuizi.

5.14.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak (i)
v ptipad¢, Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisii nebo Vlastnikti dluhopisti, bude takova Schiize
bez dalsiho rozpusténa a (ii) v ptipad¢, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odrocena na
dobu a misto, které urci pfedseda této Schiize. O konani nahradni Schiize plati obdobné ustanoveni o
konani fadné Schiize.

5.14.4 Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist

5.14.4.1 Dusledek hlasovadni proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schtlize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k Gcasti na schiizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se piislusné Schiize
nezidastnila (dale také jen ,,Zadatel*), mize do 30 (tficeti) dnti od zpiistupnéni usneseni piislusné
Schiize pozadovat (i) predcasné splaceni doposud nevyplacené casti jmenovité hodnoty DIluhopisu
véetné pomérného vynosu z Dluhopisu nebo odkup Dluhopisu Emitentem za trzni cenu, byly-li
Dluhopisy vydany s pevnym trokovym vynosem, nebo (ii) vyplaceni Diskontované hodnoty Dluhopist
ke dni doruceni zadosti nebo odkup Dluhopisu Emitentem za trzni cenu, byly-li vydany Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schizi a které od
takového okamziku nezcizila.
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Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnii ode dne zp¥istupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 5.13 téchto Emisnich podminek, pisemnym oznamenim (dale jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi
a doru¢enym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, byl-li pro danou emisi urcen), jinak zanika. Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi tficet
dni po dni, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnil takto oznagenych
v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisi®).

Pokud Schiize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schiizi a o
rozhodnuti Schlize potizen notarsky zapis. Pokud Schize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch Vlastnikd dluhopisii, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a pocty kusti Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopisti mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi.

5.14.4.2 Nalezitosti Zdadosti

V Zadosti podle ¢lanku 5.14.4.1 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést poéet kusti Dluhopisi, o
jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem Z4adéno. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pri¢emz jejich podpisy musi byt tifedné ovéfeny.
Zadatel musi ve stejné Ihiité doru¢it Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi
na adresu Urcené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen) i veSkeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 5.7 t€chto Emisnich podminek.

5.14.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povétené osoby ve lhtité tficeti dnt
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schiize
pfijala. Pokud je svolavatelem Schtize Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis
ze Schlize dorucen nejpozdéji ve lhuté tiiceti dnlii ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na
Koresponden¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené provozovny, byl-li pro danou
emisi ur¢en). Emitent je povinen do tficeti dnli ode dne konédni Schlze zpfistupnit sdém nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi uréen) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zpisobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisti. Ustanoveni ¢lanku
5.14.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapist tim neni dot¢eno.

5.14.6 Spolecna Schiize

Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mtize k projednani
Zmény zasadni povahy svolat spole¢nou schiizi Vlastnikti dluhopisu vSech emisi Dluhopisid. Na
spole¢nou Schiizi se pouZziji obdobné ustanoveni o Schlizi s tim, ze usnaSenischopnost, pocet hlasti Osob
opravnénych k 0casti na Schiizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle
jednotlivych emisi DIluhopist jako v ptipadé Schiize Vlastnikd dluhopisu kazdé takové emise. V
notaiském zapisu ze spole¢né Schiize, ktera pfijala usneseni 0 Zméné zasadni povahy, musi byt pocty
kustt Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi rozliSeny podle jednotlivych emisi
Dluhopisd.

5.15 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a u¢innych pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména
na zaklad€ Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angliétiny,
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ptipadné i do dalSich jazykl. V takovém pripade, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisti a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné
prislusnym soudem.
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6 FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formular Kone¢nych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopisi, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V piipadé, Zze Emise dluhopisti nebude vetejné nabizena, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopist
pouze Doplnék dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem zpiistupni.

Kone¢né podminky nabidky budou v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Nafizeni 2017/1129)
podany k ulozeni CNB a uvefejnény stejnym zptisobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulat Kone¢nych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konec¢né podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky nabidky dané
emise Dluhopist, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zévorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajt. Je-
li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e*, budou chybéjici idaje doplnény v ptislusnych Konecnych
podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v ptislusnych kone¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisi

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopisi (dale jen ,,Konefné podminky*) piedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Natizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobné&ji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvoien (i) témito
Koneénymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rust ve formé zakladniho prospektu
dluhopisového programu spolecnosti Silverline Fund SICAYV a.s., se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 14177111, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 27027, LEIL: 315700T15SNACZEUOPB73 (dale jen ,,Spole¢nost™), na ucet svého
podfondu Silverline Real Estate, NID 75163055, LEI 31570054FOVERSZ7F875 (dale jen ,,Podfond*,
Spoleénost jednajici na Gget Podfondu dale jako ,, Emitent®), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni
banky €. j. 2025/077994/CNB/650 ze dne 30.6.2025, které nabylo pravni moci dne 1.7.2025, [ve znéni
dodatku ¢. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [#] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]]
(dale jen ,,Zakladni prospekt®).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédeuje, Zze schvileny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Natizenim 2017/1129, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem vetejné nabidky. Investor by
m¢l vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopist miize pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zéaklade¢ byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti ptedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti piredchoziho Zakladniho prospektu je 1.7.2026. Nasledny Zakladni
prospekt bude uveiejnén na webovych strankach Emitenta https://silverlinere.com/cs v sekci ,,Ke
staZeni®“. Pravo na odvolani souhlasu podle €l. 23 odst. 2 Narizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na
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investory, ktefi souhlasili s nAkupem nebo upsanim Dluhopisii béhem doby platnosti piredchoziho
Ziakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]

Konec¢né podminky byly vypracovany pro ucely Narizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat v§echny
relevantni informace. Ke Kone¢nym podminkam je priloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zptisobem
jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankich Emitenta
https://silverlinere.com/cs v sekci ,,Ke staZeni, na webovych strankach Obhospodarovatele
www.codyainvest.cz a byly v souladu s pravnimi piedpisy podany k uloZeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopistt 500 000 000 K¢ (pét set miliond korun ¢eskych, s dobou
trvani programu 3 roky (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek,
které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisii v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v
kapitole 5 Spolecné emisni podminky v Zakladnim prospektu schvileném CNB a uvefejnéném
Emitentem (déle jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v kapitole
4 Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zaklade téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vetejné
dostupnych informaci; tim neni dot¢ena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopisti formou
dodatki ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Natizeni 2017/1129.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v neékterych zemich omezeny zdkonem.
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ZVLASTN{ SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této casti Konecnych podminek bude uvedeno Zvlastni shrnuti pfislusné Emise Dluhopisii ve smyslu
Natizeni 2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Tento Doplnék spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s., se sidlem Panska 854/2, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 14177111, zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 27027, LEIL: 315700T15NACZEUOPB73 (dale jen ,,Spole¢nost™), na ucet svého
podfondu Silverline Real Estate, NID 75163055, LEI 31570054FOVERSZ7F875 (dale jen ,,Podfond*,
Spolecnost jednajici na uc¢et Podfondu dale jako ,,Emitent*). S Dluhopisovym programem bude mozné
se seznamit v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta https://silverlinere.com/cs v sekci
,»Ke stazeni* a na webovych strankach Obhospodarovatele www.codyainvest.cz.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisit 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 3 roky (dale
jen ,,.Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né
s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopisti Emisni podminky uvetejnéné diive vySe popsanym zpiisobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZije

113

S€ .

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Dilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisd, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-1i v hranatych zdvorkach uveden jeden nebo vice udajli, bude pro konkrétni emisi pouZit
jeden z uvedenych Udaji. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e% budou chybé&jici tdaje
doplnény v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddiléi Dopliku
dluhopisového programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisii: [o]

Kratky nazev emise (FISN): [o]

CFI: [e]

Odd'élfeni prf'w? na vynos Dluhopisi formou [pouZije se / vyluCuje se]

vydani Kuponii:

ISIN Dluhopisi bez kupénii: [® / nepouzije se]

ISIN Dluhopist s kupény: [® / nepouzije se]

ISIN Kupdnii (je-li poZadoviano): [® / nepouzije se]
[listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech

Podoba Dluhopisii: vede o]

lj orma Dluhopisii: [na fad / nepouZije se]

Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): [e / nepouzije se]

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: [o]
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Celkova piedpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisii:

[e]

Pocet Dluhopisi:

[e] ks / [® ks, v piipad€ navySeni @ ks]

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:

[koruna ¢eska (CZK) / euro (EUR)]

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti
emise Dluhopisii (rating):

[ano; emisi Dluhopisti byl ptidélen nasledujici
rating spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
- [®] / nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl
ptidélen rating)]

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupéni:

[ano / ne]

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
aclankem 5.1.1 Emisnich podminek, pfi¢emz
objem tohoto zvySeni neptekroci [e] / [e] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist. /
ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladand hodnota emise Dluhopisti]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

[e]

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

[e]

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise:

[Emisni kurz Dluhopisii vydanych po Datu emise
bude stanoven Emitentem na zéklad¢ aktuélnich
trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu
Dluhopist bude pfipoc¢ten odpovidajici alikvétni
urokovy vynos. Aktudlni emisni kurz bude
zvetejnén  vsidle [Emitenta /  [nebo]
Administratora], na internetovych strankach
Emitenta https://silverlinere.com/cs v sekci ,,Ke
stazeni®, ptipadné sdélen na vyzadani emailem. /
Emisni kurz jakychkoliv vydanych nebo
nabizenych Dluhopisti po Datu emise bude uréen
diskontovanim jmenovit¢ hodnoty Dluhopisu
Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou
takové Dluhopisy upsany. Aktudlni emisni kurz
bude zvefejnén v sidle [Emitenta / [nebo]
Administratora], na internetovych strankach
Emitenta https://silverlinere.com/cs v sekci ,,Ke
stazeni“, ptipadn¢ sdélen na vyzadani emailem. ]

Zpusob a misto upisu Dluhopist / adaje o
osobich, které se podileji na zabezpeceni
vydéani Dluhopisii:

[Investoti budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [a/nebo]
Administratorem] a pfisluSnymi investory i
prostiednictvim finanénich zprostfedkovateld.
Mistem Upisu je [sidlo Emitenta / [a/nebo] sidlo a
pobocky Administratora / [a/nebo] [@].] Vydani
Dluhopist zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator/ [a/nebo] [e].

Emitent je opravnén na zéklad¢ svého rozhodnuti
vydat k Datu emise Dluhopisy, které nebudou k
Datu emise upsany upisovateli, na svlij majetkovy
ucet, a to az do dosazeni celkové predpokladané
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jmenovité hodnoty Emise dluhopist. V piipadé
uzavieni Smlouvy o koupi a zaplaceni kupni ceny
Dluhopist dojde na zaklad¢ piikazu Emitenta k
pfevodu Dluhopist z Uctu Emitenta na tucet
Vlastnika dluhopisti v pfislusné evidenci vedené
Centralnim depozitdfem, resp. v evidenci
navazujici na evidenci Centralniho depozitare. ]

Zpiisob a lhiita piedani Dluhopisi:

[[Zaknihované Dluhopisy budou vydany jejich
pripsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovateli v Centralnim depozitaii
proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotradani
obchodu dojde prostiednictvim vypotadaciho
centra Centralniho depozitate. Dluhopisy budou
zapsany na majetkovy ucet investora nejpozdéji
do [e]]/[e]]/[Listinné Dluhopisy budou ptfedany
do 30 dnii od zaplaceni kupni ceny. Podminkou
zaslani Dluhopist je zaroven doruceni podepsané
smlouvy o upisu [na Korespondencni adresu
emitenta] / [na adresu UrCené provozovny
Administratora]] / [Listinné dluhopisy budou
predany, po predchozi domluve, v pracovni dny
na [Korespondencni adrese emitenta] / [adrese
Urcené provozovny Administratora].]

Zpiisob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni tcet Emitenta ¢islo
[®]] / [nebo] [na bankovni et Administratora
¢islo [e]] / |[nebo] [hotovostné¢ [na
Koresponden¢ni adrese emitenta / [nebo] [na
Uréené provozovné Administratora]. Lhuta
splaceni: do [e] pracovnich dnii ode dne podpisu
Smlouvy o Gpisu. / [e]

Zpusob vydavani Dluhopisii:

[Jednorazové / v transich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii: Nepodiizené Dluhopisy

5. VYNOSY

Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni: [Act/Act/ Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

[pouZije se / nepouZije se]

Nominalni rokova sazba:

[® % p.a.] / [®] % p.a. pro Vynosové obdobi od
[e]do[e], [®] % p.a. pro Vynosové obdobi od [e]
do [e]/[e]]

Vyplata Girokovych vynosu:

[jednou ro¢né zpétné/ pololetné zpetné/ Ctvrtletne
zpétné / m&siéné zpétné]

Den vyplaty trokd:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu trokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 5.7.3.1 a 5.7.3.2.
Emisnich podminek)

[e / nepouzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouZije se / nepouZije se]

Diskontni sazba

[e]
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6. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.7.3.1 2 6.7.3.2.
Emisnich podminek)

[e / nepouzije se]

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouZije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité¢ hodnoty Amortizovanych
Dluhopisti / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisti:

[Jmenovita hodnota Dluhopistt bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k ptislusnému
Datu vyplaty urokd, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendati pfipojeném k tomuto Doplitku jako
ptiloha €. 1.]

11. MANAZER A ADMINISTRATOR

Manazer:

[CYRRUS, a.s./ ® / nepouZije se]

Administrator:

[Emitent / Manazer / @]

Urdena provozovna:

[Korespondenc¢ni adresa Emitenta / @]

14. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastnika dluhopisii:

[® / nebyl ustanoven]
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETi K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papira

1.1

Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v prospektu.

nabidku

[Emitent [nebo Manazer] bude Dluhopisy az do [[e] / celkové
predpokladané jmenovit¢é hodnoty Emise] nabizet vSem kategoriim
investort v ramci [primérniho / sekundarniho] trhu. / nepouzije se]

Zemé, v nizZ je
veiejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.

1.2

Celkovy veiejné
nabizeny objem

[e]

1.3

Lhita vefejné
nabidky

[e]

Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopist

[Investofi budou zejména za pouziti prostiedkii komunikace na dalku
oslovovani [Emitentem [a / nebo] ManaZerem] a budou informovani
0 moznosti tpisu nebo koupé Dluhopisii. V ptipadé, Ze investor projevi
zdjem o upis Dluhopist, budou s nim podminky upisu (upisovand —
pridélena jmenovitd hodnota) nebo koupé projednany pred podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o uUpisu nebo koupi bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody [Emitenta / [a / nebo] Manazera]
a investora, nebo distan¢nim zptisobem.] / [@]]

1.4

MozZnost sniZeni
upisovanych ¢astek

[Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatfeni doslo k upsani vice
Dluhopisi, nez je celkova predpokladanid jmenovitd hodnota emise, je
[Emitent / Manazer / Administrator] opravnén jednotlivym investordm,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za u¢elem
dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tim zplisobem, Ze snizi
pocet jim upsanych Dluhopisti tak, aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopisi (tzn. poctu upsanych Dluhopisti po snizeni) vic¢i ptivodnimu
poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelii stejny s tim, ze
vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli
dolti na nejblizsi celé Cislo. Piipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto Gcelem sdéleny
[Emitentovi / Manazerovi / Administratorovi]. Investorovi bude
oznamena celkova kone¢na jmenovitd hodnota upsanych Dluhopisii ve
Smlouve o upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopist,
bude zkraceny objem neprodlené oznamen investorovi. Obchodovani s
Dluhopisy neni, v pifipadé kraceni objemu upsanych Dluhopist
investoriim, mozné zapocit pred timto oznamenim. [Stejny postup snizeni
castek se pouzije také pro koupi Dluhopisi v pifipadé nabidky
zaknihovanych Dluhopisti na sekundarnim trhu, které ptedchézel tpis ze
strany Emitenta.]].

/e].

1.5

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o upis

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén upsat, bude Cinit [®]. Maximalni celkova jmenovitd hodnota
Dluhopistt pozadovana jednotlivym investorem je omezena celkovou
piedpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.

66




Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

1.6 Metoda a lhiity pro  [[Zaknihované Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy
splaceni cennych ucet upisovatele/upisovatelli v Centralnim depozitaii proti zaplaceni
papiri a pro jejich Emisniho kurzu. K vypotfaddani obchodu dojde prostiednictvim
doruceni vypotéadaciho centra Centralniho depozitafe. Dluhopisy budou zapsany na

majetkovy tcet investora ve 1hlté nejpozdéji do [e].] / [e]] / [Listinné
Dluhopisy budou pfedany do 30 dnti od zaplaceni kupni ceny. Podminkou
zaslani Dluhopisti je zaroven doruceni podepsané smlouvy o Upisu [na
Korespondencni adresu emitenta] / [na adresu Urcené provozovny
Administratora]] / [Listinné dluhopisy budou pfedany, po piedchozi
domluveg, v pracovni dny na [Korespondencni adrese emitenta] / [adrese
Urcené provozovny Administratora].]

1.7 Zvetejnéni vysledki [Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyteéného odkladu po jejim
nabidky ukonceni na webové strance Emitenta https://silverlinere.com/cs v sekci

,.Ke stazeni® do [e]. /[e]].

1.8 Postup pro vykon [Nepouzije se. S Dluhopisy neni spojeno ptedkupni pravo, ani
predkupniho prava, ptednostni prava upisu. / [e]].
obchodovatelnost

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri

2.1

Kategorie
potencialnich
investord

[Emitent bude Dluhopisy nabizet viem kategoriim investorti v Ceské
republice] / nepouzije se]

C. tranSe

[Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy jsou vydavany
v tranSich / €. transe [®] / nepouZije se]

4

C. série

[e] / [nepouzije se]

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadatelim

3.1

Postup pro
oznamovani
pridélené ¢astky
Zadateliim

[Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkova koneénd jmenovita
hodnota Dluhopisti, kterd mu byla ptidélena zaroven s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapo¢it pred timto oznamenim.] /

[e].

4. Stanoveni ceny

4.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

[Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna [e] %
jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopist; [cena po datu emise bude
stanovena Emitentem na zaklad¢ aktudlnich trznich podminek: [k castce
emisniho kurzu Dluhopisti bude pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy
vynos [®] / [cena po datu emise: cena za Dluhopisy vydané nebo nabizené
po Datu emise bude urcena diskontovanim jmenovité¢ hodnoty DIuhopisu
Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou takové Dluhopisy upsany.]].
Aktualni cena bude vzdy zvetejnéna v sidle [Emitenta [a/ nebo] Manazera]
a na internetovych strankach [Emitenta https://silverlinere.com/cs v sekci
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,,Ke stazeni* [a / nebo] Manazera [®]], ptipadné mize byt navic sdélena na
vyzéadani emailem.].

4.2

Niaklady a dané
uctované na vrub
investoru

[Investoriim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady. / [e].]
[Investor mize nést dalSi ndklady spojené s evidenci Dluhopisit u
Centralniho depozitaie nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci
o Dluhopisech ve smyslu piislusnych pravnich predpist.]

[V ptipad¢ vyuziti finan¢nich zprostfedkovatelt bude investor hradit
poplatky souvisejici se zprostiedkovanim obchodu s Dluhopisy dle ceniku
finan¢niho zprostiedkovatele, pficemz poplatky wGctované investorim
nepiesahnou [@] % z upsané jmenovité hodnoty Dluhopist. |

5. Umisténi a upisovani

5.1

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

[®]/ [nepouZije se]

5.2

Nézev a adresa
platebnich zastupcii
a depozitnich
zastupcu

[®]/ [nepouZije se]

5.3

Nazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektu, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazKku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné
znaky dohod,
provize za
upsani/umisténi.

[®] / [nepouZije se]

5.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

[e] / [nepouzije se]

6. Prijeti k obchodovani a zpiisob obchodovani

6.1

Ptijeti dluhopisii na
trh pro rist malych
a stfednich podniki
nebo mnohostranny
obchodni systém

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopisti k obchodovani na trhu pro rlst malych a stiednich podnikd, ¢i
jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani
v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o pfijeti
Dluhopisi k obchodovani na [e]. Zadost smé&fovala k tomu, aby
obchodovani bylo zahéjeno k Datu emise. / [®] / nepouzije se]
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6.2 Trhy pro rist [®] / [Zadné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy nebyly
malych a stfednich  pfijaty na trh pro rist malych a stfednich podnikd ani mnohostranné
podniki nebo obchodni systémy.] / [nepouzije se]
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichZ jsou prijaty
cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

6.3 Zprostiedkovatel [®] / [Zadna osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pfi
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.] / [nepouzije se]

6.4 Emisni cena [®]/ [nepouZije se]

7. Dalsi informace

7.1

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisii podstatny.] /
[V pripad¢ vyuziti finan¢nich zprostiedkovatelt budou mit na Emisi ¢i
nabidce Dluhopist zajem finan¢ni zprostfedkovatelé.] / [e]]

7.2

Diivody nabidky,
pouZiti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi finan¢nich prostiedki pro
uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta a Skupiny, pficemz Emitent
ziskané prostfedky poskytne na financovani developmentu a akvizice
nemovitostnich projektt. Emitent vyuzije tyto prostfedky bud’to piimo
anebo prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti nebo spole¢nosti ve
Skuping, a to formou poskytnuti Gvéru ¢i zaptjcky na konkrétni projekty.

[Naklady na ptipravu [emise / nabidky] Dluhopist ¢inily cca [e] K¢.
Naklady na distribuci budou ¢init cca [@] K¢[, v pfipadé navyseni objemu
Emise [®] K¢]. Celkové ndklady [emise / nabidky] Cinily [e] K[,
v ptipadé navyseni objemu Emise [@] K¢&]. Cisty vytézek celé [emise /
nabidky] Dluhopistit bude roven emisnimu kurzu vSech [vydanych /
nabizenych] Dluhopisti emise [vCetné piipadného navyseni]| po odecteni
celkovych nakladd, tedy [e] K¢[, v pfipad¢é navySeni objemu Emise [®]
K¢.

[Ocekavany cisty vytézek emise Dluhopist bude dle ndzoru Emitenta pro
vySe navrhované pouziti dostateény.] / [Zbyvajici financni prostiedky
potiebné pro realizaci [uvedeného zaméru] / [uvedenych zamért] ve vysi
[e] K¢ planuje Emitent ziskat [@].]/ [e@]

7.3

Poradci

[®] / [nepouZije se]
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7.4

Udaje od tietich
stran uvedené

v Koneénych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Ne&které informace uvedené v Kone¢nych podminkéach
pochazeji od ttetich stran. Takové informace byly pfesné reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvefejnénych piisluSnou tteti stranou, nebyly vynechany zadné
skute¢nosti, kviili kterym by reprodukované informace byly neptesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci od tfetich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi vynaloZzeni vyse uvedené
péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

8. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

emise Dluhopisi

8.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za tdaje uvedené v téchto Koneénych podminkéach je
za udaje uvedené Emitent.
v Koneénych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou idaje obsazené
v Koneénych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutecnosti a ze v Kone¢nych podminkach nebyly zamlceny Zzadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spolecnost Silverline Fund SICAV a.s., dne [@]
Jméno: [e]
Funkce: [®]
8.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopisti schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].
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7 SPRAVA A RIZENI SPOLECNOSTI EMITENTA

7.1 Spravni, Fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Spoleénost je akciovou spole¢nosti zalozenou a existujici podle pravnich predpisi Ceské republiky.
Spolecnost tedy ma dva volené organy, piedstavenstvo a dozor¢i radu.

7.1.1 Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutdrnim organem spolecnosti, kterému piislusi obchodni vedeni spolecnosti.
Predstavenstvo urcuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni spole¢nosti. Predstavenstvo ma jediného
¢lena, kterym je CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 068 76 897, Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602
00 Brno (,,CODYA* nebo ,,Obhospodarovatel®), jakozto investi¢ni spolecnost, kterou pii vykonu
funkce zastupuje:

e Ing. Robert Hlava, nar. 13. ledna 1970
e  Martin PSaidl, nar. 5. ¢ervna 1974
e Ing. Michal Sedlak, MBA, nar. 17. bfezna 1968

Spolecnost zastupuje vzdy ¢len predstavenstva prostiednictvim svého poveéreného zmocnénce.
CODYA investi¢ni spolecnost, a.s.

Ke dni Zékladniho prospektu Obhospodafovatel obhospodafuje vcetné SpoleCnosti celkem 28
investi¢nich fondd. Obhospodarovatel nema zadné majetkové ucasti ve fondech, které obhospodaiuje,
ani v zadnych jinych spole¢nostech. Obhospodarovatel, CODY A, ptisobi v organech téchto pravnickych
0sob:

Obchodni nazev subjektu ICO Funkce

¢len statutarniho
ADAX Fond firemniho nastupnictvi SICAV, a.s. 10735551 | orgdnu

¢len statutarniho
Albatris Special Opportunity Fund SICAV a.s. 17651361 | organu

¢len statutarniho
AMADEUS SICAV a.s. 7791763 | organu

¢len statutarniho
AMBEAT fond dlouhodobé péce SICAV a.s. 22096086 | organu

¢len statutarniho
AMBEAT INVEST SICAV, a.s. 9049941 | organu

¢len statutarniho
Axelor Fund SICAV a.s. 19716605 | organu

¢len statutarniho
Direct PRO SICAYV investi¢ni fond, a.s. 22051147 | organu

¢len statutarniho
DIRECT VIGO SICAV, a.s. 7358326 | organu

¢len statutarniho
ESG SeniorCARE SICAV, a.s. 17536405 | organu

¢len statutarniho
EXPANDIA Investments SICAV, a.s. 19156278 | orgdnu

¢len statutarniho
Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. 6872778 | orgénu
FOND CESKYCH KORPORATNICH DLUHOPISU SICAYV, &len statutérniho
a.s. 8510318 | orgénu

¢len statutarniho
Georgia Energy SICAV a.s. 10858661 | orgdnu
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HENRY IF SICAV a.s.

¢len statutdrniho
8083398 | organu

Julius Meinl Investment SICAV a.s.

¢len statutarniho
21619115 | organu

MW Investi¢ni fond SICAV, a.s.

¢len statutarniho
8280509 | organu

Penta Equity Fund SICAV, a.s.

¢len statutarniho
22173714 | organu

Penta Real Estate Fund SICAV, a.s.

¢len statutarniho
22173781 | orgdnu

Property Fund for Living SICAV a.s.

¢len statutarniho
10830154 | orgénu

RSBC SICAV, a.s.

¢len statutarniho
17231574 | organu

Silverline Fund SICAYV a.s.

¢len statutdrniho
14177111 | orgénu

Triatleta fund SICAYV, a.s.

¢len statutarniho
17378460 | organu

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.

¢len statutarniho
7004311 | orgénu

VIGO PUBLIC SICAYV a.s.

¢len statutarniho
19829302 | organu

Volarik Capital SICAV a.s.

¢len statutarniho
17434301 | orgénu

Wine Management SICAV a.s.

¢len statutarniho
7114711 | organu

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

¢len statutarniho
9446061 | organu

3M FUND MSI SICAV a.s.

¢len statutarniho
10720855 | orgédnu

Ing. Robert Hlava

Ing. Robert Hlava je zakladatelem, pfedsedou predstavenstva a generalnim feditelem spole¢nosti
CODYA. Je absolventem VUT Brno, Fakulty stavebni, oboru Ekonomika a fizeni v roce 1993. Ziskal
praxi ve finanénich sluzbach na pozicich v CSOB, kde pracoval jako feditel pobocky a feditel
obchodnich vztahti v korporatni divizi. Nasledné od roku 2002 pracoval ve skupiné PPF jako teditel
pobocky Ceské pojistovny, generalni feditel a predseda predstavenstva CP INVEST, investiéni
spole¢nosti a naméstek generalniho feditele Ceské pojistovny pro retailovy prodej. Pisobil také ve
statutdrnich organech - predstavenstvu Penzijniho fondu Ceské pojistovny a Generali Real Estate Fund

CEE.

Ing. Robert Hlava ptisobi v organech téchto pravnickych osob:

zastoupeni pravnické osoby ve

ADAX Fond firemniho nastupnictvi SICAV, a.s. | 10735551 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Albatris Special Opportunity Fund SICAV a.s. 17651361 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
AMADEUS SICAV a.s. 7791763 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
AMBEAT fond dlouhodobé péce SICAV a.s. 22096086 statutdrnim orgénu

zastoupeni pravnické osoby ve
AMBEAT INVEST SICAV, a.s. 9049941 statutdrnim orgdnu
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zastoupeni pravnické osoby ve

Axelor Fund SICAYV a.s. 19716605 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Direct PRO SICAYV investi¢ni fond, a.s. 22051147 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
DIRECT VIGO SICAV, a.s. 7358326 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
ESG SeniorCARE SICAYV, a.s. 17536405 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
EXPANDIA Investments SICAV, a.s. 19156278 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Fond Ceského Bydleni SICAYV, a.s. 6872778 statutarnim organu
FOND CESKYCH KORPORATNICH zastoupeni pravnické osoby ve
DLUHOPISU SICAV, a.s. 8510318 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Georgia Energy SICAV a.s. 10858661 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
HENRY IF SICAYV a.s. 8083398 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Julius Meinl Investment SICAV a.s. 21619115 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
MW Investi¢ni fond SICAV, a.s. 8280509 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Penta Equity Fund SICAYV, a.s. 22173714 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Penta Real Estate Fund SICAV, a.s. 22173781 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Property Fund for Living SICAV a.s. 10830154 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
RSBC SICAYV, a.s. 17231574 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Silverline Fund SICAYV a.s. 14177111 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Triatleta fund SICAV, a.s. 17378460 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. 7004311 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
VIGO PUBLIC SICAYV a.s. 19829302 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Volarik Capital SICAV a.s. 17434301 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Wine Management SICAV a.s. 7114711 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s. 9446061 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
3M FUND MSI SICAV a.s. 10720855 statutarnim organu

jednatel
SERVICO s.r.0. 06970486

Jednatel
Hlava a Hlava, s.r.0. 02233053

Prokurista
Domky Lelekovice s.r.o. 09576291
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Ing. Robert Hlava dale vlastni 40 % obchodni podil ve spole¢nosti SERVICO s.r.0. a 40 % obchodni

podil ve spolecnosti Hlava a Hlava, s.r.o.

Martin PSaidl

Bc. Martin PSaidl je zakladatelem, mistopfedsedou pfedstavenstva a obchodnim feditelem. Po
absolvovani bakalaiského studia na Provozné ekonomické fakulté CZU pracoval na manaZerskych
pozicich v Ceské pojistovné. V letech 2005 az 2017 pusobil jako obchodni feditel v CP INVEST
investi¢ni spolecnosti (nyni Generali Investment CEE). V letech 2013-2015 byl obchodnim feditelem a
mistopfedsedou piedstavenstva v Penzijni spolecnosti Ceské pojistovny.

Martin P$aidl ptisobi v organech téchto pravnickych osob:

zastoupeni pravnické osoby ve

ADAX Fond firemniho nastupnictvi SICAV, a.s. | 10735551 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Albatris Special Opportunity Fund SICAV a.s. 17651361 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
AMADEUS SICAYV a.s. 7791763 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
AMBEAT fond dlouhodobé péce SICAV a.s. 22096086 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
AMBEAT INVEST SICAV, a.s. 9049941 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Axelor Fund SICAV a.s. 19716605 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Direct PRO SICAYV investi¢ni fond, a.s. 22051147 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
DIRECT VIGO SICAV, a.s. 7358326 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
ESG SeniorCARE SICAYV, a.s. 17536405 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
EXPANDIA Investments SICAV, a.s. 19156278 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. 6872778 statutarnim organu
FOND CESKYCH KORPORATNICH zastoupeni pravnické osoby ve
DLUHOPISU SICAV, a.s. 8510318 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Georgia Energy SICAV a.s. 10858661 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
HENRY IF SICAYV a.s. 8083398 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Julius Meinl Investment SICAV a.s. 21619115 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
MW Investi¢ni fond SICAV, a.s. 8280509 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Penta Equity Fund SICAV, a.s. 22173714 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Penta Real Estate Fund SICAV, a.s. 22173781 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Property Fund for Living SICAV a.s. 10830154 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
RSBC SICAYV, a.s. 17231574 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Silverline Fund SICAV a.s. 14177111 statutarnim organu
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zastoupeni pravnické osoby ve

Triatleta fund SICAYV, a.s. 17378460 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. 7004311 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
VIGO PUBLIC SICAV a.s. 19829302 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Volarik Capital SICAV a.s. 17434301 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Wine Management SICAV a.s. 7114711 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s. 9446061 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
3M FUND MSI SICAYV a.s. 10720855 statutdrnim orgdnu

jednatel
SERVICO s.r.0. 06970486

Jednatel
Hlava a Hlava, s.r.o. 02233053

Pan Martin Psaidl dale vlastni 35 % obchodni podil ve spole¢nosti SERVICO s.r.0. a 35 % obchodni

podil ve spole¢nosti Hlava a Hlava, s.r.o.

Ing. Michal Sedlak, MBA

Michal Sedlak je ¢lenem piedstavenstva a feditelem spravy aktiv. Prakticky cely profesni zivot se
pohybuje v oblasti financi. Kariéru za¢al v Komeréni bance. V dalgich letech pracoval pro CSOB a
Raiffeisenbank. V ramci bank ptisobil v korporatnim segmentu a na pozicich stfedniho a vys$siho
managementu. Dal$i praxi v oblasti investic ziskal v CP INVEST investi¢ni spole¢nost, a.s. (nyni

Generali Investment CEE). Ma ekonomické vzdélani.

Michal Sedlak pisobi v organech téchto pravnickych osob:

zastoupeni pravnické osoby ve

ADAX Fond firemniho néstupnictvi SICAV, a.s. | 10735551 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Albatris Special Opportunity Fund SICAV a.s. 17651361 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
AMADEUS SICAV a.s. 7791763 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
AMBEAT fond dlouhodobé péce SICAV a.s. 22096086 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
AMBEAT INVEST SICAV, a.s. 9049941 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Axelor Fund SICAV a.s. 19716605 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Direct PRO SICAYV investi¢ni fond, a.s. 22051147 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
DIRECT VIGO SICAYV, a.s. 7358326 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
ESG SeniorCARE SICAYV, a.s. 17536405 statutdrnim orgénu

zastoupeni pravnické osoby ve
EXPANDIA Investments SICAV, a.s. 19156278 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Fond Ceského Bydleni SICAYV, a.s. 6872778 statutarnim organu
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FOND CESKYCH KORPORATNICH zastoupeni pravnické osoby ve
DLUHOPISU SICAV, a.s. 8510318 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Georgia Energy SICAV a.s. 10858661 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
HENRY IF SICAYV a.s. 8083398 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Julius Meinl Investment SICAV a.s. 21619115 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
MW Investi¢ni fond SICAV, a.s. 8280509 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Penta Equity Fund SICAV, a.s. 22173714 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Penta Real Estate Fund SICAV, a.s. 22173781 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
Property Fund for Living SICAV a.s. 10830154 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
RSBC SICAV, a.s. 17231574 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Silverline Fund SICAYV a.s. 14177111 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Triatleta fund SICAV, a.s. 17378460 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. 7004311 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
VIGO PUBLIC SICAV a.s. 19829302 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Volarik Capital SICAV a.s. 17434301 statutdrnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
Wine Management SICAV a.s. 7114711 statutdrnim orgdnu

zastoupeni pravnické osoby ve
1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s. 9446061 statutarnim organu

zastoupeni pravnické osoby ve
3M FUND MSI SICAV a.s. 10720855 statutdrnim orgdnu
THE SPACE COMPANY s.r.0. 06061915 jednatel

Pan Michal Sedlak nevlastni obchodni podily v Zadnych obchodnich spolecnostech, které¢ by byly
vyznamné pro Emitenta

7.1.2 Dozoré¢i rada

Dozor¢i rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti spolecnosti, jakoz i provadi dalsi ¢innosti stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Dozor¢i rada se sklada ze 3 ¢lend, kterymi jsou:

e Mgr. Ing. Dan Vasko, nar. 8. biezna 1987, pracovni adresa Panska 854/2, Nové M¢ésto, 110 00
Praha 1, ¢len dozor¢i rady

e Ing. Martin Benroth, nar. 18. dubna 1992, pracovni adresa Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ¢len dozor¢i rady

e Ing. Vojtéch Brix, nar. 15. zafi 1995, pracovni adresa Panska 854/2, Nové M¢ésto, 110 00 Praha
1, ¢len dozoréi rady

Hlavni ¢innosti ¢lentt dozor¢i rady vné Emitenta, které Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny
nize.
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Mgr. Ing. Dan Vasko dale ptisobi ve statutarnich a dozorcich organech téchto spolecnosti:

Silverline Ventures s.r.o., ICO 05281105, jednatel

Landmark real estate s.r.o., [CO 11698241, jednatel

Landmark Real Estate 11 s.r.o., ICO 17953260, jednatel
Silverline Consulting s.r.o0., ICO 11835877, jednatel

BIG SMASH s.r.0., ICO 09113380, jednatel

Big Smash Il s.r.0., ICO 21757232, jednatel

Kralovice RE s.r.o., ICO 17082129, jednatel

Silverline Development s.r.o., ICO 10809040, jednatel
Silverline Development II s.r.0., ICO 22269452, jednatel
Silverline Development Alpha s.r.o0., ICO 11878240, jednatel
Silverline Development Delta s.r.0., ICO 17952891, jednatel
Silverline Development Gamma s.r.0., ICO 17952590, jednatel
Silverline Development Gamma I s.r.0., ICO 19520425, jednatel
Silverline Development Eta s.r.o., ICO 22339361, jednatel
Silverline Development Epsilon s.r.0., ICO 21261563, jednatel
Silverline Development Iota s.r.0., ICO 23271850, jednatel
Silverline Development Kappa s.r.o., ICO 23272279, jednatel
Silverline Development Theta s.r.o., ICO 23272031, jednatel
Silverline Development Zeta s.r.o0., ICO 21261865, jednatel
Silverline Ventures KJ s.r.o., ICO 22269428, jednatel

Mgr. Ing. Dan Vasko vlastni obchodni 70 % obchodni podil ve spole¢nosti Silverline Consulting s.r.0.,
ICO 11835877.

Mgr. Ing. Dan Vasko vlastni obchodni podily v Zadnych jinych obchodnich spole¢nostech, které by byly
vyznamné pro Emitenta.

Ing. Martin Benroth_dale ptisobi ve statutarnich a dozorcich organech téchto spole¢nosti:

Silverline Ventures s.r.o., ICO 05281103, jednatel

Landmark real estate s.r.o., [CO 11698241, jednatel

Landmark Real Estate II s.r.0., ICO 17953260, jednatel
Silverline Consulting s.r.0., ICO 11835877, jednatel

BIG SMASH s.r.0., ICO 09113380, jednatel

Big Smash II s.r.0., ICO 21757232, jednatel

Kréalovice RE s.r.o., ICO 17082129, jednatel

Silverline Development s.r.o., ICO 10809040, jednatel
Silverline Development II s.r.0., ICO 22269452, jednatel
Silverline Development Alpha s.r.o0., ICO 11878240, jednatel
Silverline Development Delta s.r.o., ICO 17952891, jednatel
Silverline Development Gamma s.r.0., ICO 17952590, jednatel
Silverline Development Gamma I s.r.o., ICO 19520425, jednatel
Silverline Development Eta s.r.o., ICO 22339361, jednatel
Silverline Development Epsilon s.r.0., ICO 21261563, jednatel
Silverline Development Zeta s.r.o., ICO 21261865, jednatel
Silverline Ventures KJ s.r.o., ICO 22269428, jednatel

Ing. Martin Benroth vlastni obchodni 20 % obchodni podil ve spole¢nosti Silverline Consulting s.r.o.,
I1CO 11835877.

Ing. Martin Benroth nevlastni obchodni podily v Zadnych jinych obchodnich spole¢nostech, které by
byly vyznamné pro Emitenta.
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Ing. Vojtéch Brix dale plisobi ve statutarnich a dozorcich organech téchto spolecnosti:

- Silverline Ventures s.r.o., ICO 05281105, jednatel

- Landmark real estate s.r.o., [CO 11698241, jednatel

- Landmark Real Estate II s.r.0., ICO 17953260, jednatel

- Silverline Consulting s.r.o., ICO 11835877, jednatel

- BIG SMASH s.r.0., ICO 09113380, jednatel

- Big Smash Il s.r.o0., ICO 21757232, jednatel

- Krélovice RE s.r.o., ICO 17082129, jednatel

- Silverline Development s.r.o., ICO 10809040, jednatel

- Silverline Development II s.r.o., ICO 22269452, jednatel

- Silverline Development Alpha s.r.o., ICO 11878240, jednatel

- Silverline Development Delta s.r.0., ICO 17952891, jednatel

- Silverline Development Gamma s.r.0., ICO 17952590, jednatel
- Silverline Development Gamma I s.r.0., ICO 19520425, jednatel
- Silverline Development Eta s.r.0., ICO 22339361, jednatel

- Silverline Development Epsilon s.r.o., ICO 21261563, jednatel
- Silverline Development Iota s.r.0., ICO 23271850, jednatel

- Silverline Development Kappa s.r.0., ICO 23272279, jednatel
- Silverline Development Theta s.r.o0., ICO 23272031, jednatel

- Silverline Development Zeta s.r.o., ICO 21261865, jednatel

- Silverline Ventures KJ s.r.o., ICO 22269428, jednatel

Ing. Vojtéch Brix vlastni obchodni 10 % obchodni podil ve spoleénosti Silverline Consulting s.r.0., [CO
11835877.

Ing. Vojtéch Brix nevlastni obchodni podily v zddnych jinych obchodnich spole¢nostech, které by byly
vyznamné pro Emitenta.
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8 FINANCNIVYKAZY A KLICOVE UKAZATELE
VYKONNOSTI EMITENTA

8.1 Historické finan¢ni idaje Emitenta
8.1.1 Ovérené historické financni udaje za posledni finan¢ni rok

Emitent vznikl dne 31. ledna 2022 a vyhotovil fadnou tc¢etni zavérku za hospodarsky rok od 1. dubna
2023 az 31. biezna 2024. Uvedené historické finan¢ni udaje vychazeji z ucetnich zavérek Spolecnosti a
Podfondu za obdobi od 1.4.2023 do 31.3.2024, které byly vypracovany v souladu s platnymi ¢eskymi
ucetnimi predpisy a byly ovéfeny auditorem.

Vybrané finan¢ni udaje Spolecnosti (K¢).

Aktiva Stav k Stav k
31.03.2024 31.03.2023
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 120 120
v tom: a) splatné na pozadani 120 120
Aktiva celkem 120 120
Pasiva Stav k Stav k
31.03.2024 31.03.2023
Zakladni kapital 120 120
v tom: a) splaceny zdkladni kapital 120 120
Pasiva celkem 120 120
Podrozvahové polozky Stav k Stav k
31.03.2024 31.03.2023
Hodnoty predané k obhospodatovani 120 120

Finanéni udaje z Vykazu zisku a ztraty Spole¢nosti nesou uvedeny, protoze v obdobi od 1.4.2023 do
31.3.2024 ani v obdobi od 1.4.2022 do 31.3.2023 nebyly vykazany zadné vynosy ani naklady.

Vybrané finan¢ni iidaje Podfondu (v tisicich K¢)

ROZVAHA

Aktiva Stav k Stav k
31.03.2024 31.03.2023
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 23934 3657
v tom: a) splatné na pozadani 4934 3657
b) ostatni pohledavky 19 000 0
Pohledévky za nebankovnimi subjekty’ 59241 19 595
Ugasti s rozhodujicim vlivem 94 951 67 735
Ostatni aktiva 9784 0
Dlouhodoby hmotny majetek 10 037 9148

7 Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji dlouhodobé ptjéky poskytnuté vlastnénym spoleénostem.
Tyto uvéry spiiznénym strandm byly poskytnuty v ramci bézné podnikatelské ¢innosti za obvyklych podminek a

urokovych sazeb.
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Aktiva celkem 197 963 100 135
Pasiva Stav k Stav k
31.03.2024 31.03.2023
Zavazky vii€i nebankovnim subjektim 20616 21159
Zavazky z dluhovych cennych papirt 16 607 0
Ostatni pasiva 21 757 5619
Cizi zdroje celkem 59 050 26 778
Cista aktiva piifaditelna drzitelam investi¢nich akcii 138 912 73 357
v tom: a) obdoba kapitalovych fonda 105 779 60 893
v tom: b) ocenovaci rozdily 39 359 15190
v tom ¢) nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi -2 713 0
v tom d) zisk/ztrata za iCetni obdobi -3 513 -2726
Pasiva celkem 197 963 100 135
Podrozvahové polozky 31.03.2024 31.03.2023
Podrozvahova aktiva
Poskytnuté zastavy 400 000 400 000
Hodnoty predané k obhospodatovani 197 963 100 135
VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA OBDOBI KONCICI 31. 3. 2024
1.4.2023- 1.4.2022-
31.3.2024 31.3.2023
Vynosy z tirokli a podobné vynosy 3748 0
Naklady na Groky a podobné vynosy -113 0
Naklady na poplatky a provize -886 -11
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -2 839 167
Ostatni provozni néklady -22 0
Spravni néklady -3402 -2 882
Vynosy celkem 3748 167
Ndaklady celkem -7 261 -2 893
Zisk nebo ztrata z bezné cinnosti pred zdanénim -3513 -2726
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -3 513 -2 726

8.1.1.1 Zména rozhodného ucetniho dne

U Emitenta nedoslo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni udaje, ke zméné

rozhodného dne.

8.1.1.2  Ucetni standardy

Veskeré uvedené historické financni udaje vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta za ptislusné
obdobi, kterd byla vypracovana v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a ucetnimi standardy.
Emitent pii sestaveni G¢etni zavérky pouziva ¢eské ucetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 501/2002
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Sb., kterou se provadé¢ji n€ktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi.

8.1.1.3 Zména ucetniho ramce

Posledni ovétené historické finan¢ni idaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou s
ramcem UcCetnich standardi, kterym se bude fidit pfiSti zvefejnéna ro¢ni ucetni zavérka Emitenta, tj.
ucetni zaverka za hospodarsky rok 1. dubna 2024 az 31. bfezna 2025. Emitent neplanuje zménu Gcetniho
ramce.

8.1.1.4 Obsah ovérenych financnich udajii

Ovéfené historické finan¢ni Gdaje zpracované v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy obsahuji rozvahu,
vysledovku, ucetni postupy a komentaie k Gcetnim vykazim.

8.1.1.5 Konsolidovana ucetni zaverka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku vzhledem k tomu, Ze nema povinnost
konsolidace dle § 22a odst. 1 zdkona €. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni pozde€jsich piedpist (dale
jen ,,zdkon o ucetnictvi®), tj. spolecnost je malou skupinou tcetnich jednotek podle § 22a zdkona o
ucetnictvi.

8.1.1.6  Stari financnich udajii

Emitent potvrzuje, ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovétenych finan¢nich udaji, neni star$i nez
18 mésict od data tohoto Zakladniho prospektu.

8.1.2 Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni ucetni zavérku.

8.1.3 Ovéreni historickych ro¢nich finanénich udaji

8.1.3.1 Prohlaseni o overeni

Historické finan¢ni udaje Emitenta byly nezavisle ovéteny Auditorem.

Vyrok auditora k ucetni zavérce spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s. byl nasledujici:

., Provedli jsme audit priloZené ucetni zaverky spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s. (ddle také ,, uicetni
Jjednotka*) sestavené na zdkladé cCeskych ucetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31. 3. 2024,
wkazu zisku a ztraty, prehledu o zménach viastniho kapitalu za obdobi koncici 31. 3. 2024 a prilohy
této ucetni zaverky, véetné vyznamnych (materialnich) informact o pouzitych ucetnich metoddach.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava veérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Silverline
Fund SICAV a.s. k 31. 3. 2024 a ndkladii a vynosii a vysledku jejiho hospodaieni za ucetni obdobi
koncici 31. 3. 2024 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy. *

Vyrok auditora k ucetni zdvérce podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.
byl nasledujici:

., Provedli jsme audit prilozené ucetni zaverky podfondu Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund
SICAV a.s. (ddle také , ucetni jednotka“ nebo , podfond”) sestavené na zdikladé Ceskych ucetnich
predpisu, kterd se sklada z rozvahy k 31. 3. 2024, vykazu zisku a ztraty, vykazu zmeén cistych aktiv
priraditelnych drzitelim vyplatitelnych investicnich akcii za obdobi koncici 31. 3. 2024 a prilohy této
ucetni zaverky, véetné vyznamnych (materialnich) informact o pouzitych ucetnich metoddach.

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podfondu Silverline
Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s. k 31. 3. 2024 a ndkladii a vynosi a vysledku jejiho
hospodareni za ucetni obdobi koncici 31. 3. 2024 v souladu s ceskymi ucetnimi piedpisy.
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8.1.3.2  Dalsi udaje, které byly overeny auditory

Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroji, které by ovéftil auditor.
8.1.3.3  Zdroje neovérenych udajii

Zdroje neovétrenych udaji nejsou.

8.1.3.4 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezvetejnil klicové ukazatele vykonnosti.

8.1.3.5 Vyznamna zména financni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byla zvetejnéna ovétrena ucetni
zaveérka, nedoslo ke zmén¢ finan¢ni pozice Emitenta, vyjma upsanych dluhopist ve vysi 24,5 mil. K¢,
blize specifikovanych v kap. 3.2.1 Udaje i Emitentovi tohoto Zakladniho prospektu.
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9 UDAJE O SPOLECNICICH EMITENTA

9.1 Hlavni spole¢nici Emitenta
9.1.1 Ovladani Emitenta

Vyse splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu Spolecnosti ¢ini 120,- KE. VySe zapisovaného
zékladniho kapitalu odpovida vysi upsanych zakladatelskych akcii. Zakladni kapital Spolecnosti se
rovna jejimu fondovému kapitalu.

K datu tohoto Zékladniho prospektu drzi zakladatelské akcie Spolecnosti tfi osoby, a to:

e Mgr. Ing. Dan Vasko, nar. 8. bfezna 1987, pracovni adresa Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, ktery upsal 50 ks zakladatelskych akcii Spoleénosti, které predstavuji
41,66 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti,

e Ing. Martin Benroth, nar. 18. dubna 1992, pracovni adresa Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, ktery upsal 35 ks zakladatelskych akcii Spoleénosti, které predstavuji
29,17 % podil na zapisovaném zékladnim kapitalu Spole¢nosti,

e Ing. Vojtéch Brix, nar. 15. zafi 1995, pracovni adresa Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, Ceska republika, ktery upsal 35 ks zakladatelskych akcii Spole&nosti, které predstavuji 29,17
% podil na zapisovaném zékladnim kapitalu Spolecnosti

(dale jen ,,Ovladajici osoby*).

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku
a na likvidacnim ztstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Vlastnikiim zakladatelskych akcii vznika pravo
na podil na zisku a na likvida¢nim zlstatku pouze z hospodafeni spole¢nosti s majetkem, ktery
nepochazi z investiCni ¢innosti Spolecnosti, tj. ktery neni zafazen do zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo.

Ptevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem ptedstavenstva. Hodla-li néktery z
vlastnikti zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych
akcii k témto akciim po dobu 6 (Sesti) mésicti ode dne, kdy jim tuto skute¢nost oznamil, pFedkupni
pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pievadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcii.

9.1.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama zadnd ujedndni ani
predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

9.2 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlaSuje, Ze za obdobi pfedchozich 12 mésicti pfed dnem sestaveni Zakladniho prospektu se
nevedly statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni, ktera by mohla mit nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny, ani Zadna takova Emitentovi
ani Skuping dle jeho védomi nehrozi.

9.3 Stiet zajmu na arovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organi

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu z4jmu mezi povinnostmi jednatele Emitenta a jeho
soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jejich funkci jako ¢lend spravnich,
fidicich a dozor€ich organti Emitenta a organt spolec¢nosti uvedenych v ¢l. 7.1 tohoto Zakladniho
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prospektu mize dojit ke stfetu zajma z diivodu, Ze jsou rovnéz Cleny orgéani, popft. spolecniky téchto

dalsich spolec¢nosti a sleduji i zajmy téchto spole¢nosti ¢i zajmy jimi pfipadné ovladanych osob.

9.4 Vyznamné smlouvy Emitenta

9.4.1 Shrnuti vyznamnych smluv

Dle védomi Emitenta neexistuji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost

Emitenta plnit své zavazky vii€i drzitelim Dluhopistl, vyjma nasledujicich:

Typ smlouvy | Ze dne Uzaviena mezi Emitentem a: Predmét smlouvy
Uvérova 9.5.2022 Big Smash s.r.o., Smlouva o poskytnuti ivéru:
smlouva ICO: 09113380, se sidlem Celkova ¢astka 25 mil. K¢
Londynska 254/7, Vinohrady, 120 Splatnost 31.3.2026
00 Praha 2 Urokova mira 8,87%
jako uvérujici K datu Prospektu zbyva uhradit 21 mil. K¢
Uvérova 26.4.2022 | Silverline Ventures s.r.o., ICO: Smlouva o poskytnuti Givéru:
smlouva 05281105, se sidlem Londynska Celkova castka 32 mil. K¢
254/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Splatnost 31.03.2026
jako dluznik Urokové mira 15,00%
K datu Prospektu zbyva uhradit 32 mil. K¢
Uvérova 30.6.2022 | Silverline Development s.r.o., ICO: | Smlouva o poskytnuti Gvéru:
smlouva 10809040, se sidlem Londynska Celkova castka 100 mil. K¢
254/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Splatnost 30.06.2025
jako dluznik Urokové mira 15,00%
K datu Prospektu zbyva uhradit 95 mil. K¢
Uvérova 10.12.2024 | Silverline Development II s.r.0., Smlouva o poskytnuti Givéru:
smlouva ICO: 22269452, se sidlem Celkova ¢astka 200 mil. K¢
Londynska 254/7, Vinohrady, Splatnost 30.11.2025
120 00 Praha 2, Urokové mira 15,97%
jako dluznik K datu Prospektu zbyva uhradit 165,4 mil. Ké
Uvérova 8.4.2022 Landmark Real Estate s.r.0., ICO: Smlouva o poskytnuti Gvéru:
smlouva 11698241, se sidlem Londynska Celkova castka 25 mil. K¢
254/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Splatnost 31.03.2026
jako dluznik Urokova mira 15,00%
K datu Prospektu zbyva uhradit 16,187 mil.
K¢

Tabulka nize ukazuje ptehled externiho dluhového financovani Skupiny k 31.12.2024:

Spole¢nost Typ financovani Ramec | Urokova sazba Splatnost
v mil.
CZK
Silverline Real Estate (Emitent) | Dluhopisova emise 24,5 | kupon 8,5 % p.a. 03/2027
Silverline Ventures s.r.o. Bankovni 35 | 1m Pribor + marze 10/2026
(Raiffeisenbank)
Big Smash s.r.0. Dluhopisova emise 24 | kupon 7,5 % p.a. 02/2026 a
09/2026
Landmark Real Estate s.r.o. Bankovni (Trinity Bank) 14,4 | 3m Pribor + marze Ro¢ni s
obnovou
Silverline Development s.r.o. N/A X | X X
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Silverline Development Alpha Bankovni (Fio banka) * 30 | 3m Pribor + marZe Rocni s
S.I.0. obnovou
Silverline Development Beta Bankovni (Fio banka) 51,5 | 3m Pribor + marze Rocni s
S.I.0. obnovou
Silverline Development Gamma | N/A X | x X
Isr.o.

Silverline Development Gamma | Bankovni (Fio banka) 40 | 3m Pribor + marze 2027
S.I.0.

Silverline Development Delta Dluhopisova emise 23,5 | kupon 8,0 % p.a. 12/2027
S.I.0.

Kralovice RE s.r.0. Nebankovni instituce 40 | 3m Pribor + marze 08/2026
Silverline Development Epsilon | N/A X | x X

S.I.0.

Silverline Psi s.r.0. N/A X | x X

ALIA CZ s.r.0. N/A X | x X
Silverline Development II s.r.0. N/A X | x X
Silverline Development Zeta N/A X | x X

S.I.0.

Silverline Development Eta s.r.o. | N/A X | x X
Silverline Development U N/A X | x X
Prthonu s.r.o.

Celkem 282,9
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10 DOSTUPNE DOKUMENTY
10.1 Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu lze na webovych strankach
https://silverlinere.com/cs v sekci ,,Ke stazeni* podle potieby nahlédnout do téchto dokumenti (nebo
jejich kopiti):

. aktualni stanovy Spolecnosti
. statut Podfondu
. auditovand ucetni zaveérka Spolecnosti a Podfondu za hospodafsky rok koncici 31.3.2024

(dostupna po dobu 10 let od data schvaleni Zakladniho prospektu)
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11 ADRESY

EMITENT

Silverline Fund SICAY a.s.
na ucet podfondu Silverline Real Estate
Panska 854/2, Nové Mésto
110 00 Praha 1

MANAZER A ADMINISTRATOR EMITENTA

CYRRUS, a.s.
Veveri 3163/111
616 00 Brno

AUDITOR EMITENTA

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin
186 00 Praha 8
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