S
W

Silverline Real Estate,
podfond Silverline Fund SICAV a.s.

Konecné podminky
Silverline 1. 7,0/29

s peviym urokovym vynosem 7 % p.a., v celkové predpokladané
Jjmenovité hodnoté 100 000 000 K¢, splatné v roce 2029

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢

s dobou trvani programu 3 let
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KONECNE PODMINKY Emise dluhopisi

Tyto konecné podminky Emise dluhopist (dale jen ,,Konefné podminky*) predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Natizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt DIuhopist je tvoren (i) témito
Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rist ve formé zakladniho prospektu
dluhopisového programu spolec¢nosti Silverline Fund SICAV a.s., se sidlem Panské 854/2, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 14177111, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 27027, LEI: 315700T15NACZEUOPB73 (dale jen ,,Spole¢nost™), na ucet svého
podfondu Silverline Real Estate, NID 75163055, LEI 31570054FOVERSZ7F875 (dale jen ,,Podfond®,
Spoleénost jednajici na u¢et Podfondu dale jako ,,Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni
banky ¢€. j. 2025/077994/CNB/650 ze dne 30.6.2025, které nabylo pravni moci dne 1.7.2025 (dale jen
w»Zakladni prospekt).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, e schvéleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Natizenim 2017/1129, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem vetejné nabidky. Investor by
m¢l vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Vetejnd nabidka Dluhopisi miize pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zaklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvetejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zékladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti predchoziho Zakladniho prospektu je 1.7.2026. Nasledny Zakladni
prospekt bude uvei'ejnén na webovych strankach Emitenta https://silverlinere.com/cs v sekci ,,Ke
staZeni®“. Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Narizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na
investory, ktefi souhlasili s naAkupem nebo upsanim Dluhopisi béhem doby platnosti pir‘edchoziho
Ziakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.

Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely Narizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky, aby bylo mozZné ziskat vSechny
relevantni informace. Ke Koneénym podminkam je ptiloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Natizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zptisobem
jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
https://silverlinere.com/cs v sekci ,,Ke staZeni“, na webovych strankich Obhospodarovatele
www.codyainvest.cz a byly v souladu s pravnimi pi‘edpisy podéany k uloZeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢ (pét set miliond korun ceskych, s dobou trvani
programu 3 roky (dale jen ,,Dluhopisovy program). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisit v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 5
Spolecné emisni podminky v Zékladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale
jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v kapitole
4 Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.
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Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 9.7.2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by z4jemci o koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé¢ téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zéklad¢ dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci; tim neni dotcena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopist formou
dodatkti ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Natizeni 2017/1129.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

0ddil 1 - Uved

1.1 Nazev cennych papiri: Silverline I. 7,0/29
ISIN: CZ0003574824
1.2 Emitent: Silverline Fund SICAV a.s., jednajici na ucet svého podfondu
Silverline Real Estate
LEI: 315700T15NACZEUOPB73 5
Sidlo a kontaktni adresa: Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Email: info@silverlinere.com, info@codyainvest.cz
Telefon: +420 601 576 328
+420 734 732 715 (INFO linka pro nekvalifikované investory)
www stranky Emitenta: https://silverlinere.com/cs
www stranky Obhospodarovatele: www.codyainvest.cz
1.3 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na Prikop¢ 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
1.4 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: 1.7.2025
1.5 Upozornéni

Toto shrnuti je treba cist jako uvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do
cennych papiri by mélo byt zalozeno na tom, zZe investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papirii prijit o veskery investovany kapital nebo jeho cast.
V pripade, Ze je u soudu vznesen narok na zaklade informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
muze byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZena povinnost uhradit naklady na
preklad prospektu pred zahdajenim soudniho Fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily,
avsak pouze pokud je shrnuti zavadejici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi castmi Zakladniho
prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi castmi prospektu neposkytuje klicové informace,
které investoriim pomahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirii je spolecnost Silverline Fund SICAV a.s., jednajici na ti€et svého podfondu
Silverline Real Estate.

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech; zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), v platném znéni, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni,
zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty, v platném znéni, zdkonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991
Sb., o u€etnictvi, v platném znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném
znéni, zakonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni,
zakonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych
drazbach, zakonem ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni, zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, a dalsi, pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich zakont
Ceské republiky.
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Spolecnost je fondem kvalifikovanych investori podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktery ma ke své ¢innosti udéleno povoleni od CNB.
Spolecnost mize vytvaret podfondy ve smyslu § 165 a nasl. zdkona o investicnich spole¢nostech a
investi¢nich fondech. Podfond je ucetné a majetkové odd€lend ¢ast jmeéni spolecnosti. K podfondu
vydava spolecnost pouze investicni akcie. Kazdy podfond miize mit vlastni investi¢ni strategii a vydava
statut. Jedinym podfondem Spolecnosti k datu Zakladniho prospektu je podfond Silverline Real Estate,
ktery je zameéteny na rezidencni development.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je matefskou spoleCnosti skupiny, kterd pisobi v segmentu rezidencniho developmentu.
Investicnim cilem podfondu Silverline Real Estate je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad
urovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb prostiednictvim investovani do aktiv, a to v rozsahu a za
podminek upravenych v jeho statutu. Podfond investuje vice nez 90 % hodnoty svého majetku
predevsim do obchodnich spole¢nostech vlastnicich nemovité véci (,,Nemovitostni spole¢nosti*) a
developerskych projektt a dale do doplinkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji finan¢nich trha.

Investi¢ni strategie Emitenta je postavena na dvou pilifich:
1) Rekonstrukce bytovych domi s vyraznym rozsifenim plochy
2) Nova vystavba v okoli rostoucich metropoli

Ovladani Emitenta
Zakladatelské akcie Spole¢nosti drzi tii osoby (dale jen ,,Ovladajici osoby®):

. Mgr. Ing. Dan Vasko, nar. 8. biezna 1987, pracovni adresa Panska 854/2, Nové M¢ésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, ktery upsal 50 ks zakladatelskych akcii Spole€nosti, které predstavuji 41,66 %
podil na zapisovaném zdkladnim kapitalu Spolecnosti,

. Ing. Martin Benroth, nar. 18. dubna 1992, pracovni adresa Panska 854/2, Nové M¢sto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, ktery upsal 35 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které predstavuji 29,17 %
podil na zapisovaném zdkladnim kapitalu Spole¢nosti,

. Ing. Vojtéch Brix, nar. 15. zati 1995, pracovni adresa Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, ktery upsal 35 ks zakladatelskych akcii Spolecnosti, které predstavuji 29,17 % podil naj
zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti

Emitent je matefskou spole¢nosti skupiny, kterou tvoii kromé Podfondu a Spole¢nosti také spole¢nosti
ALIA CZ s.r.o0., Kralovice RE s.r.0., Silverline Development Alpha s.r.0., Silverline Development Beta
s.r.o., Silverline Development Gamma s.r.o., Silverlive Development Gamma I s.r.o., Silverline
Development Delta s.r.o., Silverline Development Epsilon s.r.o., Silverline Development Eta s.r.o0.,
Silverline Psi s.r.o., Silverline Development Zeta s.r.o., Silverline Development II s.r.0., Silverline
Development s.r.o., BIG SMASH s.r.0., BIG SMASH II s.r.o.; Landmark real estate s.r.o., Landmark
Real Estate II s.r.o., Silverline Development U Prthonu s.r.o., Silverline Development Iota s.r.o.,
Silverline Development Theta s.r.o0., Silverline Development Kappa s.r.o., Silverline Ventures s.r.0. a
Silverline Ventures KJ s.r.o. (dale také ,,Skupina“ nebo ,,Skupina Silverline*). Emitent nevylucuje v
budoucnu zaloZeni dalSich spole¢nosti, které budou soucasti Skupiny.

Statutarni organ

Predstavenstvo je statutarnim organem spolecnosti, kterému pfislusi obchodni vedeni spole¢nosti, a
kterym je CODYA investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 068 76 897, Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno
(,,CODYA*“ nebo ,,Obhospodaiovatel”), jakozto investi¢ni spole¢nost, kterou pii vykonu funkce

zastupuje:

. Ing. Robert Hlava, nar. 13. ledna 1970

. Martin PSaidl, nar. 5. Cervna 1974

. Ing. Michal Sedlak, MBA, nar. 17. biezna 1968

Spolecnost zastupuje vzdy Clen predstavenstva prostiednictvim svého poveéreného zmocnénce.
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Statutarni auditor
PKF APOGEO Audit, s.r.o., ICO: 271 97 3}0, se sidlem Rohanslgé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha
8, auditorské opravnéni Komory auditorti Ceské republiky (KACR) €. 451.

2.2

Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o Emitentovi?

Kli¢ové udaje z uiCetni zavérky Spolecnosti za obdobi od 1.4.2023 do 31.3.2024, které byly vypracovany
v souladu s platnymi Ceskymi ucetnimi pfedpisy a byly ové&feny auditorem, jsou nasledujici. Vyhrady
ve zpravach auditorti nebyly. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

Aktiva Stav k 31.03.2024 | Stav k 31.03.2023
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 120 120
v tom: a) splatné na pozadani 120 120
Aktiva celkem 120 120
Pasiva Stav k 31.03.2024 Stav k 31.03.2023
Zakladni kapital 120 120
v tom: a) splaceny zakladni kapital 120 120
Pasiva celkem 120 120
Podrozvahové poloZky Stav k 31.03.2024 Stav k 31.03.2023
Hodnoty ptedané k obhospodarovani 120 120

Finan¢ni Gdaje z Vykazu zisku a ztraty Spole¢nosti nesou uvedeny, protoze v obdobi od 1.4.2023 do 31.3.2024 ani
v obdobi od 1.4.2022 do 31.3.2023 nebyly vykazany zadné vynosy ani naklady.

Kli¢ové udaje z ucetni zavérky Podfondu za obdobi od 1.4.2023 do 31.3.2024, které byly vypracovany
v souladu s platnymi ¢eskymi ti€etnimi piedpisy a byly ovéfeny auditorem, jsou nasledujici. Vyhrady
ve zpravach auditorti nebyly. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

ROZVAHA - Aktiva Stav k 31.03.2024 Stav k 31.03.2023
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 23934 3657
v tom: a) splatné na pozadani 4934 3657
b) ostatni pohledavky 19 000 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty! 59 241 19 595
Utasti s rozhodujicim vlivem 94 951 67 735
Ostatni aktiva 9 784 0
Dlouhodoby hmotny majetek 10 037 9 148
Aktiva celkem 197 963 100 135
ROZVAHA - Pasiva Stav k 31.03.2024 Stav k 31.03.2023
Zavazky vici nebankovnim subjektim 20 616 21159
Zéavazky z dluhovych cennych papirt 16 607 0
Ostatni pasiva 21 757 5619
Cizi zdroje celkem 59 050 26 778
Cista aktiva pfifaditelna drzitelam investi¢nich akcii 138912 73357
v tom: a) obdoba kapitalovych fonda 105 779 60 893
v tom: b) ocenlovaci rozdily 39 359 15190
v tom c) nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi -2713 0
v tom d) zisk/ztrita za Gcetni obdobi -3 513 -2 726

! Pohledavky za nebankovnimi subjekty piedstavuji dlouhodobé ptijeky poskytnuté vlastnénym spolednostem. Tyto Gvéry
spiiznénym stranam byly poskytnuty v rimci bézné podnikatelské ¢innosti za obvyklych podminek a Grokovych sazeb.

6
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Pasiva celkem 197 963 100 135
Podrozvahové poloZKky - Podrozvahova aktiva 31.03.2024 31.03.2023
Poskytnuté zastavy 400 000 400 000
Hodnoty ptedané k obhospodatovani 197 963 100 135
VYKAZ ZISKU A ZTRATY 1.4.2023-31.3.2024 | 1.4.2022-31.3.2023

Vynosy z urokd a podobné vynosy 3748 0
Néklady na uroky a podobné vynosy -113 0
Naéklady na poplatky a provize -886 -11
Zisk nebo ztrata z financnich operaci -2 839 167
Ostatni provozni naklady -22 0
Spravni naklady -3402 -2 882
Vynosy celkem 3748 167
Naklady celkem -7 261 -2 893
Zisk nebo ztrata z bézné cinnosti pred zdanénim -3513 -2726
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -3 513 -2726

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a které
vSechny mohou na strané¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisti, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1.

Riziko kreditni: Existuje riziko, Ze pohledavky z uvért a zapujcek, které se nachazeji nebo v
budoucnu budou nachazet v majetku Podfondu, nebudou fadn¢ a v€as uhrazeny. Penézni prostiedky
Podfondu mohou byt formou uvéru ¢i zaptijcky poskytnuty Nemovitostnim spolecnostem. Vzhledem
k tomu, ze ¢ast prostfedkti Podfondu ziskané z Emise bude pouzita k vnitroskupinovému financovani,
bude schopnost Podfondu splacet dluhy z Dluhopist zdviset pfedevsim na schopnosti dotcenych
Nemovitostnich spolecnosti splacet své dluhy vici Podfondu. Pohledavky Podfondu vuci
Nemovitostnim spole¢nostem navic mohou byt podfizené pohledavkam jinych osob, zejména
pohledavkam vzniklym v souvislosti s externimi Uvéry poskytnutymi osobami mimo Skupinu.
Ptipadné prodleni se splacenim téchto uveért a zaptijcek mize negativne ovlivnit schopnost Podfondu
plnit dluhy z Dluhopist.

. Riziko likvidity: Podfond a Dcefiné spole¢nosti jsou vystaveni riziku likvidity, tedy Ze nebudou mit

k dispozici dostatek disponibilnich prostfedkt k pokryti svych pravé splatnych dluhii, napt. dluhd
vici dodavatelim a zaméstnanclim, a v piipadé Podfondu zejména dluhti vic¢i vlastnikim
investi¢nich akcii, kteti pozadali o odkup té€chto akcii. Investi¢ni strategie Podfondu je zamétena na
investice do nemovitosti a majetkovych ucasti v nemovitostnich spolecnostech (tj. spole¢nostech,
které byly zaloZeny za i¢elem drzby nemovitosti). Tato aktiva maji relativn€ nizkou likviditu, jejich
zpenézeni (prodej) pii snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asoveé naro¢né. Podfond je tak vystaven
riziku, Ze nemusi byt schopen prodat nemovitost nebo podil v Dcefiné spolecnosti v pozadovaném
¢ase nebo za pozadovanou cenu. Prodleni se splacenim dluhti Podfondu miize mit negativni dtsledky
v podobé smluvnich sankci (jako je trok z prodleni, smluvni pokuta apod.) ¢i vymahani pohledavky
v soudnim ¢i jiném fizeni, a ma tak negativni vliv na hospodatskou situaci Podfondu.

Riziko trZzni: Trzni riziko vyplyva z vyvoje cen nemovitosti, ktery zavisi na mnoha specifickych
faktorech (zejména cykli¢nosti, vySe najemného, vykyvech v makroekonomickém prostredi,
dynamiky poptavky po bytech nebo aktivité konkurent). Podfond investuje do nemovitosti, ucasti
v nemovitostnich spole¢nostech, pfipadné poskytuje nemovitostnim spolec¢nostem financovani, a je
proto riziku vyplyvajicimu z pohybu cen nemovitosti a najmi vystaven. Pokud by doslo ke sniZzeni
hodnoty nemovitosti (napf. z divodu nizké poptavky), muze dojit k poklesu hodnoty majetku
Podfondu, a to bud’ snizenim hodnoty nemovitosti pfimo zahrnuté v Podfondu, nebo prosttednictvim
snizeni hodnoty nemovitosti vlastnénych Dcefinou spolecnosti. Tyto skute¢nosti mohou negativné
ovlivnit hospodatskou situaci Podfondu.
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4,

Riziko zmén urokovych sazeb: Podfond a Dcefiné spolecnosti jsou vystaveny riziku kolisani
urokovych sazeb, kdy uro¢ena aktiva a pasiva nabyvaji splatnosti nebo jsou pfecenéna v rizné dobé
nebo v rizné vysi. Zvyseni urokovych sazeb je soucasné zvysenim finan¢nich nakladi, coz zdrazuje
ginnosti vystavby financované cizim kapitdlem. Urokové riziko je spojeno zejména s dlouhodobymi
uveéry a zdpujckami. Vykyvy na trhu urokovych sazeb tak mohou neptiznivé ovlivnit naklady na
dluhové financovani, jakoz i realnou hodnotu urokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné
mohlo nepiiznivé ovlivnit zisk a vlastni kapital nejen samotného Podfondu, ale i Dcefinych
spole¢nosti, coz by v disledku mohlo vést k ohrozeni fadného a v€asného plnéni dluhid z Dluhopist.

. Riziko cenové: Podfond a Dcefiné spolecnosti investuji zejména do nemovitosti a projektové

¢innosti ve vystavbe. Jejich hospodaiské vysledky jsou tak zavislé na cené stavebnich praci,
technickych sluzeb (architekt, technicky dozor, fizeni projektu), potfizovaci cené nemovitosti apod.
Rast uvedenych nakladii se neptiznivé projevi v celkové ziskovosti investiniho projektu a v
hospodaiskych vysledcich Podfondu a/nebo dané Dcetiné spolecnosti. Také na ptipadny nedostatek
pracovnikil na stavbach (napft. v disledku valky na Ukrajin€) mize v disledku vést rovnéz k nartistu
cen. Déle existuje moznost, ze Skupina kvili rastu ndkladi bude nucena od realizace planované
investice upustit. Oba vySe uvedené piipady mohou negativné ovlivnit hospodatské vysledky celé
Skupiny, a tim i schopnost Emitenta uhradit z prostfedkti Podfondu dluhy vyplyvajici z Dluhopist.

. Riziko dalSiho zadluZeni: Vzhledem k investi¢ni strategii Podfondu nelze vylouc¢it moznost vzniku

dalsiho zadluzeni Podfondu, a to zejména formou dluhového financovani z cizich zdroji. Pfipadné
zvySeni urokovych sazeb mize nasledné vést ke zvyseni nakladii Podfondu spojenych se zadluzenim.
Pfijeti dalSiho dluhového financovani miize v kone¢ném disledku znamenat, ze v pfipadé
insolvenc¢niho fizeni budou pohledavky Vlastnikii dluhopist uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k
ptijeti takového dluhového financovani nedoSlo. S rlstem dluhového financovani Podfondu
ptirozené roste riziko, Ze dluhy z Dluhopisti nebudou fadné a v¢as uhrazeny.

. Riziko spojené se selhanim DceFiné spole¢nosti: Do Podfondu jsou nemovitosti nabyvany téz

nepiimo — prostfednictvim nabyvani podild v Dcefinych spolecnostech, které jsou soucasné
nemovitostnimi spolecnostmi (tj. spolecnosti, které byly zalozeny za ucelem drzby nemovitosti).
Dcefiné spolecnosti jsou obchodnimi spole¢nostmi a mohou byt dotceny podnikatelskym rizikem.
Realizaci tohoto rizika mtze dojit k poklesu trzni hodnoty podilu v Dcetfiné spolecnosti ¢i jejimu
uplnému znehodnoceni (napt. v piipad¢ upadku Dcefiné spole¢nosti). Takova skutecnost zpravidla
bude mit negativni vliv na hospodaiskou situaci Podfondu.

0ddil 3 — Klicové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?
Emitent bude emitovat dluhopisy jako zaknihované cenné papiry. Ména emise je koruna ceska (CZK).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 50 000 K¢. Pocet vydavanych Dluhopist je 2 000 ks, v
pfipadé navySeni az 3 000 ks. Datum emise je 30.7.2025. Den kone¢né splatnosti Dluhopisi je
30.7.20209.

Dluhopisy jsou trofeny pevnou trokovou sazbou 7 % p. a. Vyplata tirokovych vynost probiha
pololetné zpétné vzdy k 30. 1. a k 30. 7. kazdého kalendainiho roku az do splatnosti Dluhopisti.
Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopist.
Prevoditelnost Dluhopisti neni Zadnym zplisobem omezena.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikii Dluhopisii na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni
jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist. Jmenovitd hodnota je splatna jednorazoveé ke Dni
konec¢né splatnosti dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zaklade jeho rozhodnuti pfedcasné splatit Dluhopisy dané
emise ke kterémukoliv datu, atooznamenim Vlastnikim Dluhopisi o pfed¢asné splatnosti,
oznamenym alespoii 30 dnti ptede Dnem piedcasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych
strankach Emitenta https https://silverlinere.com/cs/ v sekci ,,Ke stazeni.

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisu, Emitent vSak neni povinen
zadosti vyhovét. S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v ptipadech neplnéni
zavazkl pred¢asné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téz spojeno pravo Vlastnikti ucastnit se a
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hlasovat na schiizich Vlastnikti dluhopist v pfipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se
zdakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen ,,Zakon
o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami Dluhopist.

Dluhopisy a veskeré¢ Emitentovy dluhy vii¢i Vlastnikiim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji
primé, obecné, nezajisténé, nepodmineéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i alesponl rovnocenné
vuci vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany
Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti Dluhopisti k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému.

33 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z
Dluhopist neni zaruceno.

34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Emitent je malou spolecnosti, kterd vice podléha trznim a hospodaiskym
vlivim. Emitent nema k datu Kone¢nych podminek dostatek finan¢nich prostfedkti pro splaceni
Dluhopist, které planuje vydat. Vydané Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vefejnych trzich ¢i
mnohostrannych obchodnich systémech. Z uvedeného divodu mohou mit minimalni nebo zddnou
likviditu, coz mize zpusobit, ze investoii budou muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez
moznosti jejich prodeje a z uvedeného divodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

3. Urokové riziko: Ceny dluhopisi a trzni urokovéa mira se chovaji protichtidng. Drzitelé dluhopist
s pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni
urokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na
rust trznich tirokovych meér.

4. Riziko inflace: Inflace snizuje vySi redlného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace
piekroci pevnou trokovou sazbu dluhopisu 7 %, je realna vySe vynosu zaporna.

5. Riziko tzv. technické lhiity: Dluzna ¢astka mtize byt v souladu s Emisnimi podminkami splacena
az 15 pracovnich dni po Dni konecné splatnosti dluhopist, a to bez naroku Vlastnikd dluhopisti na
urok z prodleni. Vlastnici dluhopist tak nesou riziko pozdéjsiho splaceni Dluhopist, nez o¢ekavaji.
Pokud by tato situace nastala, nemohou Vlastnici dluhopisti do splaceni dluzné ¢astky volné
disponovat se svymi prostfedky a zaroveil za nepiiznivou situaci nedostanou adekvatni nahradu.

6. Riziko pred¢asného splaceni: Emitent je opravnén na zékladé svého rozhodnuti u€init Dluhopisy
predcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopisii o pfed¢asné splatnosti. Vzhledem k
tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi DIuhopist pfed¢asné splatit na zaklad¢ vlastniho rozhodnuti
a kjakémukoliv datu, je vlastnik dluhopisii takové emise vystaven riziku nizS§iho nez
predpokladaného vynosu z ditvodu takového predCasného splaceni. Investor takto celi riziku, ze
zisky plynouci z Dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny Dluhopis, nebude na trhu schopen
reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V diisledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik mize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze Cast jmenovité
hodnoty nebo o svoje vloZzené prostiedky zcela prijde.
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0Oddil 4 — Klicové informace o vei'ejné nabidce cennych papiri

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka pobézi
od 15.7.2025 do 1.7.2026, v ptipadé schvaleni nasledného Zakladniho prospektu miize byt vefejna
nabidka prodlouZena az do 1.7.2027.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym
a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim, v ramci
primarniho a sekundarniho trhu.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
50 000 K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem
v objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim spole¢nosti CYRRUS, a.s., IC 639 07 020, se
sidlem Veveii 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno (,,ManaZer emise nebo ,,Administrator).
Investofi budou zejména za pouziti prostiedkti komunikace na déalku oslovovani Emitentem a
Manazerem emise v roli Administratora a budou informovani o moznosti koupi Dluhopisti. V pfipade¢,
ze investor projevi zajem o upis Dluhopisd, budou s nim podminky upisu (upisovand — piidélena
jmenovita hodnota) nebo koupé€ projednany ptred podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o upisu nebo
koupi bude s investorem podepisovana osobn¢ v mist¢ dle dohody Emitenta nebo Manazera
a investora, nebo distan¢nim zptisobem.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doSlo k upsani vice Dluhopist, nez je celkova
pfedpokladand jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za i¢elem dodrzeni predpokladané jmenovité
hodnoty emise tak, ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopist (tzn. poctu upsanych Dluhopisti po snizeni) vii¢i ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovatell stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisii se u kazdého upisovatele
zaokrouhli dolti na nejblizsi celé Cislo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na ucet daného investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova kone¢nd jmenovitd hodnota Dluhopist, kterd mu byla pfidélena
zarovei s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto oznamenim.

Pii vefejné nabidce Cinéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopist k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist
ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady. Investor miize nést dal$i naklady
spojené s evidenci Dluhopisti u Centralniho depozitafe. V pfipadé vyuziti finan¢nich zprostiedkovatell
bude investor hradit poplatky souvisejici se zprostfedkovanim obchodu s Dluhopisy dle ceniku
financniho zprostfedkovatele.
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4.2

Proc¢ je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi financ¢nich prostfedkii pro uskute¢néni podnikatelské
cinnosti Emitenta a Skupiny, pfiCemz Emitent ziskané prostiedky poskytne na financovani
developmentu a akvizice nemovitostnich projektti. Emitent vyuZzije tyto prostiedky bud'to pfimo anebo

prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti nebo spolec¢nosti ve Skupiné, a to formou poskytnuti tivéru
Ci zapijcky na konkrétni projekty.

INaklady na pfipravu emise Dluhopisi ¢inily cca 4 000 000 K¢. Naklady na distribuci budou ¢init cca
6 000 000 K¢, v ptipadé navySeni objemu Emise cca 9 000 000 K¢. Celkové naklady emise Cinily
10 000 000 K&, v ptipadé navyseni objemu Emise 14 850 000 K&. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti
bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise v¢etné pripadného navySeni po odecteni
celkovych nakladd, tedy 90 000 000 K¢&, v ptipadé€ navyseni objemu Emise 135 150 000 K¢.
Zbyvajici finan¢ni prostiedky potfebné pro realizaci uvedené¢ho zaméru planuje Emitent ziskat dal$imi
emisemi v ramci Dluhopisového programu a formou bankovniho financovani.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zacastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny. V piipad¢ vyuziti finan¢nich zprostfedkovatelti budou mit na Emisi ¢i nabidce Dluhopisi
zajem finan¢ni zprostifedkovatelé.

Nabidka Dluhopist neni pfedmétem zadného stietu zajmu.

4.3

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento dopln€k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Dopln€k dluhopisového
programu®) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spolenym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Tento Doplné€k spolu se Spolecnymi emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany spolecnosti Silverline Fund SICAV a.s., se sidlem Panska 854/2, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1, ICO: 14177111, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 27027, LEI: 315700T15NACZEUOPB73 (dale jen ,,Spole¢nost®), na ucet svého
podfondu Silverline Real Estate, NID 75163055, LEI 31570054FOVERSZ7F875 (dale jen ,,Podfond®,
Spolecnost jednajici na ucet Podfondu dale jako ,,Emitent*). S DIuhopisovym programem bude mozné
se seznamit v elektronické podobé na webovych strdnkach Emitenta https://silverlinere.com/cs v sekci
,»Ke stazeni a na webovych strankach Obhospodatrovatele www.codyainvest.cz.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K&, s dobou trvani programu 3 roky (dale jen
,»Dluhopisovy program®).

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemtze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti uptesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zptsobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije
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Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Niazev Dluhopisi: Silverline 1. 7,0/29
Kratky niazev emise (FISN): Silverline F. S/7.0 DEB 20290730
CFI: DBFUDN

Oddéleni prava na vynos Dluhopisi formou

L. . vylucuje se
vydani Kuponii:

ISIN Dluhopist bez kuponii: CZ0003574824
ISIN Dluhopist s kupény: nepouzije se
ISIN Kupéni (je-li poZadovano): nepouzije se
zaknihované; evidenci o DIluhopisech vede
Podoba Dluhopisii: Centralni depozital cennych papird, a.s.
Forma Dluhopisi: nepouzije se
Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy): nepouzije se
Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 50 000 CZK
Celkova predpokladana jmenovita hodnota 100 000 000 CZK, v piipadé¢ navySeni az
emise Dluhopisii: 150 000 000 CZK
Pocet Dluhopisi: 2 000 ks, v pfipad¢ navySeni az 3 000 ks
Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: koruna ¢eska (CZK)
Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl ptfidélen
emise Dluhopisii (rating): rating)
Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupénu: ne

12
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ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou aClankem 5.1.1 Emisnich podminek, pfi¢emz
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto |objem tohoto zvySeni nepiekro¢i 50 %
zvySeni: predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopistl.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise: 30.7.2025
Lhuta pro upisovani emise dluhopisii: 15.7.2025 - 31.5.2029
Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise
bude stanoven Emitentem na zéklad¢ aktualnich
trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu
Dluhopist bude piipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos. Aktudlni emisni kurz bude
zvetejnén v sidle Emitenta nebo Administratora,
Emisni kurz Dluhopisii po Datu emise: piipadné sdélen na vyzadani emailem.

Investoti budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujedndni mezi Emitentem nebo
Administratorem a pfisluSnymi investory i
prostiednictvim financnich zprostiedkovateld.
Mistem upisu je sidlo Emitenta nebo sidlo
pobocky  Administratora, nebo distan¢nim
zptisobem. Vydani Dluhopisi  zabezpecuje
Administrator.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti
vydat k Datu emise Dluhopisy, které nebudou k
Datu emise upsany upisovateli, na sviij majetkovy
ucet, a to az do dosazeni celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopist. V piipadé
uzavieni Smlouvy o koupi a zaplaceni kupni ceny
Dluhopisti dojde na zaklad¢ piikazu Emitenta k
prevodu Dluhopisi z uctu Emitenta na tucet

Zpisob a misto upisu Dluhopisii / idaje o Vlastnika dluhopist v pfislusné evidenci vedené
osobach, které se podileji na zabezpeceni Centralnim depozitafem, resp. v evidenci
vydani Dluhopisii: navazujici na evidenci Centralniho depozitare.

Dluhopisy vydané v zaknihované podobé budou
vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovateld v Centralnim depozitafi
proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotadani
obchodu dojde prostfednictvim vypotadaciho
centra Centralniho depozitafe. Emitent je
opravnén na zaklad¢é svého rozhodnuti vydat k
Datu emise Dluhopisy, které nebudou k Datu
emise upsany upisovateli, na svlij majetkovy tcet
v Centralnim depozitafi, a to az do dosazeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopist. Takto vydané Dluhopisy budou vetejné
nabizeny  prostfednictvim  Emitenta  nebo
Administratora, pficemz kupni cena za pfevod
takovych Dluhopisti investorovi bude stanovena
stejnym zptisobem, jakym by byla stanovena cena
za upis Dluhopist. V pfipad€ uzavieni smlouvy a
zaplaceni kupni ceny Dluhopisti dojde na zakladé
Zpusob a lhiita predani Dluhopisi: prikazu Administratora k pievodu Dluhopist z
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u¢tu Emitenta na ucet Investora v pfislusné
evidenci vedené Centralnim depozitafem.

Zpiisob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni ucet Administratora
¢islo 128826733/0300. Lhuta splaceni: do 5
pracovnich dnd ode dne podpisu Smlouvy o upisu.

Zpiisob vydavani Dluhopisi:

Jednorazové

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii: Nepodiizené Dluhopisy
5. VYNOSY
Urokovy vynos: Pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym iirokovym vynosem pouZzije se
Nominalni urokova sazba: 7 % p.a.

Vyplata Girokovych vynosu:

pololetné zpétné

Den vyplaty urok:

30.1.2026, 30.7.2026, 30.1.2027, 30.7.2027,
30.1.2028, 30.7.2028, 30.1.2029, 30.7.2029

Rozhodny den pro vyplatu tirokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 5.7.3.1 2 5.7.3.2.
Emisnich podminek)

15. den pfede Dnem vyplaty urokt

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

6. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisii:

30.7.2029

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 5.7.3.1 2 5.7.3.2.
Emisnich podminek)

15. den pfede Dnem vyplaty trokti

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

11. MANAZER A ADMINISTRATOR

Manazer:

CYRRUS, a.s.

Administrator:

Manazer

Urcena provozovna:

Veveiti 3163/111, 616 00 Brno

14. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnikii dluhopisi:

nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETi K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papiri
1.1 Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v prospektu.
nabidku Emitent nebo ManaZer bude Dluhopisy az do celkové ptredpoklddané
jmenovité hodnoty Emise nabizet v§em kategoriim investori v ramci
primarniho a sekundarniho trhu.
Zemé, v nizZ je Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.
veiejna nabidka
provadéna
1.2 Celkovy veiejné 100 000 000 CZK, v piipadé navyseni az 150 000 000 CZK
nabizeny objem
1.3 Lhiita vefejné 0d 15.7.2025 do 1.7.2026.
nabidky
Popis postupu pro Investofi budou zejména za pouziti prostfedkli komunikace na dalku
Zadost / misto oslovovani Emitentem nebo Manazerem a budou informovani o moZnosti
upisovani Dluhopist  Gpisu nebo koup¢ Dluhopist. V ptipadé, Ze investor projevi zajem o Upis
Dluhopisi, budou s nim podminky tipisu (upisovand — ptidélena jmenovita
hodnota) nebo koupé projednany pied podpisem smlouvy o upisu.
Smlouva o upisu nebo koupi bude s investorem podepisovana osobné
v misté¢ dle dohody Emitenta nebo ManaZera a investora, nebo distan¢nim
zpusobem.
14 Moznost sniZeni Pokud by i pies ptijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice DIuhopis,
upisovanych ¢astek  nez je celkova pfedpokladand jmenovitd hodnota emise, je Administrator
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za uc¢elem dodrzeni predpokladané jmenovité
hodnoty emise tim zpiisobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby pomeér vysledného poctu upsanych Dluhopisi (tzn. poctu upsanych
Dluhopisi po snizeni) vii¢i pivodnimu poc¢tu upsanych Dluhopisu byl u
vSech upisovateld stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se
u kazdého upisovatele zaokrouhli dol na nejblizsi celé Cislo. Ptipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na tcet daného
investora za timto u¢elem sd€leny Administratorovi.
1.5 Minimalni a Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor
maximalni ¢astka opravnén upsat, bude Cinit 50 000 CZK. Maximalni celkova jmenovita
Zadosti o upis hodnota Dluhopisti pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.
1.6 Metoda a lhity pro  Zaknihované Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
splaceni cennych upisovatele/upisovatelll v Centralnim depozitafi proti zaplaceni Emisniho
papirt a pro jejich kurzu. K vypotadéani obchodu dojde prostiednictvim vypotadaciho centra
doruceni Centralniho depozitafe. Dluhopisy budou zapsany na majetkovy ucet
investora ve lhiit¢ nejpozdéji do 20 (dvaceti) pracovnich dnil po zaplaceni
Emisniho kurzu.
1.7 Zverejnéni vysledki  Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu po jejim
nabidky ukonceni na webové strance Emitenta https://silverlinere.com/cs v sekci
,Ke stazeni do 31.7.2026, v pripad¢ schvaleni nasledného Zakladniho
prospektu do 31.7.2027.

15
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1.8

Postup pro vykon
piredkupniho prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

Nepouzije se. S Dluhopisy neni spojeno piedkupni pravo, ani
piednostni prava tpisu.

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiria

2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet viem kategoriim investori v Ceské
potencialnich republice.
investori
C. transe Dluhopisy nejsou vydavany v transich.
C. série nepouzije se

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadateliim

3.1 Postup pro Investorovi bude ozndmena celkovd konend jmenovitd hodnota
oznamovani Dluhopisi, kterd mu byla pfid€lena, a to bez zbyte¢ného odkladu po
pridélené ¢astky zaevidovani piislusného mnozstvi Dluhopisi na majetkovém uctu
Zadatelim takového upisovatele v Centralnim depozitati, nejpozde€ji do 20 (dvaceti)

pracovnich dnil po takovém zaevidovani.

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
Dluhopisy jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopisti; cena po datu emise bude
stanovena Emitentem na zaklad¢ aktualnich trznich podminek: k Castce
emisniho kurzu Dluhopisti bude pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy
vynos 7 % p.a.
Aktuélni cena bude vzdy zvefejnéna v sidle Emitenta nebo Manazera,
ptipadné muze byt navic sdélena na vyzadani emailem.
4.2 Niklady a dané Investorim nebudou ze strany Emitenta G¢tovany zadné naklady.
uctované na vrub Investor mize nést dalsi naklady spojené s evidenci Dluhopist u
investori Centralniho depgozitafe nebo dalsich osob vedoucich navazujici evidenci

o Dluhopisech ve smyslu pfislusnych pravnich piedpist.

V pfipadé¢ vyuziti financnich zprostfedkovatelt bude investor hradit
poplatky souvisejici se zprostiedkovanim obchodu s Dluhopisy dle ceniku
finan¢niho zprostfedkovatele, pficemz poplatky uctované investorim
nepiesdhnou 5 % z upsané jmenovité hodnoty Dluhopist.

5. Umisténi a upisovani

platebnich zastupci
a depozitnich
zastupci

5.1 Nazev a adresa nepouzije se
koordinatora
nabidky
5.2 Nazev a adresa nepouzije se
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5.3

Nézev a adresa
subjekti, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektu, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazKku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné
znaky dohod,
provize za
upsani/umisténi.

nepouzije se

5.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

nepouzije se

6. Prijeti k obchodovani a zptusob obchodovani

6.1 Prijeti dluhopisti na Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
trh pro rist malych  Dluhopisti k obchodovani na trhu pro riist malych a stfednich podniku, ¢i
a stiednich podnikii  jiném trhu cennych papirii ani v Ceské republice, ani v zahraniéi, ani
nebo mnohostranny v mnohostranném obchodnim systému.
obchodni systém

6.2 Trhy pro rust Z4dné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na
malych a stiednich  trh pro rist malych a stfednich podniki ani mnohostranné obchodni
podniki nebo systémy.
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou prijaty
cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

6.3 Zprostiedkovatel Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.

6.4 Emisni cena nepouzije se

7. DalSi informace

7.1

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta neméa zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce DIuhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny. V
pfipad¢ vyuziti financnich zprostfedkovatelt budou mit na Emisi ¢i
nabidce DIuhopisii zajem finan¢ni zprostfedkovatelé.
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7.2 Divody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi financnich prostfedkd pro
pouZiti vynosi a uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta a Skupiny, pficemz Emitent
naklady ziskané prosttedky poskytne na financovani developmentu a akvizice
Emise/nabidky nemovitostnich projektt. Emitent vyuzije tyto prostfedky bud’to piimo

anebo prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti nebo spolecnosti ve
Skuping, a to formou poskytnuti uvéru ¢i zaptijcky na konkrétni projekty.
Naklady na ptipravu emise Dluhopist ¢inily cca 4 000 000 K¢. Naklady
na distribuci budou ¢init cca 6 000 000 K¢, v pfipadé navyseni objemu
Emise cca 9 000 000 K¢. Celkové naklady emise ¢inily 10 000 000 K¢,
v ptipadé navySeni objemu Emise 14 850 000 K¢&. Cisty vytézek celé emise
Dluhopisi bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopist emise
véetné piipadného navySeni po odecteni celkovych nakladd, tedy
90 000 000 K¢, v ptipad¢ navyseni objemu Emise 135 150 000 K¢.
Zbyvajici financni prostfedky potiebné pro realizaci uvedeného zameéru
planuje Emitent ziskat dal$imi emisemi v ramci Dluhopisového programu
a formou bankovniho financovani.

7.3 Poradci nepouzije se

7.4 Udaje od tietich nepouzije se
stran uvedené
v Koneénych
podminkach / zdroj
informaci

8. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

8.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkéach je
za idaje uvedené Emitent.

v Kone¢nych ) . . o y , L .
podminkich Emltentv pfohlasuje, ze pf)dle jeho nejle.p.s.lho védomi jsou udaje obsazené
v Koneénych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v souladu se
skuteCnosti a ze v Konecnych podminkach nebyly zamlceny Zzadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spolecnost Silverline Fund SICAV a.s., dne 15.7.2025
Silverline Fund SICAYV a.s.
Bc. Martin Psaidl
povefeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spolecnost, a.s.

8.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne 25.6.2025.

emise Dluhopisi




