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V Cervenci pokracoval trh nemovitosti v dynamickém rustu, sice ne jiz
tak prudkém jako napriklad pocdtkem roku, nicméné stdle se jednalo o
prilis rychlé tempo z pohledu dlouhodobé rovnovdhy. Nabidkové ceny v

krajskych méstech vzrostly mezimésiéné o 0.8%, u novostaveb se
jednalo o rust o 1.4%.

A tak i pres mirné zpomalovani dynamiky bude rust cen nemovitosti za
cely rok 2025 pravdépodobné dvouciferny, jelikoz ceny za prvnich sedm
mésict kumulativné vzrostly jiz o 7.5% (u novostaveb o 6.8%).

Ndjemné drZi tempo s rdstem cen nemovitosti, a tedy yieldy stagnuji na
své rovnovazné drovni velmi mirné nad 4% p.a. Ceny nemovitosti z
tohoto pohledu tedy nevykazuji znamky prehrati.

Historické rozdily se také dale smazdvaji - ve vetsiné krajskych mést
Jjsou jiz dnes yieldy velmi vyrovnané v intervalu 3.6% - 4.3% p.a.. Jedind
vyjimka — Usti n. Labem, kde byl jesté prfed rokem primérny yield 6.5%
p.a. — se jiZz také prizplsobuje normadlu ceského trhu. Investori do
ndjemniho bydleni se pravdépodobné na toto mésto zamérili, ceny bytu
zde meziro¢né vzrostly o ~30% a prumérny yield klesl na ~5.5% p.aq.

Na poli nové vystavby panuji z pohledu prodejnosti velmi dobré
podminky pro developery z titulu pokracujiciho a prohlubujiciho se
nedostatku na strané nabidky. Zatimco v Brné se ale pocatkem léta
nabidka zvysila a dostala na prijatelnou droven, v Praze pocty
nabizenych novostaveb ustavicné klesaji a [ze zde ocekavat dalsi tlak

na rdst cen. , ,



1 - CENY

V poslednich tfech mésicich rust trhu zpomaluje
k udrzitelnému rustu, meziroéni tempa rustu zustavaji
zatim vysokada.

VYVOJ CEN BYTU V CR (CZK TIS./M2)
NABIDKOVE CENY’
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% Silverline 1. Primér krajskych mést CR, zahrnuje novostavby i stardi byty; 2. Vedkeré realizované
' Real Estate  transakce u bytl v CR; Nabidkové a realizované ceny tedy nereprezentuji totozna datal!
Zdroj: sreality, Silverline Real Estate



1 - CENY

Za mésic ¢ervenec byl rust nabidkovych cen ze Ctyr
nejvétsich méest nejrychlejsi v Praze (+1.6%) a nasledne
v Brné (+1.4%).

VYVOJ CEN BYTU VE VYBRANYCH KRAJSKYCH MESTECH CR (CZK TIS./M2)

NABIDKOVE CENY’ REALIZOVANE CENY?2
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&@ Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajska mésta CR

' RealEstate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



2 - NABIDKA

V Brné se na trh dostalo zacatkem léta nekolik vetsich
projektu novostaveb. V Praze zustdvd nabidka nizkd a
dale klesa.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB POCET PRODAVANYCH STARSICH BYTU

% Silverline Pozn: Pocet aktivnich inzeratl k prodeji byt
' Real Estate  zdroj: sreality, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Dostupnost bydleni z pohledu poctu potrebnych mezd
na koupi bytu za meésic cervenec stagnovala.

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI| BYTU
POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD OSOBY S PRUMERNYM VYDELKEM PRO ZAKOUPENI BYTU O VYMERE 70M2
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. . Pozn: Vypocet uvazuje hrubé primérné mzdy a byt 70m2v daném mésté; primér
Silverline yp ) P yaby P

' RealEstate  Kraiskych mest.
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 - DOSTUPNOST

Podil mzdy vynaloZeny na spldtku HU v &ervenci velmi
mirné vzrostl z dGvodu opétovného mirného zvyseni
sazeb hypoték.

PODIL PRiJMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)
PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE 70M2 A S LTV HU
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Pozn: Podil z Cistého pfijmu domacnosti vynalozeného na nakup bytu v krajském
% Silverline méste o vymeére 70 m2; Predpoklad: 2 vydéleéné osoby s prdmérnymi mzdami;

' Real Estate pfedpoklad LTV HU: 80%
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



S5 - YIELDY

V' Cervenci celorepublikové yieldy stagnovaly na drovni
4%, nicméné napriklad v Plzni ¢i Ostrave vzrostly
o nezanedbatelnych 0.2-0.3pb.

VYNOS Z NAUMU / CENA BYTU (%)
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Primér v8ech krajskych mést CR == Brno =& Plzen
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% Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajskd mésta CR
' Real Estate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



6 - INTENZITA VYSTAVBY

Intenzita vystavby v CR je v porovndni s dal§imi stdty
dlouhodobé nizkd. Pocet stavebnich povoleni i pocet
zahdjenych bytu navic dale (mezirocné€) mirné klesa.

INTENZITA BYTOVE VYSTAVBY V CR
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=== PoCet zahajenych bytl === Pocet vydanych stavebnich povoleni

% Silverline 1. Byty, nova vystavba
P RealEstate  Zzdroj: CsU, Silverline Real Estate



SHRNUTI KPIs

1 CENY

zména nabidkovych cen’
o NABIDKA

pocet aktivnich inzerdtd’
3 DOSTUPNOST

pocet mezd pro porizeni bytu
a DOSTUPNOST

podil ze mzdy na spldtku HU
5 YIELD

rocni nagjemné/ hodnota bytu
6 INTENZITA VYSTAVBY

pocet zahdjenych bytu?

06-2025

0.6%

+0.9%

10.40x

42.8%

4.07%

-6.2%°

07-2025

0.8%

-0.9%

10.43x

43.4%

4.04%

-6.0%*

1. Mezimé&siéni zména; véechna krajskd mésta v CR 2. Meziro&ni zména za poslednich 12

mésicG 3. 04-2025 4. 05-2025



Mate otazku na Novinky ci Silverline Real
Estate? Nevahejte meée prosim

kontaktovat!
s} Dan Vagko +420 601 576 328
‘ Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate
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