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FACTSHEET Q2 2025 | VYKONNOST OD ZALOZENi FONDU

Aktualni prodejni hodnota

LTV skupiny Silverline Real Estate
LTV fondu

Trida investicnich akcii A

realizovanych projektd (GDV), CZK mil. -

Projektd v portfoliu

Trida investicnich akcii B

Aktiva pod spravou? (AuM),
CZK mil.

Vykonnost za kvartal 2.41 %3 Vykonnost za kvartal 4.01 %
Vykonnost za 12 mésici 10 % Vykonnost za 12 mésicu 12.66 %
Anualizovana vykonnost od zalozeni 10 % p.a Anualizovana vykonnost od 12.27 %
fondu (leden 2022) o zalozeni fondu (leden 2022) p.a.

Vykonnost akcii od zalozeni fondu
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1. Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.
2. Hodnota aktiv pod spravou skupiny (tzn. fondovy kapital + dluhové financovani na Urovni portfoliovych spole¢nosti fondu)
3. Odpovida proporcialni &astivynosu 10 % p.a. dle principl sloZzeného urogeni

% Silverline
' Real Estate

Fondova aktiva (CZK mil.)

Kvalifikovanych investorU

Trida investicnich akcii E

Vykonnost za kvartal 2.18 %
Vykonnost za 12 mésici 9 % p.a.
Anualizovana vykonnost od zalozeni 9 %
fondu (leden 2022) p.a.
1,138
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' Real Estate
Vyvoj na trhu

K &ervnu 2025 zaznamenal trh meziroéni nardist nabidkovych cen bytd v krajskych méstech CR o ~11.3 % (zdroj: CNB). Pro zbytek roku 2025 a predevsim v
letech 2026-27 oéekavame zachovani soucasné vysoké aktivity na trhu nemovitosti, nicméné jiz postupné zpomalovani tempa ristu cen nemovitosti
pFiblizné na urovein tempa ristu nominalnich mezd, tedy do intervalu 4-6 % p.a.

Nicméné stale plati, Ze v moment kdy zarazujeme nové projekty do fondu, z opatrnostniho pohledu vzdy tvofime zakladni scéna¥ business case s
pfedpokladem budouciho ristu cen nemovitosti pouze s oéekavanou inflaci, tzn. tempem 2 % p.a.. V takto konzervativnim scénafri cilime na Cisty vynos pro
investory v intervalu 10-12 % p.a. ktery je tedy generovan jen z marze developera (nikoliv nadinflacniho rdstu cen na trhu). Cileny vynos navic z velké miry (10
% v inv. tFidé A, 7 % v inv. tfidé B, 9 % v inv. tfidé E a 7.5 % ve tfidé I) kryjeme kapitalem zakladateld.

Projektové portfolio

Fond aktualné realizuje étrnact developerskych projektid, Sest v segmentu land developmentu/ developmentu rodinnych domu a to v Lib&icich n. Vltavou,
Praze-Kralovicich, Praze-Kolod&jich, Vysokém Ujezdu u Berouna, Struhafové u Mnichovic a Trnové u Jiloviété, pét v segmentu redevelopmentd a nadstaveb
bytovych dom{ v centrech krajskych mést a to 1x v Praze, 2x v Brné, 1x v Plzni a 1x v Ostravé a dale tfi v segmentu greenfield developmentd bytovych domi
(popf. rekreacnich apartmand), a to v dva projekty v $irSim centru Prahy a jeden mensi v Josefové Dole (Jizerské hory). Poslednim akvirovanym projektem je
rekonstrukce a nadstavba bytového domu v Brné-Husovicich, kde vznikne 36 malometraznich jednotek vhodnych pro najemni bydleni. Projekt je vzdalen jen
necely kilometr od naseho aktualné dokoncovaného a komeréné Uspésného projektu v Brné-Zabrdovicich..

Vystavba v Ostravé (Rezidence Karolinska) byla jiz dokonéena a nyni probihaji doprodeje a predavani jednotek novym vlastnikdm. Aktualné probihaji stavebni
prace v Plzni (nadstavba, resp. druha etapa Rezidence Kardinala Berana) a Brné (Rezidence Pod Platany). Pfedprodeje na obou téchto projektech pokracuji
Uspésné a jsou vzhledem k harmonogramu dokondeni staveb (konec roku 2025) na planované trajektorii (predprodany ~4/5 jednotek v Brné a témér 1/2
jednotek v Plzni). Dale se podarilo ziskat stavebni povoleni na vystavbu dopravni a technické infrastruktury ve Struharové - v nejblizsi dobé se zde tedy
rozbéhnou stavebni prace na zasitovani osmi stavebnich pozemkdl. Ostatni projekty jsou v povolovacich fizenich, nicméné i zde dochazi k pozitivnim
posuntm - napfiklad v Lib&icich n. Vltavou oéekavame vydani stavebniho povoleni v nejblizgich mésicich.

Aktivity ve fondu

| v druhé poloviné roku budeme take dale roz$ifovat portfolio, oekavame navyseni poctu realizovanych projektd na 15-16.

Dale také samozfejmé plati, Ze ve vybranych tfidach investi¢nich akcii (A/B/E/I) zakladatelé ruci celym objemem kapitalu ve fondu (CZK 146 mil. k 30.6.2025)
za tzv. preferované vynosy.

K 1.6.2025 jsme zavedeli novou tfidu inv. akcii (1), ktera je orientovana primarné na municipality/cirkve, nicméné je oteviena i napr. pro fyzické osoby.
Vyhodou této tfidy inv. akcii je vyssi flexibilita, resp. nulovy vystupni poplatek po 12ti mésicich v pozici.

v 5

0Od 1.7.2025 probiha precenovani fondu na mésicni bazi. Dan Vagko, Zakladatel Silverline Real Estate
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Il Developerské FKI Nemovitostni FKI3

Specialni fondy nemovitosti

1. Srovnani jen pro investicni akcie kotované v CZK; srovnani zakladnich tfid investi¢nich akcii (bez. tzv. prémiovych/VIP tfid investi¢nich akcii)

2. Zjednodusené vyjadieni anualizovaného vynosu 10% p.a.; fakticky Géetni vynos odpovida proporcialni ¢asti vynosu 10% p.a. za 3 mésice dle principd slozeného Uroéeni
3. Selekce popularnich nemovitostnich FKI; 4. Odhad na zakladé dopoctu maximalniho vynosu definovaného ve statutu spole¢nosti

4. Fond také poskytuje financovani developerskych projektd pomoci dluhopisl

5. Fond také poskytuje financovani developerskych projektl pomoci dluhopist

N/A = data nejsou k datu publikace srovnanik dispozici; PIA = prioritni investi¢ni akcie (investi¢ni akcie pro externiinvestory)

Zdroj: Factsheety a weby jednotlivych FKI; FKI Fondy.cz; Avant IS; Codya IS; Amista IS; Conseq; Winsdor IS; Accolade; Silverline Real Estate
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DLOUHODOBE SROVNANi ANUALIZOVANE VYKONNOSTI FONDU"
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Il Developerské FKI Nemovitostni FKI4 Specialni fondy nemovitosti

1. Srovnani jen pro investi¢ni akcie kotované v CZK; srovnani zakladnich tfid investicnich akcii (bez. tzv. prémiovych/VIP tfid investic¢nich akcii) od Q1 2022

2. Simulovana vykonnost investi¢ni tridy akcii B na zakladé realné vykonnosti FKI v obdobi Q1 2022-Q1 2023; Investicni tfida B byla spusténa a poprvé zainvestovana k 31.3.2023
3. Zjednodusené vyjadieni anualizovaného vynosu 10% p.a.; fakticky Uéetni vynos odpovida proporcialni ¢asti vynosu 10% p.a. za 3 mésice dle principd slozeného Uroéeni

4. Selekce popularnich nemovitostnich FKI; 4. Odhad na zakladé dopoétu maximalniho vynosu definovaného ve statutu spolecnosti

5. Fond také poskytuje financovani developerskych projektl pomoci dluhopist

N/A = data nejsou k datu publikace srovnanik dispozici; PIA = prioritni investi¢ni akcie (investi¢ni akcie pro externiinvestory)

Zdroj: Factsheety a weby jednotlivych FKI; FKI Fondy.cz; Avant IS; Codya IS; Amista IS; Conseq; Winsdor IS; Accolade; Silverline Real Estate
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SROVNANi VYKONNOSTI VYBRANYCH FONDU V RAMCI IS!

Silverline
Real Estate

Sl
A4

V ramci ostatnich fondil u stejné 1S2 ma nas fond druhou nejlepsi vykonnost. Mezi FKI,
které u nasi IS maji ochranny mechanismus pro investory, jsme na prvnim miste.

12.7% 12.3%

Data k 17.8.2025
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Inv. tfida B Inv. trida A
PE/ALT NEM  PE/ALT  NEM ENER soc NEM NEM soc NEM NEM NEM FIN NEM  PE/ALT PE/ALT  SOC ENER FIN FIN PE/ALT
3 3 5 3 3 3 3 3 3 2 3 3 2 3 3 3 3 3 3 n/a 5
B FK! s ochrannymi mechanismy [l FKI bez ochrannych mechanism Strategie Pocet let investice do nulového vystupniho poplatku

SOC = Socialni a zdravotni péce; NEM = nemovitosti, v€. developmentu; PE/ALT = Private Equity a alternativni investice; FIN = nastroje financéniho trhu; ENER = energetika
1. Anualizovany vynos od 1.1.2022, popf. od spusténi fondu i dané investi¢ni tfidy akcii pokud nastalo v obdobi po 1.1.2022 2. Vybrané FKI, které k rozhodnému datu (viz. vyse) jiz

reportovali vykonnost investi¢nich tfid akcii
Zdroj: Factsheety a weby jednotlivych FKI; FKI Fondy.cz; Silverline Real Estate



Mezirocné jsme témér ztrojnasobili fondova aktiva a pro dalsich 12 mésicu cilime
na dalsi zdvojnasobeni.
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=@~ Aktiva pod spravou (v&. dluhového financovani)
Fondova aktiva
—&@— Objem kapitalu zakladatell v FKI = objem kapitalu kterym zakladatelé rudi za "preferované vynosy"

&'& Silverline

' Real Estate Zdroj: Silverline Real Estate




PROJEKTOVE PORTFOLIO | BYTOVE DOMY - REKONSTRUKCE

Rekonstrukce a rozsireni ¢i greenfield vystavba bytovych domd v centrech krajskych mést’

BERANA

REZIDENCE KAROLINSKA

APARTMANY BRATISLAVSKA

% Silverline
' Real Estate

RAJSKA ZAHRADA

Popis

Kompletni rekonstrukce a nadstavba
bytového domu v centru Plzné, kde
vznikne 23 bytovych jednotek a dva
nebytové prostory

Kompletni rekonstrukce a nadstavba
bytového domu v centru Ostravy, kde
vznikne 18 bytovych a 2 nebytové
jednotky

Kompletni rekonstrukce a nadstavba
bytového domu v centru Brna, kde
vznikne 20 bytovych a 1 nebytova
jednotky

Kompletni rekonstrukce a rozsahla
pUdni vestavba v bytovém dome v
prémiové lokalité ul. Rajska Zahrada,
Praha 3, kde vznikne 32-34 jednotek s
plochou 2.1 tis. m2

Cilova hodnota

~160 mil. CZK

~85 mil. CZK

~100 mil. CZK

~375 mil. CZK

Planované dokoncéeni

2025 (konec roku)

2025 (léto)

2025 (konec roku)

2028

Klicovi partnefri

Allchitecture s.r.o. (architekt)
SILBA-Elstav s.r.o. (generalni
dodavatel)

Mika Svoboda architekti s.r.o.
(architekt)
Stavos stavba, a.s. (generalni
dodavatel)

Idealist s.r.o. (architekt)
Zerastav s.r.o. (gen. dodavatel)

Allchitecture (architekt)
n/a (generalni dodavatel)

Web

www.kardinalaberana.cz

www.karolinska.cz

www.podplatany.cz

V pfipravée

Financovani

Plné zafinancovano (fond + FIO banka)

Plné zafinancovano (fond + Raiffeisen)

Plné zafinancovano (fond + FIO banka)

Probiha tendr na vybér financujici
banky

Postup praci stavebnich
(k 06/2025)

Hrubé stavebni prace hotové, probihaji
dokoncovaci prace, kolaudace a
predani jednotek planovano na prelom
2025 a 2026

Stavba hotova, objekt kolaudovan,
probiha pfedavani jednotek novym
vlastnikdm

Hrubé stavebni prace témér hotové
(probihaji prace na strese objektu), jiz
spustény dokoncovaci prace v nizsich
patrech, predani jednotek planovano
na prelom 2025 a 2026

KS na bytovy ddm podepsana, probiha
dokonceni akvizice (vyporadani a
prepis na KN)

Pfedprodeje k 06/2025
(rezervovdno
Jednotek/celkové
Jjednotek k prodeji)

8/25
restaurace v suterénu pronajata

14/18 bytovych jednotek
komercni prostory v parteru pronajaté

16/20 bytovych jednotek
0/1 komertni prostor

0/32-34 (prodej zatim nebyl spustén)

1.V lété 2025 byla dale podepsana SoSBK na bytovy diim ul. Sekaninova (Brno-Husovice) — rekonstrukce a nadstavba bytového domu s budoucim poétem 36ti jednotek; projekt bude soudasti factsheet za Q3 2025



PROJEKTOVE PORTFOLIO | BYTOVE DOMY - GREENFIELD VYSTAVBA

Rekonstrukce a rozsifeni ¢i greenfield vystavba bytovych domd v centrech krajskych mést

REZIDENCE U PRUHONU

DOCK LIBEN

APARTMANY JOSEFUV DUL

% Silverline
' Real Estate

Popis

Redevelopment s nadstavbou jednoho
stavajiciho bytového domu a greenfield
vystavby dvou dalSich bytovych domd v
Praze-HoleSovicich

Development bytového domu v
prémiové lokalité Liberiskych Dockd.
Objem vystavby, resp. poCet bytovych
jednotek bude zavisly i na pripadném
schvaleni Metropolitniho Uzemniho
planu

Development 12 bytovych jednotek
(horskych apartmant) ve 2 bytovych
domech v Josefové Dole

Cilova hodnota

~390 mil. CZK

300-700 mil. CZK (dle uzemniho planu)

~100 mil. CZK

Planované dokonceni

2028 (konec roku)

2029-31

2029

Klicovi partnefi

Studio Acht (architekt)

Ivan Kroupa architects (architekt)
Bude specifikovano (generalni
dodavatel)

Andrle architekti
n/a (generalni dodavatel)

Web

V pfipravé

V pfipravé

V pfipravé

Financovani

Plné zafinancovano (fond + FIO banka
— probiha schvalovani a Cerpani uvéru)

Profinancovano vlastnim kapitalem

Profinancovano vlastnim kapitalem

Postup praci stavebnich
(k 06/2025)

Akvizice dokoncena, probihaji prace na
dokumentace pro stavebni povoleni,
zadost o stavebni povoleni bude
podana 09-10/2025

Probiha prizplsobovani studie dle
pozadavkd komise MC Praha 8

Studie odsouhlaseno od CHKO,
stavebniho Uradu a obce; probiha
detailizace do projektové dokumentace
a bude nasledovat Zadost o stavebni
povoleni

Pfedprodeje k 06/2025
(rezervovdno
Jednotek/celkové
jednotek k prodeji)

0/34 (prodej zatim nebyl spustén)

0/7 (prodej zatim nebyl spustén)

0/12 (prodeje zatim nebyly spustény)




PROJEKTOVE PORTFOLIO' | RODINNE DOMY

Vystavba technické a dopravni infrastruktury vé. parcelace Gzemi a pripadnd ndslednd vystavba rodinnych domd

RIVERSIDE LIBEICE
(OKOLi PRAHY)

KRALOVICKY HAJ (PRAHA)

VILY KOLODEJSKA (PRAHA)

% Silverline
' Real Estate

ZAHRADY STRUHAROV
(OKOLi PRAHY)

Popis

Development 117 bytovych jednotek
v 39 rodinnych domech v Libd&icich nad
Vltavou

Development 19ti stavebnich pozemku,
popt. navazné RD v MC Praha-Kralovice

Development 14ti stavebnich pozemku,

popr. navazné RD/vil v blizkosti MC
Praha-Kolodéje

Development osmi stavebnich
pozemkU ve Struharové u Prahy

Cilova hodnota

~1.3 mld. CZK (prodej bytovych
jednotek)

~450 mil. CZK (prodej RD)

~280 mil. CZK (prodej RD)

~60 mil. CZK

(prodej zasitovanych stavebnich
pozemkU se stavebnim povolenim na
RD)

Planované dokonceni

2028 (I. etapa), 2030 (Il. etapa)

2026 (konec roku), v pripadé vystavby
domi 2027

2026 (konec roku), v pripadé vystavby
domu 2027

2025 (konec roku)

Klicovi partneri

Expert architects

Anderle architekti

Anderle architekti

Allchitecture s.r.o.

Web

n/a (ve vystavbé)

n/a (ve vystavbé)

n/a (ve vystavbé)

https://zahrady-struharov.cz/

Financovani

Zafinancovano vlastnim kapitalem

Plné zafinancovano (fond + skupina
Creditas)

Plné zafinancovano (fond + Trinity
bank)

Plné zafinancovano (fond + Trinity
bank)

Postup povolovani a
stavebnich praci k
06/2025

Z4dost o stavebni povoleni byla
doplnéna o pozitivni jednotné
environmentalni stanovisko, ocekava
se vydani stavebniho povoleni v dalsSich
mésicich

Planovaci smlouva podepsana, jiz byla
podana zadost o stavebni povoleni

Planovaci smlouva podepsana, jiz byla
podana zadost o stavebni povoleni

Ziskano pravomocné stavebni povoleni,
probiha jednani s generalnim
dodavatelem o terminu spusténi
stavby

Pfedprodeje k 06/2025
(rezervovdno
Jednotek/celkové
Jjednotek k prodeji)

Prodej zatim nebyl spustén (je mozné
zahajit aZ po ziskani UR+SP)

Prodej zatim nebyl spustén (je mozné
zahéjit aZ po ziskani UR+SP)

Prodej zatim nebyl spustén (je mozné
zahajit aZ po ziskani UR+SP)

0/8 (prodej spustén po ziskani UR a SP
k 08/2025)

1. Selekce z portfolia (celkem v portfoliu 6 projektd v segmentu stavebnich pozemk; vyjma vyjmenovanych se jedna o doprodeje pozemki v obci Vysoky Ujezd u Berouna a Trnové u Jilovist&)



FOTO ZE STAVEB - REZIDENCE KARDINALA BERANA

hrubd stavba nadstavby bytového domu




FOTO ZE STAVEB - BYDLENI POD PLATANY

(rekonstrukce bytového domu - bourdni strfechy a nadstavba bytového domu, prdce na rozvodech a omitkdch)




FOTO ZE STAVEB - REZIDENCE KAROLINSKA

(findlni stav po kolaudaci)
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INVESTICNIi PODMINKY

Investic¢ni trida akcii

Propozice

Vystupni poplatek?

Subjekt
Minimalni investice

Vstupni poplatek
Manazersky poplatek

Frekvence stanoveni hodnoty
akcie a upisu

Likvidita

Souhrnny ukazatel rizik (SRI)

Celkova rocni nakladovost (TER)

Trida A Trida B Trida E Trida |
(CzK) (CZK) (EUR) (CzZK)
7 % p.a.
(o) 7 o,
10 % p.a. , p,referzovany 9 % p.a. s % e
preferovany  vynos? + preferovany .
.2 o A preferovany
vynos 50 % z vynos -
. vynos
nadvynosu

1. Rok 4 %,
po 12
meésicich 0 %
Silverline Fund SICAYV, a.s., podfond Silverline Real Estate

1,000,000 K¢
(pfi rozlozeni investice i 100,000 K¢

1. rok — 8 %, 2. rok — 6 %, 3. rok — 4 %, po
36 mésicich - 0 %

Max. 5 % z investice
Max. 1.6 %*

Mésicni baze

~8 tydnl od konce mésice ve kterém byla podana Zadost
o odkup (za standardni situace; vyjma auditovaného
obdobi)®

6
2.16 % p.a.
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ZNALECKA KANCELAR
(OCENOVANI)

1. Investice 100,000 K¢ je mozna pfirozlozeniinvestice ve vysi alespon 1 mil K¢ mezi vice FKI obhospodarovanych u CODYA IS; 2. .V pripadé, Ze investi¢ni tfidy akcii A/B/E nedosahnou preferovaného vynosu dle statutu (10% p.a. ve tfidé A, 7% p.a. ve tfidé B a
9% p.a. ve tfidé E), bude pouzit veSkery objem kapitalu v investiéni tfidé zakladateld (Z) pro naplnéni stanoveného preferovaného vynosu 3. Kalkulovano vzdy z aktualni hodnoty investiéni akcie;

4. Manazersky poplatek je dle statutu uétovan z hrubého vynosu fondu pfed distribuci investordim a nesnizuje nasledné preferovany vynos pro investory.

od konce mésice ve kterém byla podana zadost o odkup

5. Dle statutu moZnost zadrzet vyplaty zpétnych odkupl v pfipadé krizové situace az na max. 6 mésicl



Pokud byste se radi dozvedeli o Silverline
vice, ozvéte se nam:

A%  silverline

Anna KreiZova +420 604 994 241 ' Real EState

Senior Key . . .
EEeIE Ve Anna.Kreizova@SilverlineRE.com

Dan Vasko +420 601 576 328

Zakladatel fondu

(Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com
skupiny) Toto je propagacni sdéleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani.
Investorem se mUze stat pouze kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢.
240/2013 Sb. Nez provedete jakékoli kone€né investi¢ni rozhodnuti, prectéte si,
prosim, statut a sdéleni klicovych informaci fondu (KID), které jsou (v nékterych
pripadech pouze po prihlaseni do klientského vstupu) v ceském jazyce k dispozici

Vice na: silverlinere.com na www.codyainvest.cz.

Investice do investi¢nich nastrojl jsou rizikové, pfi nepriznivych okolnostech
mohou byt i ztratové. Hodnota investi¢nich nastrojd se v ¢ase méni a historické
vysledky nejsou indikaci ani zarukou vysledk( budoucich. Navratnost ani vynos
linkedin.com/comban investované castky neojsou zaruceny. Vynos pro inves'Eora v cizi méné se mlze
zvysit nebo snizit v dUsledku kolisani ménovych kurzl. Konkrétni rizika a
podrobnosti o nich, jakoz i podrobnosti o pravech investora lze v ceském jazyce
nalézt ve statutu a KID fondu, pripadné ve stanovach fondu.

silverline-real-estate



https://silverlinere.com/cs
http://www.silverlinere.com/
https://www.linkedin.com/company/silverline-real-estate
https://www.linkedin.com/company/silverline-real-estate
https://www.linkedin.com/company/silverline-real-estate
https://www.linkedin.com/company/silverline-real-estate
https://www.linkedin.com/company/silverline-real-estate
https://www.linkedin.com/company/silverline-real-estate

	Slide 1: Silverline Factsheet
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4: Silverline Real Estate dosáhl v Q2 2025 nejvyššího výnosu na trhu FKI v ČR zaměřených na nemovitosti a zároveň nejvyššího výnosu v rámci developerských fondů.
	Slide 5: Od založení (leden 2022 – červen 2025) dodává Silverline Real Estate konstantně dvouciferné výnosy, díky kterým má nejlepší výkonnost mezi FKI s ochranným mechanismem pro investory.
	Slide 6: V rámci ostatních fondů u stejné IS2 má náš fond druhou nejlepší výkonnost. Mezi FKI, které u naší IS mají ochranný mechanismus pro investory, jsme na prvním místě.
	Slide 7: Meziročně jsme téměř ztrojnásobili fondová aktiva a pro dalších 12 měsíců cílíme na další zdvojnásobení.
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15

