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Srpen potvrdil zoomalovdni tempa ristu cen nemovitosti na
dlouhodobé udrZitelnou uroveri. Zatimco ceny nemovitosti v CR za prvni
Ctyri mésice roku 2025 vzrostly o 5.9%, za druhé Ctyri mésice vzrostly

0 2.0%. Mezimeéesicné za srpen vzrostly ceny o 0.4%, novostavby o 0.2%.
Dynamika trhu samozrejmé maze byt ddna i slabsi aktivitou z dGvodu
sezonnosti.

NA&jmy si naopak drzi dynamictéjsi tempo rustu, kdy v srpnu vzrostly

0 1.714% a za posledni Ctyri meésice o 3.35%. | diky tomu mirné vzrostl
celorepublikovy primérny yield na (poro pronajimatele) jiz pomérné
priznivych 4.1% p.a.

Na poli nové vystavby panuji z pohledu prodejnosti dobré podminky
pro developery z titulu pokracujiciho a prohlubujiciho se nedostatku na
strané nabidky ve velkych méstech, zejména Praze.

S nejvyssi pravdépodobnosti na tomto nic nezméni ani nova vlada -
ackoliv se dostupné bydleni dostdvd do programi politickych stran,
dvodni napady jsou zatim nekonkrétni a navic nikterak zasadni pro
zmény na strané nabidky, které by byly tolik potreba (zmény v uzemnim
pldnovani ¢i dalsi zjednoduseni stavebniho zakona). Doufat lze (z
pohledu developerd i budoucich kupujicich) predevsim v to, Ze bude
alespon existovat priznivéjsi politické prostredi pro rychlejsi schvalovdni
novych uzemnich plani mést a obci, zejména tedy Metropolitniho pldnu

v roce 2026. ,,



1 - CENY

V poslednich tfech mésicich rust trhu zpomaluje
k udrzitelnému rdstu, mezirocni tempa rdstu ale
zustavaji zatim vysoka.

VYVOJ CEN BYTU V CR (CZK TIS./M2)

NABIDKOVE CENY!
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% Silverline 1. Primér krajskych mést CR, zahrnuje novostavby i stardi byty; 2. Vedkeré realizované
' Real Estate  transakce u bytl v CR; Nabidkové a realizované ceny tedy nereprezentuji totozna datal!
Zdroj: sreality, Silverline Real Estate



1 - CENY

Za mésic srpen byl rust nabidkovych cen ze étyr
nejvétsich méest nejrychlejsi v Praze (+0.8%) a nasledneée
v Brné (+0.5%). Naopak ceny v Ostrave a Plzni poklesly.

VYVOJ CEN BYTU VE VYBRANYCH KRAJSKYCH MESTECH CR (CZK TIS./M2)
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% Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajskd mésta CR
' Real Estate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



2 - NABIDKA

V Brné se na trh dostalo zacatkem léta nekolik vetsich
projektu novostaveb. V Praze zustdvd nabidka nizkd a
dale klesa.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB POCET PRODAVANYCH STARSICH BYTU

% Silverline Pozn: Pocet aktivnich inzeratl k prodeji byt
' Real Estate  zdroj: sreality, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Dostupnost bydleni z pohledu poctu potrebnych mezd
na koupi bytu za mesic spren dale stagnovala.

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI| BYTU
POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD OSOBY S PRUMERNYM VYDELKEM PRO ZAKOUPENI BYTU O VYMERE 70M2
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. . Pozn: Vypocet uvazuje hrubé primérné mzdy a byt 70m2v daném mésté; primér
Silverline yp ) P yaby P

' RealEstate  Kraiskych mest.
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 - DOSTUPNOST

Podil mzdy vynaloZeny na spldtku HU v sprnu také
stagnoval.

PODIL PRiJMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)
PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE 70M2 A S LTV HU
80%
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Pozn: Podil z Cistého pfijmu domacnosti vynalozeného na nakup bytu v krajském
% Silverline méste o vymeére 70 m2; Predpoklad: 2 vydéleéné osoby s prdmérnymi mzdami;

' Real Estate pfedpoklad LTV HU: 80%
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



S5 - YIELDY

V srponu celorepublikoveé yieldy vzrostly na 4.1%.
Napriklad v Plzni ¢i Ostrave vzrostly i diky mirnym
poklesim cen nemovitosti v sronu na 4.1-4.2%.
VYNOS Z NAUMU / CENA BYTU (%)

5.6
5.4
5.2
5.0
4.8
4.6
4.4
4.2
4.0
3.8
3.6
3.4
3.2
3.0

= -7 %
5 4.5 ‘
il 4.44:5%.54.24 444" 5794, 5.5 454 4
a 34:4 : CAAy A 4 A A 8 2y
- . 2 a3
4.2 ; —4.2

BV L/ Pt 41, 4.1

*: ) £ 4.04,0% 14,4

/ ’ -'\" _u. ‘

07/22 09/22 11/22 01/23 03/23 05/23 07/23 09/23 11/23 01/24 03/24 05/24 07/24 09/24 11/24 01/25 03/25 05/25 07/25 09/25

Primér v8ech krajskych mést CR == Brno =& Plzen
=& Praha Ostrava

% Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajskd mésta CR
' Real Estate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



6 - INTENZITA VYSTAVBY

Intenzita vystavby v CR je v porovndni s dal§imi stdty
dlouhodobé nizkd. Pocet stavebnich povoleni i pocet
zahdjenych bytu navic dale (mezirocné€) mirné klesa.

INTENZITA BYTOVE VYSTAVBY V CR
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=== PoCet zahajenych bytl === Pocet vydanych stavebnich povoleni

% Silverline 1. Byty, nova vystavba
P RealEstate  Zzdroj: CsU, Silverline Real Estate



SHRNUTI KPIs

1 CENY

zména nabidkovych cen’
o NABIDKA

pocet aktivnich inzerdtd’
3 DOSTUPNOST

pocet mezd pro porizeni bytu
a DOSTUPNOST

podil ze mzdy na spldtku HU
5 YIELD

rocni nagjemné/ hodnota bytu
6 INTENZITA VYSTAVBY

pocet zahdjenych bytu?

07-2025

0.8%

+0.9%

10.43x

43.4%

4.04%

-6.0%?3

08-2025

0.4%

-3.1%

10.42x

43.5%

4.07%

-5.4%"*

1. Mezimé&si&ni zména; véechna krajskd mésta v CR 2. Meziro&ni zména za poslednich 12

mésicad 3. 05-2025 4. 06-2025



Mate otazku na Novinky ci Silverline Real
Estate? Nevahejte meée prosim

kontaktovat!
s} Dan Vagko +420 601 576 328
‘ Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate
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