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Zari potvrdilo, ze trh rezidenénich nemovitosti zhruba od kvétna zpomaluje k
udrzitelnéjsimu rdstu ve vyssich jednocifernych rocnich hodnotdch.

Za zari jsme byli svédky mezimésicniho ndrdstu cen veskerych bytu

o 0.7%, u novostaveb se jednalo o 0.6%. Zdd se, ze po urlité odmlce by
mohl restartovat také rast cen stavebnich pozemk(l — v tomto segmentu
¢inil mezimésiéni nardst 1.4%.

Rast najmG v zari zvolnil (+0.3% mezimésicné), yieldy v krajskych méstech se
tedy ddle drzi okolo urovné 4.1% p.a.

Na poli nové vystavby panuji z pohledu prodejnosti dobré podminky
pro developery z titulu pokracujiciho a prohlubujiciho se nedostatku na
strané nabidky ve velkych méstech, zejména Praze.

S nejvyssi pravdépodobnosti na tomto nic nezméni ani novd vldda - ackoliv
se dostupné bydleni dostdva do programa politickych stran, dvodni ndpady
Jjsou zatim nekonkrétni, v mnohych pripadech i neadresné (tolik potfebna
zména uzemni pldnovdni pro uvolnéni vétsiho mnoZstvi pozemkl neni mezi
prioritami) a samozrejmé uvidime jak to bude vypadat s implementaci
zbylych, adresnych bodli — zejména se zjednodusenim a Uplnou digitalizaci
stavebniho fizeni.

Doufat [ze (z pohledu developerd i budoucich kupujicich) predevsim v to, Ze

Vev s

schvalovani novych dzemnich pldni mést a obci, zejména tedy
Metropolitniho pldnu mésta Prahy v roce 2026. ,,



1 — VYVOJ CEN: rychly prehled

Od kvétna 2025 trh v mezimésicénim rdstu zpomalil
k (témér) udrzitelnému tempu rastu okolo ~7% p.a.

VYVOJ CEN BYTU V CR (CZK TIS./M2)
NABIDKOVE CENY’
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% Silverline 1. Primér krajskych mést CR, zahrnuje novostavby i stardi byty; 2. Vedkeré realizované
' Real Estate  transakce u bytl v CR; Nabidkové a realizované ceny tedy nereprezentuji totozna datal!
Zdroj: sreality, Silverline Real Estate



1 — VYVOJ CEN: typy nemovitosti

Nejrychleji rostly za uplynulych 12 mésiclG ceny bytu,
pravdépodobné i z davodu pfrilis prudkych ristu cen
pozemku a RD v pribéhu COVIDu.

BYTY — NOVOSTAVBY! BYTY — VESKERE BYTY?

RODINNE DOMY - NOVOSTAVBY? POZEMKY*

nabidkovych cen starsich bytl (c. 2/3-3/4 ze vzorku) i novostaveb 3. Primér vyvoje nabidkovych cen
' Real Estate rodinnych domi ve Stfedoceském a Jihomoravském kraji 4. Primér vyvoje nabidkovych cen stravebnich

pozemkl ve Stfedodeském a Jihomoravském kraji

Zdroj: sreality, Silverline Real Estate

1. Primér vyvoje nabidkovych cen novostaveb napfi¢ ¢eskymi krajskymi mésty 2. Prdmér vyvoje
&@ Silverline



1 — VYVOJ CEN: velka mésta

V' zari ceny v Praze a Brné mezimesicné rostly shodnée o
0.7%, v Ostravé a Plzni se naopak zda, ze trh narazil po
rychlych rustech na svuj limit.

VYVOJ CEN BYTU VE VYBRANYCH KRAJSKYCH MESTECH CR (CZK TIS./M2)

NABIDKOVE CENY’ REALIZOVANE CENY?2
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&@ Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajska mésta CR

' RealEstate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



2 - YIELDY

Celorepublikové yieldy se jiz od jara 2025 drzi na

hodnotdach okolo 4.1%. Rozdily v yieldech v jednotlivych
mestech vyrazné klesly.
VYNOS Z NAUMU / CENA BYTU (%)
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Praha

Brn

o Ostrava  Plzet Olomouc Ceské Hradec Pardubice Liberec Karlovy Ustin. Jihlava Zlin

Silverline

' Real Estate

Budéjovice Kralové

Vary Labem

Pozn: Primér je pro v8echna krajska mésta CR
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Dostupnost bydleni z pohledu poctu potrebnych mezd
na koupi bytu za mesic zari dale stagnovala.

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI| BYTU
POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD OSOBY S PRUMERNYM VYDELKEM PRO ZAKOUPENI BYTU O VYMERE 70M2

11,28 +6 %—y
10,41
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. . Pozn: Vypocet uvazuje hrubé primérné mzdy a byt 70m2v daném mésté; primér
Silverline yp ) P yaby P

' RealEstate  Kraiskych mest.
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Podil mzdy vynaloZeny na spldtku HU v zafi také
stagnoval.

PODIL PRiJMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)
PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE 70M2 A S LTV HU
80%

52,2
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Pozn: Podil z Cistého pfijmu domacnosti vynalozeného na nakup bytu v krajském
% Silverline méste o vymeére 70 m2; Predpoklad: 2 vydéleéné osoby s prdmérnymi mzdami;
' Real Estate pfedpoklad LTV HU: 80% ,

Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA

Nabidka novych byt se zda byt nizka v Ostravé, Plzni,
HK a Pardubicich. Z titulu prilivu novych obyvatel a
vysoké kupni sily je tomu tak i v Praze a Brne.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB NA 100 TIS. OBYVATEL
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Budéjovice Kralové Vary Labem

POCET VESKERYCH PRODAVANYCH BYTU NA 100 TIS. OBYVATEL

759.2
411.4 379.6
322.9 261 5 305.2 294.4
235.0
I 2255 1837 I 2132 196.4 186.7
Praha Brno Ostrava Plzen Olomouc Ceské Hradec Pardubice Liberec Karlovy Ustin. Jihlava Zlin
Budéjovice Kralové Vary Labem

Silverline N _ o
' Real Estate Zdroj: sreality, Flatzone, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA: DETAIL PRAHA a BRNO

V Brné se na trh dostalo zacatkem léta nékolik vétsich
projektu novostaveb. V Praze zustdvd nabidka nizka.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB POCET PRODAVANYCH STARSICH BYTU

% Silverline Pozn: Pocet aktivnich inzeratl k prodeji byt
' Real Estate  zdroj: sreality, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA: VYHLED DO BUDOUCNA

Intenzita vystavby v CR je v porovndni s dal§imi stdty
dlouhodobé nizkd. Pocet zahdjenych byt navic dadle
(mezirocne) mirné klesa.

INTENZITA BYTOVE VYSTAVBY V CR
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% Silverline 1. Byty, nova vystavba
P RealEstate  Zzdroj: CsU, Silverline Real Estate



SHRNUTI KPIs

6

CENY

zména nabidkovych cen’

NABIiDKA

pocet aktivnich inzerdtd’

DOSTUPNOST

pocet mezd pro porizeni bytu

DOSTUPNOST
podil ze mzdy na spldtku HU

YIELD

rocni nagjemné/ hodnota bytu

INTENZITA VYSTAVBY
pocet zahdjenych bytu?

08-2025

0.4%

-3.1%

10.42x

43.4%

4.07%

-5.4%3

09-2025

0.7%

+6.2%

10.41x

43.1%

4.05%

-5.5%*

1. Mezimé&siéni zména; véechna krajskd mésta v CR 2. Meziro&ni zména za poslednich 12
mésicu 3. 06-2025 4. 07-2025



Mate otazku na Novinky ci Silverline Real
Estate? Nevahejte meée prosim

kontaktovat!
s} Dan Vagko +420 601 576 328
‘ Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate
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